Ar 2012, den 23. oktober, k1. 18.30 afholdtes ordiner generalforsamling i An-

delsboligforeningen Tagensgérd I & II i Bispebjerghjemmet, Tagensvej 186,
2400 Kegbenhavn NV,

Formand Kirsten Sir Lund bed velkommen.

1. Valg af dirigent,

Som dirigent valgtes advokat Nicholas Wantzin, der konstaterede, at general-
forsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedeveaerende havde
indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, samt det rettidige ind-
komne forslag, der blev behandlet under dagsordenens pkt. 5 b.

Dirigenten oplyste, at ud af alt 170 andele var 36 til stede, inkl. fuldmagter,
Generalforsamlingen var sdledes beslutningsdygtig.
2. Bestyrelsens beretning,

Kirsten Sir Lund henviste til den skriftlige beretning, der var vedheeftet indkal-
delsen som bilag 1. Beretningen vedhzaefies ogsé dette referat som bilag 1.

Beretningen blev ikke laest op og der var ingen spergsmal eller bemezrkninger
til beretningen, hvorfor denne blev taget til afstemning,

Dirigenten konstaterede ved hindsopreekning, at beretningen var enstemmigt

godkendt med alle stemmer.,

3. Foreleggelse af Arsrapport for 2011/2012 og eventuel revisionsberet-
ning samt godkendelse af Arsrapporten og vaerdiansaettelsen.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik arsrapporten, herunder noten vedraren-
de andelsprisermne.

Der var ingen spergsmal til arsrapporten.

Dirigenten konstaterede herefter ved handsoprazkning, at arsrapporten inkl. an-

delsprisen var vedtaget med 34 stemmer for, 0 imod og 2 hverken for eller
imod.

4, Forelxeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2012/2013 til godken-
delse.
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Advokat Nicholas Wantzin gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet og be-

merkede, at som en del af forslaget, foreslds den seedvanlige stigning i bolig-
afgiften pd 3 %.

Der var herefter en debat omkring foreningens udgifter, herunder de, for nogle,
forholdsvis heje udgifter pa telefoni og internet, bl.a. til vicevarten. Bestyrel-
sen oplyste hertil, at man sddan set sd pd, at skulle spare pd de enkelte poster
ogman ville gare det i lobet af indeveerende 4r, bl.a. ndr man fik bilagsmap-
perne retur fra revisor, sdledes at man kunne, se konkret, hvad der vedrerte
hvad. Det var nemlig bestyrelsens opfattelse, at en del af udgiften f.eks. til
varmemesterens telefon, reelt set vedrerte anden form for telefoni eller inter-
net, f.eks. for vaskeri, dertelefon eller lignende. Advokat Nicholas Wantzin
bemaerkede i den forbindelse, at der under dagsordenens pkt. 5 b fremgik af
forslaget, at safremt forslaget blev vedtaget, ville man kun tage en del af den
boligafgift, der var knyttet op omkring forslag 5 b nu og s ville man se pa, om
man i lebet af dret kunne finde besparelser, der gjorde, at man ikke behavede

at sette boligafgifien op med yderligere 3,7 %, s4 faktisk var bestyrelsen op-
merksom pa at se pa udgifterne.

Med hensyn til, om man fik indhentet tilstreekkelig tilbud m.m., oplyste besty-
relsen, at det gjorde man sidan set, da man indhentede flere tilbud ved storre

entrepriser, men ikke ved smé entrepriser, men man sé lebende pa, bade kvali-
tet og pris.

Dirigenten konstaterede herefter ved hdndsopreekning, at drifts- og likviditets-

budgettet med saedvanlig stigning i boligafgifien pd 3 % var vedtaget med 34
for, 0 imod og 2 hverken for eller imod.

5. Forslag.

Da forslag b var indkommet efter indkaldelsen var omdelt og forslag a sddan

set ikke gav mening hvis forslag b var vedtaget, blev forslag b taget til behand-
ling farst.

5b. Forslag fra bestyrelsen om udskiftning af radiatoranlaeg, faldstam-
mer og vandrer i A/B Tagensgard I & II til en pris af kr. 23.200.000 samt
labetidsforlaengelse af alle foreningens eksisterende 1an til nyt 30 Arigt
fastforrentet kontantldn med en udbetaling pa kr. 23.200.000 samt forhe-
Jelse af boligafgiften pa 2 % pr. 1. december 2012 jf. overslag udarbejdet
af Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab den 11. oktober 2012, bilag
1 (bilag 2 til referatet) samt overslag med bemeerkninger udarbejdet af A4
Arkitekter og Ingeniarer A/S af 9. oktober 2012, bilag 2 (bilag 3 til refera-
tet) samt vedligeholdelsesplan, bilag 3 (bilag 4 til referatet), Bemeerk at si-
fremt forslaget vedtages, kan boligafgiften komme til at stige yderligere

3,7 %. Andelskronen foreslas endvidere nedsat fra kr. 296,69 til kr.
274,00.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik kort forsiaget,
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Seren Larsen fra A4 Arkitekter og Ingenierer prassenterede herefter sig selv og
oplyste, at projektet omkring nyt varmeanlag havde veret oppe pd generalfor-
samlingen i1 2011, hvor det blev nedstemt. Forslaget, der blev prasenteret i 4r,
var sddan set det fra 2011 + noget mere nemlig, at man ogsa fik udskiftet fald-
stammer og vandrer 1 foreningen. I forleengelse af den ordineere generalforsam-
ling i 2011, havde foreningen faet udarbejdet en tilstandsrapport af A4 Arki-
tekter og Ingenierer, der egentlig kom frem til, at der var 2 store ting, der skul-
le laves i foreningen, nemlig varmeanlagget samt faldstammer og vandrer. De
resterende ting, der skulle laves indenfor de neeste 10 &r af perioden var mindre
og det kunne man sadan set godt holde indenfor de almindelige hindverkerud-

gifter, ogsd selv om man nedsatte budgettet for hindvaerkerudgifier &rligt fra
kr. 1,7 mio. til kr. 1,0 mio.

Pa den ordinzere generalforsamling i 2011, havde man haft den plan, at man
ville skifte varmeanlegget og derefter ville man lave lebende udskifining af
rprfering 1 foreningen. Lebende udgift til hindveerkerudgifier ville herefter na-
turligvis veere hejere, da der skulle bruges en del penge over en del ir pé at
vedligeholde reranlegget. Set i lyset af den vurdering, man nu var kommet
frem til i forbindelse med tilstandsrapporten og det bedre kunne svare sig at la-
ve udskiftning frem for stykvise reparationer, havde man nu stillet forslaget,
sdledes som det er fremlagt fra bestyrelsens side og kunne 3 det igennem, sé-
fremt man fulgte skonomien med en boligafgifisstigning, der ikke var hajere
end det der var oppe sidste ar, hvor der egentlig skulle laves mindre.

Med hensyn til varmeanlagget oplyste Spren Larsen, at dette var lavet til at
have et oliefyr og ikke fjernvarme og som falge heraf, var det ikke dimensio-
neret korrekt 1 forhold til den made det blev brug i dag. Det eksisterende anlzg
kunne i gvrigt ikke renses ordentligt, hvilket gav problemer med tilstopninger,

Budgettet, der var lavet af A4 Arkitekter og Ingenierer, var ifoige det oplyste,
lavet konservativt, da man regnede med, at der var nogle radiatorer, der kunne
genbruges. Varmeanlegget skulle udskiftes og man kan ret beset ikke sndre,
varmeanlegget til at virke ved reparationer. Besparelsen pd varmeregningen
vil, nér projektet er gennemfart, vare estimeret set kr. 120.000 &rligt, hvilket er
gennemsnitligt kr. 55 pr. méned pr. lejlighed i varmebesparelse.

Med hensyn til faldstammer og vandrer, oplyste Sgren Larsen, at faldstammer-
ne er gennemtaret og forstoppet. Vandrerene var gennemteeret og vandskader
var der en del af i foreningen, som medfarte 1gbende udgifter. Vandrerene sis
at vaere indvendigt rustne og der var kalk og rust i rerene. Rarene i foreningen
er ensartet taret sd det giver ikke mening at lave en delvis udskifining nogle
steder 1 gjendommen og si vente med de evrige rer. Seren Larsen oplyste end-

videre, at estimeret set ville der veere rustudtraek pé rerenc i 4 ud af 10 lejlig-
heder, som det var nu.

Pa forespergsel omkring om man kunne tage en successiv udskiftning af f.eks.
faldstammerne, oplyste Seren Larsen, at det kunne man godt, men det ville bli-
ve dyrere 1 forhold til det projekt, hvor man lavede en total udskifining. Seren
Larsen oplyste endvidere i den forbindelse, at udgiften fil en vvs’er var 25-30
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% lavere end for krisen og med den lave rente, var spergsmalet selvfalgelig,

om, det ikke var en god ide at fi projektet gennemfert nu, selv om der ikke var
nogle der kunne vide, hvordan fremtiden ville blive.

Med hensyn til, hvorledes udskiftningen ville ske, blev der henvist til bilag 2
til forslag b (bilag 3 til referatet), som i gvrigt ogsd blev delvis gennemgiet af
Sgaren Larsen, herunder vedrerende gkonomien.

Seren Larsen oplyste supplerede, at noget af det farste, der skulle laves, hvis
projektet blev vedtaget var, af lejlighederne skulle registreres, derefter skulle
der projekteres med alt om, hvordan det skulle laves og hvornér. Herefter skul-
le flere handveerkere give tilbud pé at udfere arbejdet. Saren Larsen oplyste, at
budgettet, for ham at se, var lavet realistisk og var noget konservativt.

Seren Larsen oplyste, at A4 Arkitekter og Ingenierer stod til at fi et fast hono-
rar for det arbejde der var og arbejdet ville gé til og med 1 &rs gennemgangen.
Dermed ville A4 Arkitekter og Ingenigrer heller ikke veere interesseret i, at
projekiet blev dyrere, idet deres honorar var fast.

Der var herefter en laengere debat omkring forslaget, hvor nogle andelshavere
tilkendegav, at for foreningen gik i gang, jo bedre, da det var nedtvunget, at
der skete noget nu. Forslaget, tilkendegav flere, synes at fremtidssikre ejen-
dommen, det var en nadvendighed og gav stgrre komfort.

Pa forespergsel om det var muligt at fi vaskemaskiner efter projektet var gen-
nemfert, oplyste formanden, at faldstammerne ikke ville vaere noget problem i

forhold til at f vaskemaskiner, men man kunne s diskutere stejen i forenin-
gen.

Gener ved projektet blev endvidere dreftet, hvortil Sgren Larsen oplyste, at der
ville veere vand i ejendommen hver dag, men nogle gange alene udenfor al-
mindelig arbejdstid for hindvarkerne, I visse perioder ville det maske ende
med, at der kun ville veere vand pd svalegangene, ligesom toiletter ville blive
sat pd, men ikke ville blive sat fast, for man var sé langt, at de kunne sattes
endelig fast. [ forbindelse med projektet ville der blive opsat bad- og toiletvog-
ne i girden og der ville endvidere veere mulighed for at i et terkloset. Alt 1 alt
handlede det om at man ville tage mest mulig hensyn til beboerne, men samti-
dig ville man ogsd serge for, at projektet ikke blev for dyrt, s4 det ville veere en
afvejning af, hvad ensket var 1 foreningen, men dette ville blive koordineret
med bestyrelsen. Seren Larsen oplyst, at nér hdndveerkerne skulle ind og skifte
rarene 1 folks lejligheder, ville det tage ca. 4 uger, hvor det farste 2 uger ville
vaere der, hvor der ville veere mest larm, mens der de 2 sidste uger ikke ville
veere serlig meget larm. Derefter ville man komme rondt til en gennemgang
omkring mangler og 1-2 uger efter skulle de sidste mangler vaere udbedret i de
enkelte lgjligheder. Der ville sd vidt muligt blive isat kakler og malet pa den
made, der var i forvejen, safremt dette var muligt at fremskaffe. Med andre
ord, ville der altsd vaere tale om en fuld retablering som, udgangspunkt, men
det kunne godt vaere, at der ville blive enkelte mindre forskelle.
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Med hensyn til, hvornar projektet ville blive udfart, sifremt det blev vedtaget,

oplyste Seren Larsen, at det formentlig ville ske i maj — november 2013 og s&-
fremt der var flere i ejendommen, der var studerende, kunne man godt prove at
tilgodese, ikke at begynde der, sdledes at man i minederne maj — juni 2013 ik~
ke ramte de studerende, der skulle lese til eksamen, for meget.

Formanden oplyste afslutningsvis af debatten, at bestyrelsen var ndet meget
langt i forl@engelse af udarbejdelse af tilstandsrapporten og man havde arbejdet
lang tid sammen med A4 Arkitekter og Ingenierer og administrator om at lave
et projekt, som ville holde og som kunne fremtidssikre foreningen. Med andre
ord, var det dette projekt, som bestyrelsen stillede op, som man vedtog.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik herefter overslag 1 (bilag 1 til forslag 5
b og er vedheeftet naervaerende referat som bilag 2) og bemaerkede 1 den forbin-
delse, at det man ferst ville gere, nir 1anet var hjemtaget, var at indfri forenin-
gens kassekredit og hibe pa, at man kunne fa sparet kr. 1. mio. pa projektet, si-
ledes at foreningen fik lest det problem, men ellers matte dette ogsa blive taget
op i forbindelse med den ordineere generalforsamling i 2013.

Efter den leengere debat, blev forslaget taget il afstemning, hvortil dirigenten

kunne konstatere, at forslaget var vedtaget med 28 stemmer for, 6 imod og 2
hverken for eller imod.

5 a. Forslag fra bestyrelsen om omlaegning af foreningens Ian med restlo-
betid pa ca. 15 dr omlzegges til lin med restlobetid p& 20 ir og med samme
arlige ydelse, hvilket vil give foreningen et provenu pa ca. kr. 750,000 til
brug for seenkning af foreningens kassekredit.

Da forslag b blev vedtaget, kom forslag a ikke til behandling.

6. Valg til bestyrelsen.

Som formand for bestyrelsen genvalgtes for 2 &r Kirsten Sir Lund og som be-

styrelsesmedlemmer for 2 r genvalgtes Omann Musa Cleary og Betina Spurr
Bechmann Nielsen.

Som 1. suppleanter for 1 ar genvalgtes Bettina Wismarch og som 2, suppleant
nyvalgtes Julie Holst-Knudsen. Kim Jacobsen opnéede ikke genvalg,

Bestyrelsen bestdr herefier af: Kirsten Sir Lund (formand), Anne E. Nielsen,
Claus Nielsen, Omann Musa Cleary og Betina Spurr Bechmann Nielsen.

7. Valg af administrator.

Som administrator genvalgtes Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab. Advo-
kat Nicholas Wantzin takkede for valget.
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8.  Valg af revisor.

Som revisor genvalgtes Gyrn, Lops & Brandt Statsautoriserede Revisorer A/S,
Ved Vesterport 6, 5., 1612 Kebenhavn V.,

9. Eventuelt,

Der var en kort dreftelse omkring tv og om det var muligt at 3 tv, nu der var
internet i foreningen. Bestyrelsen oplyste hertil, at kablerne var trukket, men
det var ikke vedtaget at fa tv den vej rundt.

Formanden takkede afslutningsvis dirigenten.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen heevet kl. 20.45.

Som dirigent:

Ui

Nicholas Wantzin

1 bestyrelsen:

K prmne C/Aé’///%%/

Kirsten Sir Lund Anne E. Nielsen

&Emann Musa Cleary Betina Spurr Bechmann Nielsen

Claus Nielsen
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Andelsboligforeningen

TAGENSGARD I & 11

GENERALFORSAMLINGEN DEN 23. OK'TOBER 2012
BESTYRELSENS BERETNING

Status

Andelsboligforeningen bestar af 170 andele fordelt pd 167 boligandele og 3 ethvervsandele. Dertil
kommer 6 lejeboliger, 3 erhvervslejem3l, heraf har et enkelt erhverv skiftet lejer, dertil garage- og
keelderrumslejemal.

Boliglejemdlene szlges som andele, efterhéinden som de nuverende lejere fraflytter ejendommen,

Erthvervslejemélene ensker vi ikke at szlge, dels fordi lejeindteegterne gnskes bibeholdt og dels for at
undgd ophersheskatning,

Bestyrelsen loser, i samrdd med vores administrator Grubbe Advokater og varmemester Dennis
Christensen, de mange forskellige arbejdsopgaver, der er i foreningen, I samarbejde med bestyrelsen
koordinerer varmemesteren hdndvearkernes arbejde i ejendommen og efterser, at det udferes som aftalt,

Desuden holder bestyrelse og varmemester sje med at vore vedtsegter, husorden o g vedligeholdelsesnorm
overholdes.

Alle 0s i ejendommen

Vier mange forskellige i ejendommen, som til og med ligger i et stejende omréde. Vi gnsker sikkert alle i
ny og ne&e mere fred ogro.

Men mange mennesker samlet kan ikke veere lydigse. 1 bestyrelsen vil vi gerne opfordre til gensidig
tolerance og respekt, for at vi ikke lever ens, Bade som accept af, at naboen méske larmer pa badeveerelset
fer, vi selv stér op, men ogsa som omtanke for, at vi hver isar ikke behsver bidrage mere til stejniveauet
end hgjst nedvendigt.

Ligeledes mA vi ogsa respektere reserverede vaske- og terretider, selv samle vores affald op og serge for

at rydde op efter os selv og vores gaester. Varmemesteren skal ikke vesre skraldemand for os alle, men han
oplever, at problemerne er tiltagende.

Andelsvaerdier og salg af lejligheder
Da handelspriserne pé vores andele er faldet en anelse i det seneste &r, handles vores andele i gjeblikket til
ca. 40-50 % af andelsveerdien, til gengzeld ser det ud til at salget er svagt stigende.

Vihar ikke planer om at lade andelsveerdien falge salgspriserne p nuveerende tidspunkt, da vi afventer
den nwste offentlige vurdering, som kommer til foraret.

Vi beder alle, der har planer om at seelge deres andel, om at meddele dette til bestyrelsen, uanset om der
er en keber eller om lejligheden blot er sat til salg.

Tkke mindst beder vi om, at I meddeler, hvis | fraflytter og efterlader en tom lejlighed, saledes at vi dels
ved hvordan vi kan komme i kontakt med jer, hvis der skulle opstd problemer, der kraver adgang til

lejligheden, (f.cks. vandskade, varmeaflessning, faldstammeskift m.m.), og dels kan vi eventuelt aftale
aflasning af postkasse, sd denne iklke flyder over.

Ejendommens tilstand

Bestyrelsen har i det forgangne &r faet ingenisrfirmaet A4 til at udarbejde en generel tilstandsrapport pa
gjendommen. Tilstandsrapporten viser at ejendommen overordnet set er i god stand, men at der ma
forventes stgrre udgifter til udskiftning af installationer pd vand og varme indenfor de kommende ar,
dertil kommer en rackke akutte mindre bekostelige reparationer/udskiftninger af alt fia betond zk,

ventilationsanleg, altanbelegning pa 6. sal, keeldertrappereparationer og meget mere, som desverre har
en tendens til at lgbe op.
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P& baggrund af tilstandsrapporten har A4 lavet et opleeg til en 10 arsplan for vedligeholdelse. Denne plan
har bestyrelsen arbejdet videre med, sé den ogsé indeholder forventede udgifter til lebende
vedligeholdelse. Planen betragter vi i bestyrelsen som et arbejdsredskab, der labende skal revideres.

Gennemfarte arbejder pa ejendommen - i og omkring ejendommen siden sidste generalforsamling.
T 1gbet af dret har vi faet afsluttet isolering af lofter i ethverv, port og tank. Dette har truklket ud, men vi
har til gengzeld veret langt omkring i ejendommen, hvor vi normalt ikke kommer og fiet sat lidt skik pa
erhvervslejemélene.

Makenet og Parknet er i skrivende ved at veere klar med fibernetforbindelsen, men ogsé dette har taget en
del af varmemesterens tid.

I gérden er der faeldet gamle treser bag erhvervene og der vil ved lejlighed blive plantet nye i stedet.

Vandskader

Regonen sommeren 2011 kostede dyrt. Forsikringen har taget sin del af kagen, men har samtidig sat vores
forsikringspraemie veesentligt op.

Til gengeld har vi nu endelig fet renoveret keelderrumskaslderen, hvor der er blevet malet med
specialmaling (mod svamp), opsat tridgitter 1 stedet for treeskillevaegge. Ved samme lejlighed
konstaterede vi gennemterede faldstammer i keelderen, de er nu udskiftet, men det holdt hardt, da en del
indmurede elektriske installationer blev gdelagt under udskiftningen.

Under renoveringen hvor kaelderrumslejere ikke har kunnet benytte keelderrum, har vi heller ikkee haft
lejeindtesgter fra disse, s alt i alt har det kostet en del.

Kommende arbejder
Efter renovering af keelderene viste det sig, at betondeekket pi tanken er uteet og skal laves. Vi er pt. 1
faerd med at indhente tilbud pd arbejdet, men vi har vigtigere projekter, vi skal have klaret forst, nemlig:

At motorerne 1 vores ventilationsanleg ikke kan repareres, hvorfor de bliver udskiftet snarest muligt.

At sjette sal i det kommende &r fir lagt en foliemembran pé altanerne, s& vi kan minimere vandskader pa
fernte sal. Mange af disse lejligheder har gennem de senere &r veeret hérdt ramt af vandskacer.

Affald

Kommunen har varslet at vi skal vaere endnu bedre til at sortere affald, bl.a. hard plast og aluminivm. Vi
informerer naturligvis, ndr vi ved mere.

Indtil da skal husholdningsaffald stadig i husholdningscontaineren (den lille bl4), pap i de smé grenne
papcontainere til pap, papir i de "gamle” aviscontainere, glas i glasconfaineren, batterier i
batteristanderen. Andet indhold kan fore til, at foreningen pélegges bader fra renholdningsselskabet.
Storskrald skal som altid 1 storskraldscontaineren — og ikke settes ved siden. Det miljefarlige affald
seettes ved siden af det afldste skab, s3 vil varmemesteren lase det inde. El-skrot skal fortsat placeres
under EL-skrot-skiltet.

Cylder
Vi planlzgger den &rlige cykeloprydning omkring nytér, s& vi kan fi ryddet ud i samlingen.

Kebenhavn, 24. september 2012
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Yorslag B:

Forstag fra bestyrelsen om udskiftning af radiatoranizeg, faldstammer og vandrer i
A/B Tagensgird I & II il en pris af kr. 23.200.000 samt labetidsforleengelse af alle for-
eningens eksisterende 1an til nyt 30 drigt fastforrentet kontantlin med en udbetaling
pa kr. 23.200.000 samt forhajelse af holigafgiften pd 2% pr. 1. december 2012, if. over-
slag udarbejdet af Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab den 11. oktober 2012,
bilag 1 samt overslag med bemzerkninger udarbejdet af A4 Arkitekter og Ingenisrer
ASS af 9. oktober 2012, bilag 2 samt vedligeholdelsesplan, bilag 3. Bemerk at sifremt

forslaget vedtages, kan holigafgiften komme til at stige yderligere 3,7%. Andelskronen
foreslis endvidere nedsat fra kr. 296,69 til kr, 274,00,
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Bilag 1

OVERSLAG I

Vedr. Udskiftning af radiatoranleeg, faldstammer og vandrer { A/B Tagensgfrd
I & IX til en pris af kr. 23.200.000 samt lebetidsforleengelse af alle foreningens elsi-
sterende lan til nyt 30 &rigt fastforrentet kontantlin med en udbetaling pa kr.
23.200.000 samt forhgjelse af boligafgiften pd 2% pr. 1. december 2012.

Overslaget er udarbejdet pd basis af budgettal af 9. oktober 2012 udarbejdet af A4 Arkitek-
ter Ingenierer A/S. Det er en forudsemtning for generalforsamlingens eventuelle beslutning

om igangseining af arbejderne, at udgifterne efter afholdt underholdsbud overholder ne-
denstdende budget.

A. Udgifter (incl. moms)

1. Hindverkerudgifter 18.343.750,00

2. Uforudsigelige udgifter 1.562.500,00

3. Teknikerhonorar inkl, 1 drs gennemgang etc. 2.187.500,00
4. Ombkostninger 1.104.687.,50

Prezmie all risk forsikring, gebyr, byggetilla-
delse, stempel, provision og gebyr nyt 1an samt
advokat saler i alt 5 % af pkt. 1-3.

Udgifter i alt 23.198.437,50

B. Finansiering under byggeriet.

Under byggeriet forudsettes finansiering ved, at 14n til endelig finansiering hjemtages
umiddelbart efter vedtagelse pa generalforsamlingen, pa s lang en kurskontrakt som er
gkonomisk fornuftig, Provenuet indsesttes pa aftalekonto, og benyttes efterhinden som

udgifterne skal betales. P4 denne méde undgfir man optagelse af byggelén, og sparer der-
ved byggelénsrenterne,

C. Indeclig finansiering,

Nettoprovenu Arlig ydelse
30-4rigt fastforrentet kontant!an 23.200.000,00
Deet arlig ydelse 1.090.725,00
Overskud pé labende drift i henhold til budget - 97.000,00
Atlig besparelse ved reduceret vedligeholdel-
sesbudget ~700,000.,00
283.725,00

Dekkes af boligafgifisforhejelse pd 5,7%.



D. Betvdning for boligafgiften:

Andel
Nuvzrende: Stig, 5,7% Ny boligafg: m2:

Kr.2.179,28 124,22  2.303,50 56 m2
Kr.2.737,53 156,04  2.893,57 72 m2
Kr. 2.923,47 166,64 3.090,11 77 m2
Kr. 3.827,11 218,15  4.045,26 08 m2

Safremt forslaget vedtages forventes det 1 gv-
rigt, at der er en varme og afkslingsbesparelse
p& minimum kr. 120.000 érligt. Séfremt man
antager, at besparelsen ville veare lige stor pr.
lejlighed/butik, ville det veere en besparelse pd
kr. 660,- &digt pr. lejlighed/butik, svarende til
kr. 55,- ménedligt. Det foreslés derfor, at for-
hejelsen af boligafgiften alene sker med 2%
pr. 1, december 2012, og nar projektet er ved
at veere gennemfert op til naste ordinere ge-
neralforsamling i 2013, kan bestyrelsen kom-
me med opleg til, om det er muligt at finde
yderligere besparelser, eller man skal forhgje
bolipafgiften med forventelig de sidste 3,7%.
Bemerk i den forbindelse, at der derefter ogsi
vil veere en gennemsnitlig besparelse om ma-
neden pa kr. 55,~ pr. lejlighed, jf. ovenstiende.

F. Andelsprisen

Den forventede udgift pa kr. 23.200.000 forventes for 20%’s vedkommende at veere en
forbedring af cjendommen, mens resten er vedligeholdelse. Med andre ord er der vedli-
geholdelse af foreningens ejendom pé kr. 18.560.000. Foreningen har ved de nuvaerende
andelspriser en buffer mellem det andelen handles til og foreningens egenkapital i stor-
relsesordenen af kr. 7.500.000. S&fremt foreningen skal have en buffer pa kr. 3.000.000
ofter generalforsamlingen, foreslds det allerede nu at smtte andelsprisen ned, og det fo-
reslés pr, generalforsamlingsdatoen at swite veerdien af andelskronen ned fra kr. 296,69
til kr. 274,00. Andelskronen, og dermed maksimalprisen vil stadig veere hejere end det
andelene p.t. seelges til.

Kgbenhavn, den 12. oktgber 2012

Nicholas Wantzin



arkitekter og ingenigrer a/s

AB Tagensgard I og II
v/ Bestyrelsen
Tagensvej 126

2200 Kgbenhavn N

Vedr.: Udskiftning af radiatoraniag, samt faldstammer og vandrar 9. oktober 2012
Som aftalt ved bestyrelsesmgde hos jer den 3. oktober 2012, frem-
sender jeg en kort beskrivelse og overslagsbudget p& udskiftning af

radiatoranlaag, faldstammer og vandrgr | ejendommen AB Tagensgard
I ogll

Forudssstningerne for det samlede budget er kort beskrevet pd sider-
ne efter budgetoversigten,

Efter beskrivelsen af de arbejder, der er omfattet af det samlede
budget, har jeg udarbejdet separate og mere detaljerede budgetter
for hhv, udskiftning af radiatoranizegget og udskiftning af faldstam-
mer og vandrgr. Summen af disse to budgetter er det, der er gengi-
vet i det samlede budget umiddelbart herunder.

Det skal bemeerkes, at det ngjagtige omfang af arbejder, der skal
udﬁzires fgrst vil blive afklaret | forbindelse med detailprojekteringen,
og nar alle lejligheder er besigtiget, da der kan veere individuelle for-
hold nogle steder, der giver anledning til mindre zendringer.

Inden det feerdige projeki udsendes tll de handvaarkere, der skal give

tilbud pa arbejderne, vil jeq gennemgi progektmatellaiet med besty-
relsen og vicevearten,

Med venlig hilsen
a4 arkitekter og ingenigrer a/s.

Sgren Larsen Sag nr.: 657.54601
28 88 84 84

sl@ad.dk



AB Tagensgard I og IX

Samlet budget pd udskiftning af radiatoranlssg, samt
udskiftning af faldstammer og vandrgr

Alle priser er overslagpriser ekskl. moms, hvor andet ikke er anfgrt.

Arbejde Budget
Byggepladsindretning, inkl. badevogn 300.000
Udskiftning af radiatoranleeg, alt inkl. 6.825.000
Udskiftning af resterende gamle faldstammer og ud-

skiftning af alle vandrgr, alt inkl. 7.550.000
Diverse uforudsete udgifter 1.250.000
Udlaag til tryk og massekopiering 40.000

Byggeteknisk rédgivning: Planlaegning, projektering,
beregninger, myndighedsbehandling, indhentning af
tilbud, tilsyn, byggestyring, kvalitetskontrol, aflevering,

entrepriseregnskab mv., 1.700.000
Byggeteknisk radgivning: 1 ars gennemgang 10.000
Talt 17.675.000
+ 25% moms 4.418.750

samlede h8ndveerkerudgifter, inkl. byggeteknisk rad-
giviing og inkl. moms 22.093.750

St ———iae
premseeira S sEm———

Budgettet indeholder ikke udgifter til juridisk radgivning, byggesag-
sadministration, finansiering, forsikringer, byggesagsgebyr, bygge-
strgm og byggevand ete.

o
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Radiatoranizg

Hovedledninger pa lofter fiernes og hye ﬁ‘emlm’bshoved[édninger [
keeldre etableres. Ogsé hovedreturledninger i kazldre udskiftes,

da VVS'erne har vurderet at der nmsten ingen besparelse er for-
bundet ved at bevare disse,

Der monteres nye dynamiske strengreguleringsventilsat, som
sikrer den bedst mulige indregulering af varimeanlaegget.,

Alle eksisterende stigstrenge fiernes, og der monteres helt nye

stig-strenge overalt. Evt, etagespring placeres i etageadskillelser
og ikke over gulve.

Der er regnet med at alle radiatorer udskiftes. 0gsa nyere radia-
torer udskiftes, medmindre de passer | stgrrelse og ydelse til det
nye anleeg. Dette afkiares ved registrering af lejligheder i forbin-
delse med projektering. Der vil ansl8et veere en besparelse p3
ca. kr. 1.500 ekskl. moms per radiator, der kan genanvendes,
men denne mulige besparelse er ikke indregnet | budgettet,

Desuden er der medregnet etablering af nye radiatorer i forrum
til kgkkener i de lejligheder, hvor der ikke er radiatorer | kgkke-
ner, da det giver den bedste komfort i lejlighederne.,

Der monteres tynde isolerede plader bag radiatorer ved vder-
veegge, for at reducere varmespild ved ydervasgge,

Der er regnet med murer-, tgmrer- og malerretableringer, - dog
ikke maling af hele vaeg- og loftsfalder mv.

Fordele:

I skemaet herunder har jeg anfart hvor stor fordelen er, ved dat
foresl8ede projekt.

Hvor stor er fordelen?

arkitekter og Ingenigrer a/s

Drift Middel
Komfort Stor
fEstetisk Stor
Varmebesparelse Middel
Afkgling af fjernvarmevand Meget stor



arkitektr og ingenigrer a/s

Det er svaert at give el prascist bud pé, hvor stor varmebesparel-
sen og forbedringen af afkglingen af fiernvarmevandet vil veere,
men med forbehold, bar jeg herunder givet mit bedste bud:

I perioden 1/11-2009 til 31/10-2010 har varmeforbruget vaeret
1,385,62 MWh ifglge varmeregnskabet fra Ista Danmark A/S.

Der anslas en besparelse | varmeforbruget pa ca. 10%, hvilket
med den nuvaerende varmepris pa kr. 620,79 inkl. moms/MWh
svarer til en arlig varmebesparelse pé kr. 86.018 inkl. moms.

Neutralomradet for afkglingen af fjernvarmevandet er fra 29°C tll
39°C,

Det forventes at afkglingen af fjernvarmevandet hidtil har ligget i
neutralomradet men at den forbedres sé meget at der I<an op-
nds bonus for ca. 5°C forbedret afkgling (dvs. drsafkgling pa ca.
44°C).

Dette giver en bonus pa 4,96 kr./MWH/°C * 5°C * 1385,62 MWh
= kr. 34,263 inkl. moms.

Et godt bud p8 den &rlige varme- og afkglingsbesparelse ved
gennemfgrelse af projektet er séledes ca. kr. £20.000 inki.
Monis.

Faldstammer

I ca. 65% af ejendommen er faldstarmmerne de oprindelige stg-
bejernsfaldstammer, som er i darlig stand.

I budgettet er regnet med udskiftning af samtlige gamle fald-
stammer, fra fodbmjnmger i veegge eller muffer [ gulve i kae]dre
til over tag, sa alle aflgbsrgr i ejendommen er fornyet, nar byg-
gesagen er afsluttet.

De nye faldstammer tilsluttes alle eksisterende sanitetsgenstande
med nye materiater, inkl. vandl&se og gulvafigh mv.

Jeg har regnet med at de nye faldstammer udfgres af stgibejem,
ligesom de eksisterende, da de stgjer mindre end rustfri stalrar.

I forbindelse med detailprojekteringen, vil jeg registrere alle lej-
ligheder og erhverv. Hvor det ved registreringen konstateres at
der er udskiftet dele af, eller hele faldstammer, som med fordel
kan bevares, vil dette naturligvis blive indarbejdet | projektet.
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Vandrgr:

Vandrgrene i efendommen er de oprindelige galvaniserede st3l-
r@r, som er i darllg stand,

I budgettet er der regnet med udskiftning af samtlige vandrar |
ejendommen, fra hovedvandmalere for koldt brugsvand og fra
varmtvandsbeholdere for varmt brugsvand, og helt frem til eksi-
sterende tapsteder | kgkkener og badevasrelser.

Alle nye vandrer udfgres af alu-pex-rgr eller af rustfri stafrgr,

som er af vaesentlig bedre kvalitet og holdbarhed end galvanise-
rede stalrgr.

Nar rgrene er udskiftet til alu-pex eller rustfrit st8l er det ikke
laengere ngdvendigt at have katolyseanlag i varmecentralerne,
hvorfor dette kan afmeldes, og serviceudgiften hertil kan spares.

Fra hovedvandmalere i kzelderen og fra varmtvandsbeholdere i

varmecentralen fgres nye hovedledninger for koldt og varmt
vand rundt i hele kaelderen.

Herfra afgrenes med sideledninger, der forbindes til nye stig-
strenge til forsyning i kgkkener og badeveerelser.

N&r samtlige lejligheder er besigtiget vil jeg i forbindelse med ud-
arbejdelsen af projektmaterialet vurdere, hvor det er mest hen-

sigtsmeessigt at placere de nye vandstigstrenge, Dette vil blive
gjort i samrad med bestyrelsen.

Savel hoved- og sideledninger, samt stigstrenge isoleres. Tids-
svarende isolering af vandrgrene vil udover varmebesparelsen
bevirke at det varme vand er tilstraskkeligt varmt hurtigt, og at

det kolde vand er tilstraekkeligt koldt hurtigt, hvilket giver en
vaesentlig vandbesparelse,

Isoleringsmaterialet pa de gamle vandledninger (i keelderen) in-
deholder normalt asbest i bgjiningerne, og skal derfor asbestsa-
neres [ forbindelse med demonteringen. Der er derfor afsat et be-
l@b til asbestsanering i budgettet,

I alle lejligheder afsluttes rgrforbindelsen med en afspeerringsha-
ne samt pasrgr som forberedelse til evt. fremtidige vandmélere,

I forbindelse med indhentning af tilbud pd de samlede arbejder,
kan jeg indhente enhedspriser pa toitetter, h&ndvaske, blan-

dingsbatterier og brusere mv., sdledes at beboerne har mulighed
for at bestille dette for egen regning.



4.
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Der vil ogs& blive mulighed for at beboerne kan bestille stgrre in-
dividuelle arbejder, som f.eks. udskiftning af gulvbelazgning
og/eller vaagfliser | badeveaarelse mv. I disse tilfeeide vil handvear-
kerne fagrst besigtige forholdene, og derefter glve Individuelle til-
bud p& de @nskede arbejder.

Efterreparationer mv.:

I forbindelse med udskiftning af faldstammer og vandrgr, er der
en del bygningsmaessige arbejder.

I budgettet er der regnet med fuld murer-, tgmrer- og malerre-
tablering mv. som nzevnt herunder:

Der er regnet med at bore faldstammerne og gulvaflgbene i ba-
deveerelserne ud, s& skaderne pd gulvene bliver begraenset.

Der udfgres murerretableringer af etageadskillelser og vazgge,
ved lukning af huller og pudsreparationer.

Der er regnet med terrazzo- og fliseretablering af badevearelses-
gulve, samt fliseretablering af vaegge i ngdvendigt omfang.

Mureren vil blive bedt om at reparere med fliser, der ligher de
eksisterende s& godt som muligt, men I skal vaere opmaarksom-
me p3, at det ofte ikke er muligt at fremskaffe fliser, der helt lig-
ner de eksisterende. Beboere der stiller szerlige krav til flisevalg,
opfordres derfor til selv at forsgge at fremskaffes vellignende fli-
ser, sa det faerdige resultat bliver tilfredsstillende.

Hvor der er blevet demonteret skabe, rgrkasser og nedhasngte
lofter i badeveerelser og kgkkener, vil disse blive genmonteret og
retableret.

El-arbejder i forbindelse med de- og genmontering af rgrkasser
og nedhaengte lofter er medregnet | budgetterne.

Der er regnet med maling af de nye faldstammer i lejligheder og
erhvery.

Nar faldstammerne er udskiftet vil lofterne | badeveerelserne
fremstd med reparationer omkring faldstammen og ved overbo-
ens gulvaflgb og klosetbgining fra toilettet, Der er derfor regnet
med maling af alle lofter | badeveerelser, hvor der ikke er ned-
heengte lofter.

Pvrige steder er der regnet med malerreparationer af veegge, lof-
ter og evt. rgrkasser, men der er ikke regnet med maling af hele
vaeg- og loftsflader, da skaderne som regel er begraensede.



Maleren vil blive bedt om at matche den eksisterende maling s&
godt som muligt, hvor der foretages malerreparationer. I skal
dog veere opmarksomme p& at der som regel vil vare nuance-

forskelle pa ny og eksisterende maling, medmindre der er malet
for nyligt.

Hvordan arbejderne pavirker dagligdagen:

I starten af byggeperioden, skal hovedrgrene | keeldrene udskif-
tes. I den periode, vil der jsavnligt blive lukket for vandet i dag-
tlmerne, men der vil altid veere vand efter handveerkernes fyraf-

ten. Handvaerkerne arbejder typisk indenfor tidsrummet kl. 7.00-
16.00.

Handvaarkerne f&r brug for adgang til en del af kaelderrummene.

Der vil blive informeret naarmere om dette ved byggesagens op-
start.

Den tid arbejderne | Iejlighedeme pagdr, begreanses s meget
som muiigt. Det skal dog paregnes at arbejderne i hver lejlighed
tager ca. 3-4 uger. Der arbejdes lodret gennem etagerne, i for-
bindelse med udskiftning VVs- installationerne, da forsyningsled-
ningerne {stigstrengene) gar lodret gennem bygnmgen

De fgrste 2 uger, der arbejdes i lejlighederne, udskiftes radiato-
rerne, samt faldstammerne og vandrgrene, som er de mest stg-
jende og generende arbejder. Derefter udfgres der retablerings-
arbejder, som ikke stgjer og sviner sa meget.

Handveerkerne skal afdaskke gulve og k@kkenborde mv., og de-

montere Fast inventar, som risikerer at ga | stykker mens arbej-
derne pagdr.

Beboerne skal selv fjerne lgst inventar, og rydde skabe og kek-
kenborde mv, Der vil blive informeret om, hvor og hvornar, der
skal ggres klar til h&ndveerkerne,

Hvis beboerne gnsker afdeekning udover den afdaekning hand-
vaerkerne foretager, vil der veare mulighed for at hente afdaek-
ningsplast, og selv montere dette.

De farste 2 uger, der arbejdes i lejlighederne, vil I ikke kunne
bade i lejlighederne. Der vil derfor blive opstillet en badevogn i
gdrden, som kan benyttes af de beboere, der gnsker det.

Der er ogsa toiletter | badevognen, men der vil normalt hgjest ga
et par dage, hvor toilettet i lejiigheden ikke kan benyttes. For-
mentlig kan toiletter benyttes hver dag fra fyraften.

arkitekier og ingenigrer a/s



Hvis der opstar perioder uden mullghecl for at benytte toiletter i
lejlighederne, vil der blive udlant tgrklosetter til de beboere, der
@nsker det.

Der vil vaare mulighed for at tappe vand | lejlighederne, hver dag
fra fyraften, enten i kgkken eller | badeveerelse. Hvis dette ikke
er praktisk muligt, vil der alternatlvt blive etableret midlertidige
spulehaner i trappeopgange eller pa svalegange.

Normalt vil hndvaarkerne opbevare nggler til lejlighederne i ko-
dede nfzjglebokse som haenges pa dszﬁrene til lejlighederne. Det
sikrer at handvaerkerne har styr. pa nﬁgieme og nemt kan kom-
me ind i lejlighederne, men ogsa at hdndvaerkerne |&ser efter sig,
nar de ikke opholder sig i lejlighederne.

Nar arbejderne i hvert afsnit er faerdige, vil jeg foretage en man-
gelgennemgang af det udfgrte, sammen med héndveerkerne., Nar
disse mangler er udbedret, vil beboerne modtage et mangelske-~
ma, hvorpa I kan ggre opmaerksom pa evt. mangler, som I me-
ner, der fortsat er. Disse mangler vil straks herefter blive udbed-
ret, eller hvis det ikke er en mangel, far I en forklaring.

Der kan g8 op til 2 uger med mangelafhjaelpnmgen Jmen det er
som regel fa og sm& mangler, sa det vil ikke fules sa generende.

H%ndvaerkerne vil blive bedt om at rydde op i rimeligt omfang,
hver dag. Sa laenge arbejderne i IeJI[ghederne pagar, vil der kun
blive gjort rent i mindre omfang. Nar arbEJderne i lejlighederne
er helt faardige, vil der blive foretaget en "h&ndvaerkerrenggring”,
dvs, fejning, stgvsugning og aft;zirrmg af borde mv. Der er alene
tale om en overfladisk renggring, s& I ma forvente, at I selv skal
supplere med en grundigere renggring.

[ erhverVSIEJemalene skal der ofte tages specielle hensyn, s& dls—
se s vidt muligt kan holde butikkerne 8bne mens arbejderne pa-
gar. Der er afsat et belgb i budgetterne til ekstraordinzere foran-
staltninger i erhvervslejemal.

1 hele byggepeiioden vil bestyrelse, beboere og erhvervslejere
kunne kontakte s@vel handvaarkerne og A4 arkitekter og ingenig-
rer A/S, hvis I har spgrgsmal eller problemer, der skal afklares.
Efter normal arbejdstid har hdndvaerkerne dggnvagt I kan ringe
til, hvis der sker akutte problemer,

arkitekter g ingenigrer a/s
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6. Tidsplan:

Jeg har vist en mulig tidsplan for arbejderne herunder:

Generalforsamling - 23, oktober 2012
Projektering - november-februar2012/13
Tilbudsindhentning - marts 2013
Arbejder i keeldre - marts-april 2013
Arbejder i lejligheder - maj-november 2013
Afslutning - december 2013

Den endelige tidsplan kan fgrst fastizegges efter indhentning af
tilbud.

Det er muligt at gennemfgre arbejderne over en kortere periode,
men det er min erfaring, at I fir det bedste forlgb og den billigste
pris, ved at begreense antallet af handvaerkere pé byagepladsen.

De enkelte behoere far ikke flere gener ved at arbejderne strack-

ker sig over mange maneder, da arbejderne i hver lejlighed kun
tager ca. 3-4 uger.

7. Qversiagshudgetter:

For overskuelighedens skyld, har jeg udarbejdet et budget pa ud-
skiftning af radiatoranlzegget, og et andet budget pa udskiftning af
faldstammer og vandrgr, Begge disse budgetter er samlet [ et
kortfattet budget forrest i denne skrivelse.

Alle budgetpriser er overslagspriser udregnet ud fra erfaringstal
fra lignende opgaver. Hvis generalforsamlingen vedtager at ga vi-
dere med projektet, vil der blive udarbejdet detaljeret projekt og
tegninger, efter hvilket der indhentes tilbud hos 4-5 WS-firmaer.,

Efter indhentning af tilbud ses der ofte tilbud, der er billigere end
de anfgrte overslagspriser.

Med venlig hilsen
a4 arkitekter og ingenigrer a/s.

Sgren lLarsen Sag nr.; 657.54601
28 88 84 84

sl@ad.dk



AB Tagensgard I og IX

Budget pa udskiftning af radiatoraniseg

Alle priser er overslagpriser ekskl, moms, hvor andet ikke er anfgrt,

Arbejde Budget

Byggepladsindretning 150.000

Afsat til asbestsanering af isoleringsmateriale pa gamle :
varmergr 200.000

Etablering af nye hovedledninger i keelder, inkl. isole~
ringsarbejder, og inkl. fiernelse af eksisterende hoved-

ledninger pd lofter og | keeldre 300.000
Ftablering af nye dynamiske strengreguleringsventilsaet

til to-strenget aniazg 400.000
Beregning af forindstillinger p& strengreguleringsventi-

ler (a4) 50.000
Udskiftning af eksisterende varmestigstrenge, og etab-

lering af nye stigstrenge for bade frem og retur 2.100.000
Udskiftning af samtlige radiatorer inkl, vandrette rgrfg-

ringer, og inkl. isoleringsplader bag radiatorerne 1.650.000
Nye elektroniske varmefordelingsmalere til fiernaflas-

ning pa nye radiatorer 275.000
Etablering af ekstra varmestigstrenge og radiatorer ved

forrum til kekkener, alt inkl. 1.000,000
Afsat belgh til murer- og tgmrerretableringer, samt el-

arbejder 600.000
Afsat belgb til malerretableringer 300.000
Diverse uforudsete udgifter 500.000
Udiaag til tryk og massekopiering 20,000
Byggeteknisk radgivning: Planlaegning, projektering,

indhentning af tilbud ) 350,000
Byggeteknisk radgivning: Tilsyn, byggestyring, kvali-

tetskontrol, aflevering, entrepriseregnskab mv. 350.000
Byggeteknisk rédgivning: 1 &rs gennemgang 5.000

10
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Arbejde Budget
I alt 8.250.000
+ 25% moms 2.062.500
Samlede handvaerkerudgifter, inkl. byggeteknisk rad-

givning og inki. moms 10.312.500

T T e e ]

Budgettet indeholder ikke udgifter til juridisk rédgivning, byggesagsad-
ministration, finansiering, forsikringer, byggesagsgebyr, byggestrgm og

byggevand etc.
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AB Tagensgard I og II

Budget p& udskiftning af faldstammer og vandrgr

Alle priser er oversiagspriser ekskl. moms, hvis andet ikke er anfgrt

Arbejde Budget
Byggepladsindretning, inkl. badevogn 150.000
Udskiftning af alle gamle faldstammer (anslaet

65%?), ekskl. gulvaflgb, og ekskl. retableringsarbe;-

der 1.400.000
Udskiftning af anslaet 150 stk. gulvaflgb, inkl. tilhg-

rende murerarbejder 750.000
Udskiftning af hovedledninger for varmt og koldt

brugsvand i kezldre, inkl. isolering 800.000
Afsat til ashestsanering af isoleringsmateriale pa

gamle vandrgr 200.000
Udskiftning af stigstrenge og koblingsledninger |

lejligheder og erhvery, inkl, isolering af stigstrenge 2.500.000
Murerarbejder, inkl. flise- og terrazzoreparationer 750,000
Tgmrerarbejder, inkl. de- og genmontering af ska-

be, rgrkasser og nedhazngte lofter 500.000
Malerarbejder, inkl. maling af alle lofter i badevee-

relser og malerretableringer gvrige steder, samt

maling af faldstammer 500.000
El-arbejder ved rgrkasser og nedhangte lofter mv, 50.000
Afsal til specielle hensyn til erhvervslejemal 100.000
Diverse uforudsete udgifter 750.000
Udleag til tryk og massekopiering 20.000
Byggeteknisk radgivning: Planlaegning, projekte-

ring, indhentning af tilbud 450,000
Byggeteknisk radaivning: Tilsyn, byggestyring,

kvalitetskontrol, aflevering, entrepriseregnskab mv. 500.000
Byggeteknisk radgivning: 1 ars gennemgang 5.000

12
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5%

arkitekter og mgeuarer als

Arbejde Budget
I alt 9.425.000
+ 25% moms 2.356,250

Samlede handvaerkerudgifter, inki. byggeteknisk
radgivning og inkl. moms 11.781.250

ererr——— e
[ s e ———

Budgettet indeholder ikke udgifter til juridisk r&dgivning, byggesagsad-

ministration, finansiering, forsikringer, byggesagsgebyr, byggestrgm 0g
byggevand etc,

a4 arkitekter og ingenigrer a/s

Sgren Larsen
Den 9, oktoher 2012
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arkitekter o ingemrer afs

Sadan hjazlper vi jer gennem byggesagen

Vi har mange &rs erfaring med at gennemfore byggesager - En erfa-
ring som kommer jeres boligforening tif gode hvis I skal gennemfare
et byggeprojekt p8 jeres ejendom.

I skal som bestyrefse have det nemmest muligt mens byggesagen
stdr p8, samtidigt med at I har stor indflydelse p8, at lgsningerne
passer godt tif jeres efendom.

I f3r en fast kontaktperson hos os, en person som kender jer fra far-
ste feerd, og som kan svare pd bade jeres og beboernes spargsmaél. Vi
ved godt at I har et "rigtigt” arbejde ved siden af bestyrelsesarbejdet,
og tager hensyn til det.

I skal kunne falge med i hvordan det g8r med byggesagens gkonomi,
og skal kunne meaerke, at vi laegger stor vaegt pd at budgettet skal
holdes helt til mél.

For at give jer et overblik, har vi nedenfor opdelt byggesagen i faser,
og skrevet hvad der i hovedtraek sker i hver fase.

Besfutningsfasen,

e Viudarbejder sammen med jer og jeres administrator et oplazg tif
de arbejder som I gnsker at fremlaegge pé jeres generalforsam-
fing.

o Vifremlaegger jeres forslag pd generalforsamliingen og besvarer
spargsmél, s& beslutningerne traeffes pé det mest oplyste grund-
lag.

o Hvis generalforsamiingen beslutter at fvaerkseette arbejdet, sgrger
vi for at alle beboere hurtigt f8r information om hvad der er be-
sfuttet,

o Alle beboere f8r samtidigt mobilnummer og mail til den faste kon-
taktperson hos a4. Det giver fer “uft” som bestyrelse at vi har en
direkte kontakt til beboerne.

Projekteringsfasen.

o Vi udarbejder et detailprojekt i udkast for de bestuttede arbejder.

o Vi gennemglr udkastet sammen med jer, s& vi er sikre pé, at der
er overensstemmelse mellem jeres gnsker og projektet.

o N&r vi er afklarede udarbejder vi udbudsmateriale | overensstem-
mefse med det definerede og aftalte.

e Visgrger for at der udarbejdes den ngdvendige dokumentation til
kommunen, og har den ngdvendige kontakt med kommunen i
processen.

. Vi r8dgiver jer i forbindelse med udvalgelse af gode entrepreng-
rer til afgivelse af tilbud.

o Viindhenter titbud — og vurderer/sammenligner de indkomne til-
bud, s& det er nemt for jer at vaelge den rigtige entreprensgr,



Byggefaseam.

o Vi hjalper med at 1§ udarbejdet de ngdvendige aftaler/kontrakter
med entreprengren, | taet samarbejde med Jeres administrator.

o Vi afholder indledende opstartsmgde med entreprengren og jer,
Inden arbejdet for alvor g8r I gang.

o Viudarbejder informations- og varsfingsskrivelser tif Jeres beboe-
re.,

o Viferer tilsyn med arbejdets udferelse og kontrollerer ar entre-
prengren foretager kvalitetssikring.

° Viafholder et ugentligt byggemede, hvor vi udarbejder referat —
det har I normalt p8 maif samme dag.

o Vi har under byggeriets udfareise lpbende kontakt med Jeres be-
boere, og stdr til rédighed for spgrgsmél og bemaerkninger.

o Vistyrer byggeskonomien og gennemgdr entreprengrens a conto
begzeringer og attesterer dem til udbetaling, samt foretager op-
felgning i forhold til det godkendte budget,

e Viindkalder til og afholder afleveringsforretning og udarbejder
afleveringsforretningsprotokol.

o Visgrger for afslutning af byggesagen overfor kommunen.

e Vi kontrollerer at entreprengren udbedrer de mangler som er ps-
talt.

« Vi udarbejder entrepriseregnskab.

Opf@lgningsfasen.

o Inden der er gdet I r fra afleveringen, indkalder vi til 1 8rs gen-
nemganyg, og gennemgér det udfarte arbejde med entreprengren
og jer,

o Vi pdtaler eventuelle mangler, samt sgrger for at entreprengren
udbedrer manglerne, inden der sker nedskrivning af garantien.

Undervejs i processen er vi til ridighed for bestyrelsesmgder, beho-
ermgder, generalforsamlinger o.s.v., hvor det er relevant.

Vi er "ankermand” i projektet, og driver hele tiden byggeriet fremad -
men indenfor de rammer som I har udstukket. Vi sgrger for at invoi-
vere jer Isbende, s& I bliver tilfredse med det feerdige resultat.

Der er siden 2002 udfgrt kundetilfredshedsmélinger p& alle afsluttede
projekter, 85 % af vore kunder er tilfredse eller meget tilfredse med

vores indsats — selv efter at der er rodet og banket p& deres efendom
i laengere tid.

Det er selvfplgelig vores mél, at I har det pd samme m8de hvis vi
gennemfarer et byggeprojekt sammen med jer..,

Med venlig hilsen
a4 arkitekter og ingenigrer a/s

Spren Larsen
Den O, oktober 2012
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