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Ar 2010, den 26. oktober, k1. 19.30 afholdtes ordinar generalforsamling 1 An-
delsboligforeningen Tagensgard I & II i Osram-huset, Valhalsgade 4.

Formand Kirsten Sir Lund bed velkommen.

1. _Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig, der konstaterede, at gene-

ralforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedeveerende havde
indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet de indkomne forslag
som andelshaverne var gjort bekendt med ved cirkulaereskrivelse af 21. oktober
2010, ville blive behandlet under punkt 5.

Dirigenten oplyste, at ud af alt 170 andele var 35 til stede, heraf 4 ved fuldmagt.
Generalforsamlingen var siledes beslutningsdygtig, dog ikke til endelig vedtagel-
se af forslagene om vedtegtsaendringer, jf. dagsordenens pkt. 5 a —e.

2.  Bestyrelsens beretning.

Kirsten Sir Lund henviste til den skrifilige beretning, der var vedheftet indkaldel-
sen som bilag 1. Beretningen vedhaeftes ogsa dette referat som bilag 1. Som bilag
2 vedhaftes supplement til den med indkaldelsen udsendte beretning,

En andelshaver gav udtryk for, at der er sket meget i arets lob, og at det var en
god beretning, Den pageldende er ked af, at parkeringsbésene er blevet sa brede
ved porten. Det er svaert at £ bilen ind. Hertil bemarkede formanden, at hun me-
ner, at basene er lavet, s bilerne kan komme ind i garagerne.

Vedrerende kontorvagten pé kontorerne bemaerkede en andelshaver, at han mener,
at det er uheldigt, at de der ringer har forrang frem for de der mader op.

En andelshaver bemarkede, at der sidste ar blev vedtaget et forbud mod rygning

pé alle felles indenders arealer sam( pa svalegangene. Den pagaldende vil gerne
have, at der bliver haengt skilte op herom.

For s4 vidt angér fjernbetjening til porten vil Dennis formentlig eksperimentere
med en lgsning med en antenne. '
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Dirigenten konstaterede uden afstemning, at beretningen var enstemmigt god-
kendt med alle stemmer.

3.  Forelseggelse af arsrapport for 2009/2010 og eventuel revisionsberet-
ning samt godkendelse af Arsrapporten og vaerdianszettelsen. Herunder
stiller bestyrelsen forslag om, at andelsprisen szettes ned til 296,69 x
indskuddet, hvilket for foreningen som helhed svarer til kr.
189.283.176. Herved vil der veere en margin mellem egenkapitalen og
det der handles til pa ca. kr. 15 mio.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik arsrapporten, herunder noten vedre-
rende andelspriserne, '

Bestyrelsen stiller forslag om, at andelsprisen saettes ned til 296,69 x indskuddet,
hvilket for foreningen som helhed svarer til kr. 189.283.176. Herved vil der vere
en margin mellem egenkapitalen og det der handles til p4 ca. kr, 15 mio,

Til bestyrelsens forslag om andelsprisen bemaerkede formanden, at lejlighederne i
gjeblikket szlges en del under maksimalprisen,

Der blev stillet enkelte sporgsmal til regnskabet, blandt andet vedrarende den eks-
traordinere udgift til maling af opgange m.v. En andelshaver gav udiryk for, at
posten er overskredet meget. Der var en kort debat herom.

Der var endvidere en kort debat omkring andelsprisen. En andelshaver foreslog, at
bestyrelsen eventuelt udarbejder og fremlaegger en vedligeholdelsesplan for ejen-
dommen.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at arsrapporten var enstemmigt vedta-
get,

'Ligeledes kunne dirigenten uden afstemning konstatere, at bestyrelsens forslag
“om en andelspris pa 296,69 x indskuddet, hvilket for foreningen som helhed sva-

rer til kr. 189.283.176, var enstemmigt vedtaget. Som bilag 3 vedhaftes liste over
andelspriserne.

4.  Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2010/2011 til godkendel-

se.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet.
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Dirigenten konstaterede uden afstemning, at drifts- og likviditetsbudgettet var en-
stemmigt godkendt.

5. _ Forslag.

5 a. Forslag fra bestyrelsen om et nyt stk. 2 til Vedtzégternes §3.

Forslaget er vedheeftet dette referat som bilag 4.

Advokat Bente Skovgaard Alsig redegjorde nermere for forslaget. Forslaget ind-

forer en mulighed for panthavere for at overtage en andelsbolig pa tvangsauktion
pa nzrmere anforte vilkar,

Forslaget blev énstemmigt vedtaget.
Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af ved-

teegtseendringer, vil der snarest blive indkaldt til en ekstraordiner generalforsam-

ling, hvor forslaget vil kunne vedtages i ueendret form, uanset hvor mange der er
til stede.

5. b. Forslag fra bestyrelsen om sndring af vedtzegiernes § 17.

Forslaget er vedheftet dette referat som bilag 4.

Advokat Bente Skovgaard Alsig redegjorde naermere for forslaget, og forklarede
at den sidste setning i § 17, stk. 6 i det eksemplar af bilag 3, der var udsendt med
indkaldelsen skulle slettes, idet dette afsnit ogséa stod i § 17, stk. 7, og at de 14
dage” i § 17, stk. 9 skulle @endres til ”10 hverdage”.

Forslaget med ovenstiende andringer blev énstemmigt vedtaget.

Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af ved-
teegtseendringer, vil der snarest blive indkaldt til en ekstraordingr generalforsam-

ling, hvor forslaget vil kunne vedtages i uaendret form, vanset hvor mange der er
til stede.

5 ¢. Forslag fra bestyrelsen om en tilfajelse til vedtaegternes § 15, stk. 1, litra
a.

Forslaget er vedhaftet dette referat som bilag 4.

Advokat Bente Skovgaard Alsig redegjorde nsermere for forslaget.
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Forslaget blev énstemmigt vedtaget.

Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af ved-
taegtseendringer, vil der snarest blive indkaldt til en ekstraordinzer generalforsam-

ling, hvor forslaget vil kunne vedtages i uaendret form, uanset hvor mange der er
til stede.

5 d. Forslag fra bestyrelsen om ef nyt stk. 3 til vedtaegternes § 23.

Forslaget er vedhaeftet dette referat som bilag 4.

Advokat Bente Skovgaard Alsig redegjorde nermere for forslaget.

Enkelte spergsmal blev besvaret.

Forslaget blev énstemmigt vedtaget.

Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af ved-

teegtseendringer, vil der snarest blive indkaldt til en ekstraordingr generalforsam-

ling, hvor forslaget vil kunne vedtages 1 ueendret form, vanset hvor mange der er
til stede.

5 e._Forslag fra bestyrelsen om sendring af vedizegternes § 26, stk. 1.

Forslaget er vedhaftet dette referat som bilag 4.

Advokat Bente Skovgaard Alsig redegjorde nsermere for forslaget. Forslaget er
stillet, fordi det tidligere, selv pa ordinzre generalforsamlinger, har vist sig at va-
re sveert 4 samlet en beslutningsdygtig generalforsamling.

Forslaget blev hurtigt sat til afstemning og blev énstemmigt vedtaget.

Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af ved-
teegtsendringer, vil der snarest blive indkaldt til en ekstraordinaer generalforsam-
ling, hvor forslaget vil kunne vedtages 1 uendret form, uanset hvor mange der er
til stede. |
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5f. Forslag fra bestyrelsen om at der iveerkszettes en nzermere teknisk un-
derspgelse af ejendommens varmesystem, herunder af en eventuel om-
lzegning fra 1- til 2- strenget varmesystem, til en udgift pa kr. 50.000.
Udgiften finansieres af likviditetsoverskuddet.

Advokat Bente Skovgaard Alsig redegjorde kot for forslaget og bestyrelsesmed-
lem Christian Tensberg forklarede narmere om forskellen pd et 1- og 2~ strenget
system. Der er blandt andet en bedre varmefordeling.

En andelshaver foreslog, at bestyrelsen eventuelt bare indhenter tilbud uden at f&
lavet en teknisk undersogelse af ejendommens varmesystem. Hertil bemarkede
bestyrelsen, at den gerne vil kunne indhente de bedste tilbud, og at bestyrelsen
derfor er nedt til at fa undersegt, hvad det er den overhovedet skal indhente tilbud
pa.

Forslaget om at der iveerkseites en naermere teknisk varmeundersegelse af ejen-
dommens varmesystem, herunder af en eventuel omlaegning fra 1- til 2- strenget
varmesystem, til en udgift p maksimalt kr. 50.000 blev énstemmigt vedtaget.

5 g. Forslag fra bestyrelsen om zndring af pkt. G i ejendommens vedlige-
holdelsesnorm.

Forslaget er vedhaftet dette referat som bilag 5.

Advokat Bente Skovgaard Alsig prasenterede kort forslaget, og bestyrelsesmed-
lem Christian Tensberg forklarede nermere om, hvad en vandnase er.

Der var en kort debat om forslaget, hvorefter dette gik til afstemning.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

5h. Forslag fra bestyrelsen om @ndring af husordenens punkt om ”Biler,
cykler og barnevogne”.

Forslaget er vedhaftet dette referat som bilag 6.

Advokat Bente Skovgaard Alsig prasenterede kort forslaget, som hurtigi gik til
afstemning. '

Forslaget blev énstemmigt vedtaget.
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S itj.Forslag fra bestyrelsen om isolering af loft over tanken, betonrenove-
ring og rensning af ventilationssystemet, til en udgift pa kr.
1.861.501,25. Udgiften finansicres ved laneoptagelse og en forhejelse af
boligafgiften med 1,3%.

Montering af ny facadeskiltning over ejendommens forretninger til en
udgift pa kr. 100.687,50. Udgiften finansieres sammen med forslag 5 i
ved lineoptagelse og forhejelse af boligafgiften pa i alt 1,5%.

Som bilag 6 til indkaldelsen var vedlagt Overslag af 4. oktober 2010,

Som bilag 7 til dette referat er vediagt bilag til cirkulereskrivelse af 21. oktober
2010 vedrerende forslaget.

Advokat Bente Skovgaard Alsig redegjorde naermere for forslagene, herunder
Overslag [ af 4. oktober 2010,

Hyvis der bade skal ivaerksattes isolering af loft over tanken og forretningerne, be-
tonrenovering, rensning af ventilationssystemet og ny facadeskiltning over ejen-
dommens forretninger, skal der optages 14n med et provenu pa i alt kr. 1.977.000.
Bestyrelsen foreslar, at der foretages en omlegning og sammenlegning med for-
eningens ene nuvaerende lan, oprindelig kr. 3 mio., med samtidig lebetidsforlen-
gelse til 30 ar, og en forhgjelse af boligafgiften pd 1,5% 1 alt pr. den 1. december
2010.

Formanden omdelte eksempler pa, hvordan skiltene kan se ud.

Der var en nzermere debat om den fysiske udferelse af skiltene, herunder at skil-
tene ikke s& godt kan falde ned.

Adspurgt oplyste bestyrelsen, at der ogsa vil blive isoletet over forretningerne.
Det vil vare bestyrelsen, der beslutter den endelige udformning af skiltene.

Der var en nermere debat om skiltningen, hvorunder en andelshaver gav udtryk
for, at det ikke er foreningens opgave at designe skiltene til forretningerne. Den
pageldende andelshaver mener, at man ber tage selve skiltningen ud af pkt. j,
men lave det skelet, som skiltene skal henge pa.

En andelshaver gav udtryk for, at det er vigtigt at f& renset ventilationssystemet,

Der blev herefter foretaget en separat afstemning vedrarende forslag i og forslag
j.
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For sé vidt angér forslag i om isolering af loft over tanken og forretningerne, be-
tonrenovering og rensning af ventilationssystemet til en udgift pa kr.
1.861.501,25, laneoptagelse pa kr. 1.862.000, laneomlaegning af foreningens lan,
oprindelig kr. 3 mio. med samtidig lobetidsforlengelse til 30 ar, samt forhajelse
af boligafgiften pa 1,3% blev vedtaget med 33 stemmer for, 2 stemmer imod og
ingen der hverken stemte for eller imod.

Herefter blev bestyrelsens forslag om montering af nye facadeskiltning over ejen-
dommens forretninger sat til afstemning,

Forslaget blev forkastet med 12 stemmer for, 19 stemmer imod og 3 der hverken
stemte for eller imod. Ved optellingen manglede der 1 stemme, men denne var
ikke afgerende.

Der blev herefter stillet @ndringsforslag om, at der alene ivaerksaeties en udforelse
af det skelet, som forretningernes skilte skal heenge pa, og at det sa herefter er op
til forretningerne at etablere skiliningen pé skelettet,

Der var p4 generalforsamlingen enighed om at fastholde den foresldede finansie-
ring, idet udgiften formentlig vil blive nogenlunde ens med det foresliede.

ZEndringsforslaget blev herefter sat til afstemning,
ZEndringsforslaget blev énstemmigt vedtaget.

Det blev sdledes vedtaget, at loft over tanken og forretningerne isoleres, at der ud-
fores betonrenovering og rensning af ventilationssystemet samt etableres skeletter
til at forretningerne selv kan hange nye skilte p4, til en samlet udgift pa kr.
1.976.188,75, at der optages 1an med et provenu pa kr. 1.977.000, at foreningens
lan, oprindelig kr. 3 mio. omlaegges og labetidsforleenges til 30 ar, og endelig at
boligafgiften forhejes med 1,5% pr. den 1. december 2010. Boligafgiften forhajes
siledes alene i alt 1,5%.

5 k. Forslag fra Carsten Lysdal om regulering af tillacgget til boligafgiften
ved fremleje. L

Forslaget var omdelt ved cirkuleereskrivelse af 21. oktober 2010,

Forslagsstiller, Carsten Lydal, var ikke medt op pd generalforsamlingen, men for-
slaget @nskedes opretholdt.

Advokat Bente Skovgaard Alsig forklarede nermere om systemet med omkost-
ningsbestemt leje. Lejens udregning under den omkostningsbestemte leje er en
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kompliceret udregning, hvor det korrekte facit ikke findes, medmindre Husleje-
navnet hat bedemt sagen. Som tommelfingerregel godkender Huslejengvnet dog
en drlig leje pr. kvadratmeter pd mellem kr. 400 — 900. Hvor i spzndet lejligheden
ligger, atheenger af hvor i byen lejligheden er placeret, p4 hvilken etage i ejen-
dommen, og hvilken stand den har m.v. Hvis der lasgges 70% oveni boligafgiften
ved fremleje, vil man, efter administrators opfattelse, nok na for hajt op i spen-
det. Den endelige afgorelse traflfes dog af Huslejensevnet. Det ber overvejes at
forhgje tilleegget lidt, men 70% vil dog nok vare for meget.

Der var en nermere debat om forslaget, hvorunder der blev givet udtryk for for-
skellige holdninger. En andelshaver gav under debatten udtryk for, at tilleegget
ber vere til fordel for andelshaverne og udlejerne.

Pa generalforsamlingen blev der gjort opmaerksom pé, at det er Huslejenevnet,
der under alle omstendigheder treeffer den endelige beslutnmg, ogsé vanset hvad
generalforsamlingen vedtager,

Bestyrelsen stillede @ndringsforslag om, at generalforsamlingen vedtager, at til-
legget fremover skal veere 50% oveni boligafgiften.

Det kunne herefter konstateres, at Carsten Iysdal havde stillet forslag om, at til-
leegget eventuelt helt skippes, siledes at fremlejegiverne selv kan bestemme, hvad
lejen ved fremleje skal vaere, og at tillegget forhejes til 70%. Bestyrelsen stillede
pé generalforsamlingen eendringsforslag om, at tillegget forhajes fra 30 til 50%.

De 3 forslag blev herefter sat over for hinanden, og de 2 forslag der ved forste af-

stemning opnéede flest stemmer, blev herefter sat over for hinanden ved en anden
afstemning,

Ved ferste afstemning opniede forslaget om ingen begraensning i lejen 3 stemmer,
forslaget om en forhejelse af tilleegget til 70% opnaede 7 stemmer, og bestyrel- -
sens &ndringsforslag om en forhgjelse af tilleegget til 50% opniede 25 stemmer,

Ved anden afstemning opndede forslaget om en forhejelse af tilleegget til 70% 9
stemmer, og bestyrelsens endringsforslag om en forhgjelse af tillegget til 30%
opnéede 26 stemmer.

Det blev séiledes pa generalforsamlingen vedtaget, at tilleegget til boligafgifien
ved fremleje forhgjes til 50%.

6. 'Valg til bestyrelsen.

Som formand for 2 &r genvalgtes Kirsten Sir Lund.
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Som bestyrelsesmedlem for 2 ar genvalgtes Omann Musa Cleary og nyvalgtes Be-
tina Spurr Bechmann Nielsen.

Som suppleanter for 1 &r genvalgtes Julie Holst Knudsen og Kim Jacobsen.

Bestyrelsen bestér herefter af: Kirsten Sir Lund (formand), Anne E, Nielsen,
Claus Nielsen, Omann Musa Cleary og Betina Spurr Bechmann Nielsen.

7.  Valo af administrator,

Som administrator valgtes Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab.

8. Valg af revisor.

Som revisor genvalgtes Gyrn, Lops & Brandt Statsautoriscrede Revisorer A/S,
Ved Vesterport 6, 5., 1612 Kebenhavn V.

9. Lventuelt.

En andelshaver forespurgte, om der stadigveek skal veere Europark 1 garden, nar
gitterporten etableres. Bestyrelsen har ikke taget stilling hertil. En andelshaver
gav udtryk for, at Europarken ber fortsztte.

En andelshaver forespurgte, om rensning af ventilationssystemet vil hjelpe pa tor-
rerummet i 118/120. Bestyrelsen og vicevaerten vil se neermere herpa.

En andelshaver forespurgte til foreningens telefonregning. Bestyrelsesmedlem
Claus Nielsen forklarede, at foreningen har flere linjer ind i huset. Der er mange

linjer i alt, og det er dyrt.

Adspurgt oplyste bestyrelsen/administrator, at proceduren ved klager ikke er and-
ret.

Der lad en tak til bestyrelsen.

Formanden rettede en tak til generalforsamlingen, administrator, afgaet bestyrel-
sesmedlem Christian Tensberg og nytilkomne bestyrelsesmediem Betina Spurr
Bechmann Nielsen.

Intet ydetligere at protokollere.
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Generalforsamlingen haevet k1. 22.17.

I bestyrelsen:
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Omann Musa Cleary Betina Spurr Bechmann Nielsen
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e
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Andelsholigforeningen

TAGENSGARD I & II

GENERALFORSAMLINGEN DEN 26. OKTOBER 2010

BESTYRELSENS BERETNING
Status
Andelsboligforeningen bestér af 170 andele fordelt pd 167 boligandele og 3 erhvervsandele. Dertil
kommer 6 lejeboliger, 3 erhvervslejemal, dertil garage- og keelderrumslejemai.
En del af lejlighederne er pt. fremlejet, alle under de gamle regler, der er altsd endnu ingen, der har ensket
at udleje under salg, som vedtegtsendringerne fra sidste ar ellers gav mulighed for.
Boliglejemélene sxlges som andele, efterhinden som de nuverende lejere fraflytier ejendommen.

Erhvervslejemalene gnsker vi ikke at szlge, dels fordi lejeindtagterne pnskes bibeholdt og dels for at
undga ophaersbeskatning,

Bestyrelsen loser, i samrdd med vores administrator advokat Bente Skovgaard Alsig og varmemester
Dennis Christensen, de mange forskellige arbejdsopgaver, der er i foreningen. I samarbejde med
bestyrelsen koordinerer varmemesteren handveerkernes arbejde i ejendommen og efterser, at det udfores

som aftalt. Desuden holder bestyrelse og varmemester gje med at vore vedtzgter, husorden og
vedligeholdelsesnorm overholdes.

Andelsvzerdier og salg af lejligheder

Vores nuvarende andelsvardier blev fastsat ved en ekstraordineer generalforsamling i marts 2009, hvor vi
pé grund af nedseettelsen af ejendomsvurderingen, inddrog en del af den margen, som vi anvender til
sikkerhed, hvis eller nar vi har behov for at finansiere sterre arbejder pa ejendommen.

Det betyder at vores margen pé nuvaerende tidspunkt er under 5% af vores aktiver (svarende til knapt kr.
8 mill.), hvilket er det laveste i nyere tid. Bestyrelsen mener, at dette er for lavt og stiller derfor forslag pa
denne generalforsamling om at ege margen og dermed regulere andelsveerdierne.

Dette vil ikke fi konsekvenser for handelspriserne pa andelene, da disse ligger pa ca. 40-60% af
andelsvaerdien i gjeblikket.

Til gengzeld kan vi konstatere, at der er kommet gang i salget igen efier, at priserne er reguleret ned. Dog
seelger hovedparten stadig via meegler.

Gennemforte arbejder pa ejendommen - i og omkring ejendommen siden sidste generalforsamling.
Pa sidste drs generalforsamling besluttede vi at fa aflast gArden mod Rovsingsgade. Deite har trukket ud,
men hegnet og porten er nu opsat, men vi mangler endnu at f2 tilsluttet vores neglebrik system, ved
samme lejlighed bliver muligt at fi en fjernbetjening til at bne porten med. Denne kan bestilles hos
Dennis og udleveres mod et depositum pé kr. 500.

Vi har fet lagt ny asfalt i garden og i samme forbindelse afsat plads til cykelstativer lige indenfor det nye
hegn. Vi henstiller til alle enten at benytte dette cykelparkeringsareal eller sette cyklen i keelderen.
Desuden blev der plads til en MC-plads i samme hjerne.

I forbindelse med at vi har faet lagt ny asfalt i garden, har vi fjernet de gamle buske ud for 126. Her
afventer vi en ny og forhibentlig mere vedligeholdelsesvenlig beplantning,

Som besluttet sidste ar, har vi faet inddraget den overskydende plads i varmecentralen til kontor-
/m@derumsfaciliteter.

Sidste ar havde vi en laengere debat om, hvorvidt vi enskede at fa opsat en mobilmast pa taget. Efter en
ekstraordinaer generalforsamling opnéede forslaget tilslutning, og Telenor er nu ved at opsatte masten,
Dette giver andelsboligforening et engangsbelab pa kr. 35.000, samt en tlig leje pa kr, 40,000,

[ vaskekaldrene har vi lukket for muligheden for at dbne vinduerne, da vi flere gange har oplevet rotter
her. Samtidig er ventilatorerne i terrerummene fast-indstillet, s vasketajet burde blive tert, men der kan

Tagensvej 126 + 2200 Kebenhavn N - tlf 35836546- abtg@iagensgaard.dk



Andelsboligforeningen

TAGENSGARD I & I

som altid veere problemer i overgangsperioderne 1 for&r/efterdr, hvis man fylder et terrerum helt op med
vasketaj. En god idé er at serge for at centrifugere tgjet inden ophengning.

I vaskerummene er der sat bevagelsessensorer til lyset, shledes at dette ikke stir og breender unedigt,
Dette vil ogsa blive sat op i terrerummene.

Vi fér flere problemer med lgjligheder, der angrebet af skimmelsvamp. Da dette kan blive ganske
ubehageligt — og dyrt for foreningen at udbedre - er det vigtigt, at alle reagerer hurtigst muligt ved
mistanke om svamp. Vi har udarbejdet en vejledning til beboere, som har skimmelsvamp elier mistanke
-.—-om samme, siledes-at der ikke er usikkerhed om, hvad der-sker-i-et->svampeforlob

Desveerre kan vi konstatere, at mange tilfalde skyldes, at beboerne ikke har serget for tilstrekkelig
udluftning, s& fugtig luft undgés.

I den forbindelse vil vi igen gare opmaerksom pé, at foreningen generelt kun betaler for udryddelse af
skimmelsvamp og ikke for eventuel nedvendig tapetsering og maling efter et svampeangreb.

Kommende arbejder

Vi har gennem flere &r udskudt betonrenovering, Vi startede i sin tid med at f4 renoveret beton over
tanken. [ &r har vi ambitioner om at & feerdiggjort denne renovering langs resten af facaden.

I den forbindelse vil vi gerne have indfert en egentlig skiltepolitik for vores erhverv, s& facaden ikke
skeemmes af tilfeldige skilte.

Vi er ved at indhente tilbud pé dette og vil stille det som forslag pd generalforsamlingen.

Vi har gennem et stykke tid dejet med at vores ventilationssystem ikke fungerer optimalt. Der arbejdes i
ajeblikket pd at finde en lesning og indtil nu har vi konstateret at, der er behov for en grundig afrensning

af det indvendige rersystem. Om det kan betale sig at - og er nadvendigt — at reparere pa ventilatorerne og
motorene pa loften, ved vi endnu ikke.

Energimzerke

Vi har fiet lavet et energimarke - hvilket er lovpligtigt ved salg af fast ejendom, incl. andele.
Energimearkef kategoriserer vores ejendom til at have et middel energiforbrug, vi har fiet karakteren D.

Vi har har lenge haft problemer med varmefordelingen i huset, hvor nogle lejligheder har det meget
varmi, mens andre har svzart ved at opretholde en normal indetemperatur.

Bestyrelsen har naerlest rapporten og fundet to tiltag, der kan foretages for at afhjelpe dette problem.
Vi kan efterisolere loftet over tanken, porten og i erhvervslejemalene, steder hvor der typisk er koldt, og
hvor vi har en mulighed for at isolere mod overliggende lejligheder.

Desuden vil vi gerne iveerksatte en undersagelse af mulighederne for at omlegge vores et-strenget

varmesystem til et to-strenget, saledes at vi undgar at fremlgbstemperaturen falder pa vejen gennem
systemet.

Affald

Renovationsselskabet kan ikke komme til at temme containere, ndr der er parkeret cykler hele vejen rundt
om containeren, derfor atter en gang: Parkér pd det nye cykelparkeringsareal eller sat din cykel i keelderen.
Bestyrelsen opfordrer til at bruge husholdningscontaineren (den lille hvide) til husholdningsaffald og den
grenne papcontainer til papir og pap, andet indhold kan fere til, at foreningen palxzgges bader fra
renholdningsselskabet. Storskrald skal som altid i storskraldscontaineren — og ikke sattes ved siden.

Viarbejder pa kunne modtage miljefarligt affald, men mere information om dette, nér det er endeligt
aftalt med kommunen,

Cykler
Vi planleegger den arlige cykeloprydning omkring nytar, s vi kan fa ryddet ud i samlingen.
Kebenhavn, 29. september 2010

Tagensvej 126 - 2200 Kobenhavn N - (lf. 35836546 abtg@iagensgaard.dk
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Mundtlig beretning pi GF den 26/10 2010.

Efter beretningen er udsendt med generalforsamlingsmaterialet er det sket en del i ejendommer.
Porten:

Etablering af porten har vzeret en stor lang udfordring.

Porten fungerer, men der er lidt for mange indkeringsproblemer.

Nodstop knappen skal vi have afskeermet bedre, sa pilfingre ikke kan na den.
Vi har bestilt flere fjernbetjeninger, de gir som varmt bred.

Cykelparkering: S —

Doren til porten til cykler & giende skulle gerne komme i brug her i dag.
Cykelparkeringen er ved at veere taget i brug. Vi skal have indkebt nye
cykelstativer, som placeres, hvor de gamle stativer stadig star.

Vi har dagligt mattet flytte cykler, der stod parkeret op ad containerne.
Brug cykelkzelderen, eller cykelparkeringen ved porten.

Telenors antenne pa vores tag: Der er ved at ske noget i sagen. Firmaet har taget

det udlejede rum i besiddelse. Vores elektriker skal udfere arbejdet med at fore
strom til Telenor — rummet.

Affald:

Nar I har storskrald, og containeren er fuld — sa seet affaldet ved siden af

containeren og ikke op ad containeren, hovedregler er, at I selv smider jeres
affald i containerne.

Vi har fra Kommunen fiet leveret et skab til farligt affald. Vi havde modtaget
skabet uden negle, den har vi nu modtaget, hvorfor der bliver snarest omdelt en
folder om, hvad skabet modtager. Affaldet szettes ved siden af skabet, sa laser
Dennis det inde i skabet.

ABTG har fast kontorvagt daglig pa hverdage mellem 11.00 & 11.30,
hovedsagelig varmemester. Derudover har bade bestyrelse & varmemester fast
kontorvagt onsdag i lige mellem 19.00 & 19.30. Da det er eneste tidspunkt, hvor
beboerne kan ringe til varmemester, mé de, der kommer til kontorvagten tile, at
telefonen besvares, nar den ringer.

Det er blevet en udbredt uskik, at beboere kommer med spgrgsmal, nir enten
varmemester eller bestyrelse gir pA omradet, det er miske nemt for spergeren,
men vi andre skal miske huske spergsmailet til vi igen kommer pi kontoret,
miske kan vi svare, maske ikke, vi er ikke alt, vi kan svare pi, si derfor: benyt
vores postkasse —send en mail, eller ring i vores kontorvagter i kontortiden.

Er sidste vigtig ting: overhold vores HUSORDEN - TAG hensyn til
omkringboende, nar I har geester og nir I szetter lejlighed i stand.
Stajende adfaerd / Stejforurening er blevet en voksende plage i ejendommen.

Tagensvej 126+ 2200 Kobenha

v N - tlf. 35836546+ abtg@tagensgaard.dk



" AB Tagensgard | og Hl - indskud og andelsvaerdi g[ L# & 3

Indskud Indskud Andelsveerdi Andele
Lejligheder pr. ande! ialt pr. andel i alt
m2
56 (75 stk.) 3.093,24 231.993 917.733 68.830.003
B6 (17 stk.) 3.847.62 65410 1.141.550 19,406,356
70 (24 stk.) 3.960,81 95.059 1.1765.133 28.203.185
70,5 (12 stk.) 4.036,26 48.435 1.197.518 14.370.216
72 (7 stk.) 3.885,39 27.198 1,152,756 8.069.295
74 (5 stk.) 4.187,22 20.936 1.242.306 8,211,532
75 (1 stk.) 4.300,98 4.301 1.276.058 1.276.058
75 (2 stk.) 4.300,38 8.601 1.275.880 2.551.759
76 (6 stk.) 4141,71. 24,670 1.219.903 7.319.419
77 {13 stk.) 4.149,42 53.942 1.231.091 16.004.188
98 (5 stk.) 5.432,01 27.160 1.611.623 8.058.115
Erhverv
Tagensvej 116, lgjl. 175 8.876,70 8.877 2.633.628 2.633.628
Tagensvej 122, lejl. 182 6.853,72 9.854 2.823.500 2,923,500
Tagensve] 124, lejl. 174 11.547,07 11.547 3.425.900 3.425.900
Afrundingsdifference 21

637.983 189.283.176




Bilag 4
Forslag til vedtagtsaeendringer

Forslag til ny § 3 stk. 2, om panthavers mulighed for at overtage en andelsbolig pa
tvangsauktion.

”(3.2) Uanset kravet i stk. 1 om beboelse eller indflytning kan som andelshaver endvidere
med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk person, som har kebt an-

delen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligaf-
gift og andre belab, der opkrasves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er vide-
resolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har ikke stemmeret
pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 méaneder fra auktionsdagen
selge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt
inden 6 méneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer,

hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefier af-
regning finder sted som anferti § 17.”

Stk. 2-3 bliver herefier stk, 3-4,

Forslag til sendring af vedteegternes § 17.

(17.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der for-
synes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver
have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtzgier, seneste arsrapport og bud-
get, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, forbedringer, inventar og losere, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedli-
geholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skrifiligt gores bekendt
med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsettelse og om straf.

(17.2) Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkreve et gebyr. Foreningen kan endvidere kreve, at overdrageren refunderer
udgiften til forespergsel til andelsbolighogen, udgifter til besvarelse af forespergsel fra
gjendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrel-

sens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved
tvangssalg eller anktion.

(17.3) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage far overtagelsesdagen vare indgéet
pa foreningens konto 1 pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgis mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal kaber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
kabesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede
beleb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

(17.4) Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og nedven-
dige beleb til indfrielse af eventuelt garanteret 1&n med henblik pa frigivelse af garantien —

provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernsest
til fraflyttende andelshaver.

(17.5.) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyitende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling

Ejd. 201/BSA/mga



af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget ti! at tilbageholde et skonsmeessigt
beleb til deekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.
Udbetaling af restbelabet skal ske senest 12 uger efter overtagelsen,

(17.6) Snarest muligt og senest 14 dage efter erhververens overtagelse af boligen skal
denne med bestyrelsen gennemgé boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lasere, der er overtaget i forbin-
delse med boligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til og med 14

dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrerende skjulte mangler. Foreningen

skal gare erhververens og foreningens eventuelle krav gaeldende overfor salger senest 21
dage efter overtagelsesdagen.

(17.7y Safremt kaberen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
kravet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til selger, siledes

at belabet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem
. det tilkommer.

(17.8) Safremt andelsboligforeningen efter aftale med salger annoncerer lejligheden til
salg, betaler szlger alle andelsboligforeningens udgifter til annoncering.

(17.9) Lejlighederne skal veere tomme og klar til syn senest 10 hverdage for overtagelses-
dagen.

(17.10) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 4-6 skal afregnes
senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

Forslag til tilfgjelse til § 15 stk. 1 litra a.

”En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der 1
aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelabet. Reguleringsklausulens formulering

skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausu-
len skal oprettes pé en standardformular,”

Forslag til nvt stk. 3 i vedtesternes § 23.

(23.3) En ekskluderet andelshaver skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen, herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere
medvirke til overdragelse af andelen i fornedent omfang, herunder ryddeliggare andelen
samt udlevere neglerne til boligen til bestyrelsen pa det tidspunkt som bestyrelsen har fast-
sat som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelen berettiget til at lade en
ejendomsmeegler forestd salget for andelshaverens regning.

Forslag til zendring af vedtaegternes § 26, sidste punkium til falgende:

”Dog skal altid mindst 1/6 af foreningens medlemmer veare til stede.”

(Forelagbigt vedtaget pd ordinaer generalforsamling den 26. oktober 2010)

Ejd. 201/BSA/mga



Bilag 5

Forslag om en zendring af pkt. G 1 i ejendommens vedligeholdelsesnorm til felgende:

”1.  Der skal forefindes en der til badevarelset med en vandnase.”

Ejd. 201/BSA/mga



Bilag 6

Forslag til 2ndring af overskriften og nyt 3. punktum i husordenens punkt om ”Biler,

cykler og barnevogne”

"Biler, motorcykler, knallerter, cykler og barnevogne.”

"Motorcykler og knallerter mé ikke henstilles i cykelkelderen,”

Ejd. 201/BS5A/mga



GRUBBE ADVOKATER

ADVOKATANPARTSSELSKAB

Bilag 7

A/B Tagensgard I og 11

den 26. oktober 2010,

Under forudsatning af at forslaget om betonrenovering vedtages,
~ (dagsordenens punkt 5 1) foreslir bestyrelsen, at der monteres ny
facadeskiltning over ejendommens forretninger (dog bortset fra Uno-
X) til en udgift pa ca. kr. 100.687,50.

Forslaget foreslis finansieret sammen med forslag 5i ved en
laneoptagelse og forhgjelse af boligafgiften, jf. nedenfor.

Med tillzeg af uforudsete omkostninger, udgiften til all-riskforsikring,
tinglysningsafgift, lineomkostninger og advokatsalzer vil den samlede
udgift for forslag 5i og dette forslag blive i alt kr. 1.976.188,75.

Den arlige ydelse bliver herefter i stedet kr. 142.000, og den rest der
skal finansieres ved forhejelse af boligafgiften er i stedet kr. 69.000,
som kan finansieres ved en forhgjelse af boligafgiften pa 1,5 % pr. den
1. december 2010 (i stedet for 1,3 % som neevnt i overslag I af 4,
oktober 2010).

Andelsboligforeningen betaler for monteringen af den nye
facadeskiltning forste gang, men ved genudlejning er det den nye
erhvervslejer/erhvervsandelshaver der skal betale for ny
facadeskiltning,

Med venlig hilsen
Bestyrelsen



