WANTZIN

Onsdag den 25. oktober 2017, kl. 18.30 afholdtes ordinar generalforsamling i Andelsboligforeningen

Tagensgard | & I1i Bispebjerghjemmet, Tagensvej 186, 2400 Kebenhavn NV,

Formanden Kirsten Sir Lund bed de tilstedeverende velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Som dirigent valgtes advokat Nicholas Wantzin, der konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet i henhold til foreningens vedtagter, og at dagsordenen var i overensstemmelse
med indkaldelsen, samt at der var indkommet rettidige forslag, der ville blive behandlet under

dagsordenens punkt 5.

Dirigenten oplyste, at 47 medlemmer ud af' i alt 171 andele var repraesenteret. inklusiv fuldmagter,
og generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig, dog ikke for sa vidt de forslag. der krevede

vedtagelse med 2/3 flertal.

Dirigenten prasenterede herefter advokat Susanne M. Ipsen fra Wantzin Ejendomsadvokater, der

havde bistdet bestyrelsen i forhandlingerne med REMA 1000, og som tog referatet.

Formanden Kirsten Sir Lund oplyste indledningsvist, at hun fra denne generalforsamling udtradte af

bestyrelsen, men at hun fortsatte i gardlauget.

Flere medlemmer tilkendegav deres store tak for formandens arbejde igennem nzaesten 40 ar.

2. Bestyrelsens beretning.

Beretningen var vedhafiet indkaldelsen, og der var herefter en kort droftelse af den, hvorefter

dirigenten ved handsoprackning kunne konstatere, at den var enstemmigt godkendt.

3. Forelaeggelse af arsregnskab for 2016/2017 og eventuel revisionsberetning samt

godkendelse af arsregnskab og vaerdianswettelsen,

Dirigenten gennemgik arsrapporten, herunder noten vedrorende andelspriserne.
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Der var ingen sporgsmal til drsrapporten, der herefter blev enstemmigt godkendt med en uendret

andelskrone pa 274.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2017/2018 til godkendelse.

Dirigenten gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet, der ikke indeholdt forslag om stigning i

boligafgiften.

Der var et enkelt spergsmal til posten “vinduespolering”, der blev besvaret, hvorefter dirigenten

kunne konstatere, at drifts- og likviditetsbudgettet var enstemmigt godkendt.

5. Forslag.

a) Forslag fra altangruppen v/Betina Spurr Bechmann Nielsen og Kenni Kindler Odelheim
om opsxtning af altaner hos de andelshavere, der onsker at fa en altan mod garden i nr. 118
og 120,

Kenni Kindler Odelheim redegjorde for forslaget, og dirigenten oplyste supplerende, at foreningen

ville vaere bygherre pa projekitet, sifremt forslaget blev vedtaget.

Dirigenten oplyste endvidere, at projektet ville blive finansieret ved, at foreningen optog et
fastforrentet kontantldn, samt at de andelshavere der matte fi altan, ville blive opkravet et tilleg til

boligafgiften i lanets labetid.

Det blev ligeledes oplyst, at vedligeholdelse af altaner pa nzr den indvendige oliering af reekvark

m.v. ville pahvile foreningen.

Der var herefter en droftelse af forslaget, herunder det rimelige i, at foreningen i givet fald skulle sta

for projektet.

A

Dirigenten oplyste, at forslaget skulle vedtages med 2/3 flertal, hvorefter forslaget blev sat til
g Py g g g

afstemning.

Dirigenten kunne konstatere, at forslaget var forkastet, idet 16 stemte for, 11 imod og 20 undlod at

stemme.
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b) Forslag fra bestyrelsen om, at vedtzaegtens § 30, stk. 2, 2. szetning ” Protokollen
underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i modet.” udgar, Forslaget skyldes

elektronisk sagsbehandling i fremtiden.

Dirigenten oplyste kort, at referater fra bestyrelsesmoderne fremadrettet ville blive underskrevet

elektronisk, hvorfor bestemmelsen var overfladig.

Det kunne efterfolgende konstateres, at forslaget var forelobigt vedtaget med enstemmighed, og

saledes kunne vedtages endeligt pa en ekstraordinar generalforsamling.

Da forslaget opndede 2/3 flertal af de fremmadte, men ikke mindst 2/3 af andelshaverne var til
stede, kan forslaget endelig vedtages pa ny generalforsamling med 2/3 flertal, uanset hvor mange,

der giver made, jf. vedtzgternes § 26, stk. 2.
¢) Forslag fra bestyrelsen om @ndring i husorden — afsnittet om vaskerier, jf. bilag 2.

Bestyrelsesmedlem Claus Suldrup Nielsen oplyste, at forslaget var af praeciserende karakter, og det
blev pd foresporgsel oplyst, at en reservation af en vask var geldende i hele perioden og sdledes

ikke kunne afsluttes, ndr man var ferdig.
Dirigenten satte forslaget til afstemning og kunne konstatere, at det var enstemmigt vedtaget.
d) Forslag fra bestyrelsen om @ndring af husorden — afsnittet om altaner, jf. bilag 3.

Bestyrelsesmedlem Lisbeth Nielsen oplyste, at der var tale om en specifikation af de nugeldende

regler, samt at en gasgril ikke karakteriseres som “aben ild”.
Efter afstemning kunne dirigenten konstatere, at forslaget var enstemmigt vedtaget.
e) Forslag fra bestyrelsen om @ndring i husorden - afsnittet om biler/garager, jf. bilag 4.

Bestyrelsesmedlem Anne E. Nielsen oplyste, at der var tale om en pracisering af de nuvarende

regler, samt at midlertidig parkering i garden var tilladt.

Der var en omfattende droftelse af medlemmernes anvendelse af garager og parkeringspladser,
hvorefter dirigenten satte forslaget til afstemning, og kunne konstatere, at det var enstemmigt

vedtaget.



WANTZIN

f) Forslag fra bestyrelsen om, at generalforsamlingen drofter lasninger for udskiftning af

vinduer mod Tagensvej og Brynhildegade.
Bestyrelsesmedlem Anne E. Nielsen redegjorde for forslaget, og de 3 muligheder:

1. Udskiftning af vinduer og altandere til den nuvaerende model, som kunne finansieres af
foreningens likvide midler, og saledes ikke ville kraeve stigning i boligafgiften.

2. Udskiftning af vinduer og altandere, samt ops@tning af udvendig/aflukket altan, der
forudsatte optagelse af et lan,

3. Udskiftning af oplukkelige vinduer, samt ise@tning af oplukkelige vinduer i altandbningen,

der kunne finansieres uden optagelse af lan.

Pa forespergsel oplyste bestyrelsesmedlem Anne E. Nielsen, at det af tilstandsrapporten fremgik, at
vinduerne skulle udskiftes i 2020, men at der pa nuvaerende tidspunkt var problemer med bade

vinduer og dore. Dertil kom, at det ikke leengere var muligt at fremskaffe reservedele.

Det blev endvidere oplyst, at det grundet foreningens sunde ekonomi var hensigtsmassigt at
fremskynde projektet. Det blev praciseret, at der var tale om vinduer med stojreduktion, samt at der

vare tale om samtlige vinduer i beboelsesandelene ud mod Tagensvej og Brynhildegade.

Pa forespergsel blev det ligeledes oplyst, at bestyrelsen ikke havde overvejet en kombination af 2
og 3.

Dirigenten oplyste, at der var tale om en vejledende afstemning, samt at medlemmerne kunne

stemme pa alle 3 muligheder.

Det kunne herefter konstateres, at 38 medlemmer var for mulighed 1, 16 medlemmer for mulighed

2 og 23 for mulighed 3.
Bestyrelsen ville herefter arbejde videre med mulighederne.

g) Forslag fra bestyrelsen om, at generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at indga
endelig aftale med REMA 1000 vedrorende erhvervelse, sammenlaegning og udbygning af
erhvervsandelen Uno X med tilherende vaerksted og erhvervsandelen, der anvendes til

veerksted.
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h) Safremt forslag g) vedtages, stiller bestyrelsen forslag om folgende tilfajelse til vedtwegtens §
9: ”Boligafgiften opgores og fastsaettes pa samme made for savel erhvervs- som

beboelsesandelene.”

Dirigenten foreslog, at begge forslag blev behandlet under et, hvilket de tilstedeverende tilsluttede

sig.

Bestyrelsesmedlem Anne E. Nielsen oplyste, at der havde veeret lange forhandlinger med REMA

1000, herunder diskussion om opgerelse af andelsveaerdien og fastsettelse af boligafgiften.

Advokat Susanne M. Ipsen oplyste supplerende, at man under forhandlingerne havde indskraenket
REMA 1000’s mulighed for afstaelse inden for detailhandel, samt baggrunden for forslaget om
vedtegtsendring, hvorefter boligafgiften skulle fastsattes identisk for beboelses- og

erhvervsandelene.

Dirigenten satte begge forslag til afstemning, og oplyste, at de var vedtaget med 45 stemmer for, |
imod og 1, der undlod at stemme, hvormed forslaget om @ndring af vedtagten var forelobigt

vedtaget.

Da forslaget opnaede 2/3 flertal af de fremmadte, men ikke mindst 2/3 af andelshaverne var til
stede, kan forslaget endelig vedtages pa ny generalforsamling med 2/3 flertal, uanset hvor mange,

der giver mede, jf. vedtagternes § 26, stk. 2.
i) Forslag fra Jonathan Buhl og Louise om @endring af parkeringsregler i Tagensgird.

[. Zndring si gulplade biler ikke ma holde i garden.

[V

Andring af midlertidige parkerings tilladelser sa de kun kan skrives for en dag af

gangen.

>

3. Annullering af erhvervsdrivendes p-tilladelse til garden. Evt. opsigelse af Titan autos

garager der i ojeblikket bruges til ejerens private biler.
Jonathan Buhl redegjorde for forslagene og oplyste, at gulplade biler tog meget plads og ofte holdt
parkeret i garden hele weekenden, at de midlertidige parkerings tilladelser medferte, at garden blev

brugt som “lufthavns parkering”, og at garagerne skulle anvendes som det var tiltenkt.
P g, 0gat garag
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Bestyrelsesmedlem Anne E. Nielsen oplyste, at Dennis Christensen ikke kunne genkende billedet
af, at gdrden blev brugt som en "lufthavns parkering™, og at der var 2 typer af parkeringstilladelse

for erhvervslejemalene.

Forslagsstillerne @ndrede forslag 1.1 til alene at galde for gulplade biler, der bley anvendt af
beboerne og forslag 1.2 til, at der kun kunne udstedes midlertidige tilladelser for 3 dage af gangen,

og forslag 1.3 blev trukket tilbage.

Forslagene blev droftet indgdende, hvorefter dirigenten oplyste, at forslag 1.1 ville kraeve

enstemmighed, da der var tale om velerhvervede rettigheder.

Dirigenten kunne konstatere, at forslag 1.1. blev forkastet med 5 stemmer for, 19 imod og 23, der

undlod at stemme.

Efter en afstemning af forslag 1.2 valgte dirigenten at sztte forslaget til skriftlig afstemning, o

o
kunne herefter konstatere, at forslaget blev forkastet med 18 stemmer for, 22 imod, 6 der undlod at

stemme og | ugyldig stemme.
Jj) Forslag fra Jonathan Buhl og Louise om flere cykelstativer.

Bestyrelsen tilkendegav, at man var opmacrksom pa problemstillingen omkring de mange cykler, og

oplyste samtidig, at aftalen med REMA 1000 ville medfore @ndringer i garden.
Forslagsstillerne trak herefter forslaget tilbage.

Ad. 6. Valg til bestyrelsen.

Dirigenten oplyste, at der skulle vaelges ny formand for 1 ar, og Anne E. Nielsen stillede med
bestyrelsens opbakning op som formand, og blev valgt uden modkandidat. Claus Suldrup Nielsen
blev genvalgt for en 2 drig periode, Kim Nicole Dalby blev ligeledes valgt for en 2 arig periode og
Jeppe Leth Nielsen for 1 ar. Som 1. suppleant blev Kim Jacobsen valgt og som 2. suppleant blev

Cecilie Nadine Glarborg valgt.
Bestyrelsen fik saledes folgende sammensatning:

Anne E. Nielsen (formand),



Claus Suldrup Nielsen, \\/A N T Z | N

Elin Frederiksen,
Kim Nicole Dalby,
Jeppe Leth Nielsen.

Ad. 7. Valg af administrator.

Som administrator valgtes Wantzin Ejendomsadvokater, og advokat Nicholas Wantzin takkede for

valget.

Ad. 8. Valg af revisor.

Som revisor genvalgtes GLB Statsautoriserede Revisorer A/S.

Ad 9. Eventuelt.

Formand Anne E. Nielsen henledte opmaerksomheden pa foreningens 40 ars jubilazum, der ville
blive atholdt lordag den 11. november, hvor medlemmerne ville fi mulighed for at takke Kirsten Sir
Lund for det store arbejde.

Det blev oplyst, at der stadig var meget larm fra gronthandlerens pallelofter, og medlemmer som

ogsd var generet kunne rette henvendelse til Morten pa morten/ jpm.dk

Da der ikke var yderligere punkter at drofte, haevede dirigenten generalforsamlingen k. ca. 20.45.

Som dirigent og referent
bt
M l'OLo@n [»JM

Nicholas Wantzin

| bestyrelsen
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Anne E. Nielsen (formand)
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Kim Niéole Dalby Jeppe Leth Nielsen



Andelsboligforeningen Bilag 1

TAGENSGARD 1 & II

GENERALFORSAMLINGEN DEN 25. OKTOBER 2017
BESTYRELSENS BERETNING

40 ARS JUBILAEUM

Andelsboligforeningen Tagensgdrd 1&II blev stiftet 9. november 1977,

Dette fejrer vi lordag d. 11. november ~ yderligere information opsattes 1 opgange.
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Andelsholigforeningen Bilag 1
TAGENSGARD I & II |
Status
Andelsboligforeningen bestér af 171 andele fordelt p& 168 boligandele og 3 erhvervsandele. Dertil
kommer 4 lejeboliger, samt varmemesterlejeboligen, derudover har vi 3 erhvervslejemal, heraf har
friserbutikken skiftet lejer, derudover har vi garage- og keelderrumslejemal.
Boliglejemélene sxlges som andele, efterhdnden som de nuveerende lejere fraflytter ejendommen.

Erhvervslejemélene ensker vi ikke at szlge, dels fordi lejeindtagterne onskes bibeholdt og dels for at
undgd ophersbeskatning.

Foreningens administrator Grubbe Advokater er i foréret opdelt i to selskaber, vi er fulgt med Nicholas
Wantzin til hans nye selskab Wantzin Ejendomsadvokater.

Bestyrelsen loser, i samrdd med vores administrator Wantzin Ejendomsadvokater og varmemester Dennis
Christensen, de mange forskellige arbejdsopgaver, der er i foreningen. I samarbejde med bestyrelsen
koordinerer varmemesteren handveerkernes arbejde i ejendommen og efterser, at det udferes som aftalt.

Desuden holder bestyrelse og varmemester oje med at vore vedtagter, husorden og vedligeholdelsesnorm
overholdes.

Overholdelse af vedtaegter og husorden

Vi har konstateret, at der igen i &r har veeret enkelte andelshavere, der har haft annonceret deres lejlighed
til udlejning via Airbnb. De pdgeeldende er orienteret om at dette betragtes som ulovlig fremleje og er
blevet bedt om at annullere annonceringen/udlejningen, da det er i strid med vore vedtagter, At nogle
omgdr foreningens vedtegter kan for dem betyde, at de blive ekskluderet fra andelsboligforeningen.

Bestyrelsen stiller forslag om mindre rettelser i husorden for at pracisere brug af garager og brug af grill
pa altaner. Dette for at sikre, vi alle kan vere i ejendommen.

Ellers kan vi kun opfordre til fortsat at hjeelpe os med at gore andelsboligforeningen til et rent og rart sted
at veere, hvor vi tager hensyn til hinanden.
Alle beboere skal overholde vores vedtaegter og husorden.

Andelsveerdier og salg af lejligheder
[ perioden juli 2016 — juni 2017 er der solgt 25 lejligheder og efterfolgende er der indtil dato solgt 4
lejligheder, og der er stadig enkelte lejligheder til salg. Der seelges bide via magler og ved selvsalg.

Vores andele bliver efterhdnden solgt til gaeldende andelsveerdi plus eventuelle forbedringer.

Vi beder alle, der har planer om at fraflytte deres lejlighed, om hurtigst muligt at meddele dette til
bestyrelsen, uanset om der er en keber eller om lejligheden blot er sat til salg.

Okonomi

Som det fremgar af regnskabet har foreningen en storre kontantbeholdning. Vi har diskuteret den bedste
udnyttelse af denne, men har valgt indtil videre at beholde denne til fremtidige udgifter jf. 10 arsplanen,
se mere under Ejendommens tilstand.

Wantzin Ejendomsadvokater stiller et kommunikationssystem til radighed for foreningens bestyrelse.
Dette kan giver os mulighed for at effektivisere flere af bestyrelsens arbejdsgange og pa sigt give bedre
mulighed for digital kommunikation mellem bestyrelse og andelshavere. Vi forventer at tage systemet
gradvist 1 brug i lebet af ret.

Arets gang i og omkring Tagensgaard

Vi har desveerre oplevet enkelte problemer med de af VVS-projektet opsatte pasror til vandmalere, nogle
af disse ror er blevet utztte, sdledes at der siver vand fra dem, det er i nogle lejligheder blevet til mindre
vandskader.

Tagensvej 126 - 2200 Kobenhavn N - tlf. 35836546 - abig@tagensgaard.dk - www.tagensgaard. dk




Andelsboligforeningen Bilag 1
TAGENSGARD I & 11
Vi har i denne sommer veeret udsat for mange “skraldere”, sa pas pd hvem I lukker ind pd vores omride.
Derfor har vi méttet afldse vores storskraldscontainer i perioder.

Parkering i gdrden skal ske i de dertil markerede base, og ikke s 1 sparrer for temning af skakterne.
Parkerer [ ulovligt, risikerer I en parkeringsafgift. Er der ikke plads i gérden, ma [ holde pa gaden,
Du kan sege om en parkeringslicens til dit keretej pd www.kk.dk /eulzone .

[ forbindelse med en nedvendig udskiftning af betjeningspanelerne i vaskerierne, har vi introduceret en
ny méde at reservere vasketider pa, saledes at det nu kan gores direkte pd betjeningspanelet, via app eller
nettet.

Vi har fornyet vores energimaerke, der udleb i 2017, siledes at rapporten nu er geldende til 18. april
2027. Energimarkningsrapporten ligger pa vores hjemmeside.

Vi mangler efterhdnden en del hovednogler. Vi har derfor besluttet at omlagge systemlasene i dere og
porte, sa der ikke kan anvendes traditionel nogle fra primo oktober.

Ejendommens tilstand

Som felge af den gode skonomi er vi begyndt at kigge péd en mulig vinduesudskiftning mod Tagensvej og
Brynhildegade, som alligevel star overfor en udskiftning indenfor de naste &r.

Vi har diskuteret 3 forskellige losningsmuligheder en rddgiver, som hjzlper os med at sammensztte disse

til forslag, som vi stiller til generalforsamling for en diskussion af mulighederne. Forslagene omdeles
inden generalforsamlingen.

Nogle har problemer med at have det varmt nok i overgangsperioden — vores varmecentral kerer pa
udefoler, hvilket kan give nogle udfordringer, der vil som regel veere varme pa ferst og sidst pa dagen,
Men jeres radiatorer skal skrues op pa 5 for at fa konstant varme, si kan I altid skrue ned, ndr der er
kommet varme i radiatoren.

Affald
Kommunen har skiftet leverander pd affaldshandtering, dette har givet en del indkeringsvanskeligheder.

Husk at sortere affald og anvende de opstillede affaldsbeholdere. Det koster os strafgebyrer, nar vi
blander affaldet forkert sammen. Sperg, hvis [ er i tvivl. P4 Kebenhavns kommunes hjemmeside kan [
finde hjelp til sorteringen, se http:/www.kk.dk/da/borger/bolig/affald/sorter-dit-affald.

Forhold i den enkelte lejlighed
Husk at rense aflobet i dit badevarelse regelmessigt, si der ikke kommer vandskader hverken i din egen
lejlighed — eller hos din underbo — du hefter for vandskaden.

Vi har veeret ude for, at nogle andelshavere har fiet renoveret deres badevarelse, fiernet badekar og
ctableret ny bruseniche, men desverre ulovligt, da der mangler vidrumsmembran og lovligt afleb. Det
der skulle veere en forbedring er i stedet blevet en udgift for selger.

Husk at overholde gzldende lovgivning ved renoveringer i lejlighederne og derudover henviser vi til
foreningens vedligeholdelsesnorm.

Cykler og barnevogne

Vi har foretaget en cykeloprydning i marts maned, men der er fortsat ri gtig mange cykler i ejendommen.
Hjeelp alle ved at parkere sd hensigtsmeessigt som muligt, [ bedes undlade at parkere cykler ud i
gangarealerne i vore cykelkaldre og girdanleg- og lade dem blive staende, gangarealer skal vare frie.
Vi vil samtidig gere opmeerksom pé, at foreningen rider over to barnevo gnsrum i henholdsvis 126 og en
garage 1 gdrden, oplysninger og nogle til disse kan fas hos Dennis,

Kebenhavn, 1. oktober 2017
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Bilag 2

Vaske- og tarrerum
Reservation af vasketider

Vasketider reserveres enten direkte pa betjeningspanel i vaskekalderen eller via app’en e-vaskeri.
Reserverede vasketider skal overholdes, Har beboeren ikke pabegyndt sin vasketid senest en halv time
efter vasketidens start, overgdr resten af vasketiden til fii afbenyttelse.

Frivask

Frivasken kan benyttes til enkelte vaske uden forudgdende reservation. Er der tale om folgende
enkeltvaske, skal brugeren efter afslutning af en pabegyndt vask overgive maskinen til en anden, som
onsker at vaske.

Torrerum

Terrerummet mearket med fx 9-9 reserveres sammen med vasketid 8-11 og kan benyttes fra klokken ni
om formiddagen, til klokken ni naste formiddag.

Hvis man ikke har reserveret en vasketid, kan man kun benytte et reservationsterrerum, hyis den
tilherende vasketid ikke er reserveret / det ikke er taget i brug efter vasketidens udleb.

24 timers torrerummet kan benyttes nér det er ledigt, primzert af brugere af frivask.
Terrerum skal temmes til den aftalte tid.

Toj mé kun terres pa de af Andelsboligforeningen anviste steder. Ikke pé svalegange, i opgange og
lejligheder, pa grund af risiko for fugtproblemer og skimmelsvamp.

Rengoring
Terre- og vaskerum skal rengeres efter brug, maskinerne skal aftorres med fugtig klud.
Rygning

Det er ikke tilladt at ryge i vaske- og terrerum.



Bilag 3

Altaner

Blomsterkasser anbragt pa altangesimser skal placeres inden for altanens hdndfang og skal vaere
fastgjorte.

Der ma ikke grilles med aben ild pa altanerne, det vil sige, al der kun ma bruges gas- eller el-grill.
Altanens loft mé males hvidt, men kun med diffusionsaben maling. Nedlobsroret og hdndfanget ma kun
males i samme nuvarende rode farve.



Bilag 4

Biler, cykler og barnevogne

Biler og motorcykler ma ikke parkeres uden for de afmerkede felter. Cykler, barnevogne og lignende
md ikke henstilles pa trapper, gange eller i porten. Dog md rollatorer sta pa reposerne i opgang 116 og
126 og i cykelkeeldrene, men ikke pa svalegangene. Barne- og klapvogne henvises til
barnevognsgaragen og barnevognsrummet.

Der mé ikke henstilles motoriserede keretajer i cykelkaldrenc.

Der ma alene parkeres biler i girden, som er indregistreret og har nummerplader pa.

Der udlejes alene garager til personer, der kan fremvise registreringsattest pé motorkarelojet, som skal
veere forsynet med nummerplade og parkeres i garagen.



