Ar 2015, den 22. oktober, kl. 18.30 afholdtes ordineer generalforsamling i An-
delsboligforeningen Tagensgard I & II i Bispebjerghjemmet, Tagensvej 186,
2400 Kebenhavn NV.

Formand Kirsten Sir Lund bed velkommen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Nicholas Wantzin, der konstaterede, at generalfor-
samlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevaerende havde ind-
vendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, samt det rettidigt ind-
komne forslag, der blev behandlet under dagsordenens pkt. 5.

Dirigenten oplyste, at ud af alt 171 andele var 34 til stede, heraf 5 repracsenteret
ved fuldmagt. Generalforsamlingen var séledes beslutningsdygtig, bortset fra til

endelig vedtagelse af dagsordenens pkt. 5 a.

2. Bestvrelsens beretning.

Beretning var vedheftet indkaldelsen som bilag 1. Beretningen vedhaftes ogsa
dette referat som bilag 1.Formanden oplyste supplerende, at bestyrelsen havde
sendt et heringssvar til Kebenhavns Kommune vedrerende Rema 1000.

En andelshaver forespurgte i den forbindelse til, om der pa et senere tidspunkt
ville blive atholdt en ny generalforsamling, hvilket formanden bekreftelse. Dog
kunne en sddan generalforsamlingen ikke atholdes, forend man havde modtaget
en tilbagemelding fra Kebenhavns Kommune.

Der var endvidere en tak til bestyrelsen for aret, der er géet, og en gleede ved de
nye tostrengede varmesystem.

Vinduer/altaner samt mulighed for at spare for el i foreningens ejendom blev der
endvidere forespurgt til. Blandt andet havde nogle andelshavere et enske om, at
der pa altanen kunne monteres en glaskarnap.

Tv-signalet blev afslutningsvis dreftet, og der blev i den forbindelse forespurgt
til, hvor langt TV-udvalget var kommet med sine undersegelser om eventuelt at
entrere med et andet firma. Lisbet L. Hageman Jenfort Nielsen oplyste, at man
havde sendt et spargeskema rundt, men da en hel del af beboerne ikke har svaret,
ville man ikke gore mere ved det fra TV-udvalgets side for nuveerende, nar der
ikke var opbakning fra beboerne.

Da der ikke var yderligere bemerkninger, kunne dirigenten konstatere ved
héandsoprakning, at beretningen var enstemmigt godkendt med alle stemmer.
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3.  Forelzeggelse af arsrapport for 2014/2015 og eventuel revisionsberet-
ning samt godkendelse af arsrapporten og veerdianszettelsen.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik &rsrapporten, herunder noten vedrerende
andelspriserne.

Der var enkelte spergsmal til arsrapporten, som blev besvaret.

Dirigenten konstaterede herefter ved handsoprakning, at arsrapporten inkl. an-
delsprisen var vedtaget med enstemmighed.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2015/2016 til godken-
delse.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet og be-
markede i den forbindelse, at boligafgiften var steget 3% pr. 1. juli 2015.

Der var ingen bemarkninger til drifts- og likviditetsbudgettet.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at drifts- og likviditetsbudgettet var ved-
taget ved handsoprakning med enstemmighed.

5. Forslag.

5 a. Forslag fra bestyrelsen om zndring af vedtagterne, jf. vedhaftede bi-
lag 2

Som ny § 7 stk. 2 foreslis indfojet:

“En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade er-
hverv, der ikke medferer besog af kunder, ombygning af andelsboligen eller
skiltning, safremt det ikke er til gene for de evrige beboere, og det er tilladt ef-
ter offentlige forskrifter.”

Som ny § 8 stk. 2 foreslas indfojet:
”En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift indtil en ny andelshaver
har overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtelsen.”

Som ny § 8 stk. 3 foreslas indfajet:

“Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen beta-
ling af boligafgift m.v. kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der
ifelge lejelovgivningen kan opkraves ved for sen betaling af leje”

Som ny § 10, stk. 3 foreslas indfojet:

“Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan for-
eningen fa vedligeholdelsesarbejdet udfert for andelshaverens regning, eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen, og brugsretten bringes til opher
med 3 maneders varsel, jfr. § 23.”

Dirigenten fremlagde forslagene. Der var specielt spergsmal til ny § 7.2 og ny
§ 10.3, som blev besvaret.

Ejd. 201/11.11.2015/NW/tm
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Afstemningsreglerne blev gennemgaet.
Forslagene blev forelebig vedtaget ved handsoprakning med enstemmighed.

Da forslaget opnaede 2/3 flertal af de fremmeodte, men ikke mindst 2/3 af an-
delshaverne var til stede, kan forslaget endelig vedtages pa ny generalforsam-

ling med 2/3 flertal, uanset hvor mange, der giver mede, jf. vedtagtens § 26
stk. 2.

§ 11 foreslas zendret til:

(11.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsbo-
ligen, jf. dog stk. 2 og 3. Forandringer skal udferes handvarksmessigt forsvar-
ligt 1 overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og an-
dre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen
senest 6 uger inden de ivaerksettes.

(11.2) ©nskes forandringerne udfert af hensyn til @ldre eller handicappedes
serlige behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af re-
etablering ved andelshaverens fraflytning.

(11.3) Vurderer bestyrelsen, at den ansegte forandring vil stride mod stk. 1, 2.
pkt. eller at forandringen vil medfere vasentlige gener for de evrige beboere i
ejendommen, kan bestyrelsen gere indsigelse inden 5 uger efter anmeldelsen.
Gor bestyrelsen indsigelse, skal iverksettelse af forandringen udskydes, indtil
der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var
uberettiget.

(11.4) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. I tilfelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilla-
delsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksettes.

I § 12 stk. 1 foreslas tilfajet til slut:

“men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens

fastsettelse, overholdes”.

1§24.
Ordet "arsregnskab” andres til "arsrapport”.

I § 35 stk. 2 skal de sidste ord "andels sterrelse” @ndres til "andel i forenin-
gens formue”.

Dirigenten fremlagde forslagene. Der var ingen spergsmal eller bemarkninger.
Afstemningsreglerne blev gennemgaet.

Forslagene blev forelebig vedtaget ved handsopraekning med enstemmighed.

Ejd. 201/11.11.2015/NW/tm
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Da forslaget opnaede 2/3 flertal af de fremmedte, men ikke mindst 2/3 af an-
delshaverne var til stede, kan forslaget endelig vedtages pa ny generalforsam-
ling med 2/3 flertal, uanset hvor mange, der giver mede, jf. vedtegtens § 26
stls. 2.

5 b) Forslag fra bestyrelsen om, at den arlige forhgjelse af boligafgiften pa
3 % nedszettes til 2 % pr. 1. juli 2016 og frem. Nedsaettelsen vedrorer savel
boligafgiften for andelshavere i boliger samt boligafgiften for erhvervsan-

delshavere samt garageleje og kalderleje for medlemmerne.

Dirigenten gennemgik forslaget og oplyste, at forslaget om at nedsztte boligaf-
giften til 2 % pr. 1. juli 2016 og frem skyldes, at det ikke fra bestyrelsens side er
nedvendigt med en arlig 3 % forhejelse set i lyset af den seneste ldneomlaegning,
der har varet.

Det blev endvidere oplyst, at de 2 % var fundet set i lyset i af, at foreningen har
udgifterne, der arlig stiger sa som ejendomskatter etc., og disse svarede nogen-
lunde til en stigning pa 2 % baseret pd tallene fra aret for.

Afstemningsreglerne blev gennemgéet.

Forslaget blev vedtaget ved handsoprakning med enstemmighed.

5¢) Forslag fra andelshaver Mette von der Lippe Hofverberg vedrorende
salg af andele til bern, jf. bilag 3

Mette von der Lippe Hofverberg gennemgik forslaget.

En andelshaver tilkendegav, at det efter andelshaverens opfattelse ikke var
godt, at man tilgodesa enkeltpersoner i forslag af denne karakter, og at man
derfor ikke burde tiltreede dette.

Bestyrelsens var i evrigt af den opfattelse, at forslaget ikke var fremsat i en
korrekt form, idet forslaget var fremsat som allerede vedtaget. Der blev der fra
administrators side gjort opmaerksom pa, at - sdfremt et sddant forslag skulle
galde - skulle der &endres i foreningens vedtegter, og at forslaget skulle vedta-
ges ved kvalificeret flertal.

Dirigenten kunne efter en kort yderligere debat konstatere fofslaget forkastet
med 2 for, 28 imod og 4 hverken for eller imod.

6. Valg til bestyrelsen.

Bestyrelsesmedlemmerne Anne E. Nielsen og Claus Suldrup Nielsen blev gen-
valgt.

Som 1. suppleant for 1 ar valgtes Jeppe Leth Nielsen og som 2. suppleant valgtes
Kim Jacobsen.

Ejd. 201/11.11.2015/NW/tm
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Bestyrelsen bestér herefter af: Kirsten Sir Lund (formand), Anne E. Nielsen,
Claus Suldrup Nielsen, Betina Spurr Bechmann Nielsen og Lisbet L. Hageman
Jenfort Nielsen.

7. Valg af administrator.

Som administrator genvalgtes Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab. Advokat
Nicholas Wantzin takkede for valget.

8. Valg af revisor.

Som revisor genvalgtes GLB Statsautoriserede Revisorer A/S, Ved Vesterport 6,
5., 1612 Kgbenhavn V.

9. Eventuellt.

En andelshaver havde forespurgt til den feelles parkeringsplads, idet der kom fle-
re og flere biler, og det var svert at finde en plads. Bestyrelsen oplyste, at hver
lejlighed har adgang til at kunne fa én parkeringstilladelse udleveret, og med
hensyn til, hvor ofte P-vagten kom pa besag for at give boder til de, som ikke
havde en P-tilladelse, oplyste bestyrelsen, at der blev givet P-bader, men man
var ikke bekendt med hvor ofte.

Oprydning i cykelparkeringen blev kort droftet.
Intet yderligere at protokollere.
Generalforsamlingen havet kl. 19.45.

Som dirigent:

Nicholas Wantzin

I bestyrelsen:

Kirsten Sir Lund Anne E. Nielsen
e — Lot [ferse
Betina Spurr Bechmann Nielsen _Lishet L. Hageman }mfo/t Nielsen

Cl

Claus Suldrup Niclsen

Ejd. 201/11.11.201 5/NW/tm






Andelsboligforeningen

TAGENSGARD I & II

GENERALFORSAMLINGEN DEN 22. OKTOBER 2015
BESTYRELSENS BERETNING

Status

Andelsboligforeningen bestdr af 171 andele fordelt pa 168 boligandele (nummer 168 dog farst solgt 1
indeveerende regnskabsar) og 3 erhvervsandele. Dertil kommer 4 lejeboliger, 3 erhvervslejemal, dertil
garage- og keelderrumslejemal.

Boliglejemélene sxlges som andele, efterhdnden som de nuvarende lejere fraflytter ejendommen.

Erhvervslejemdlene ensker vi ikke at selge, dels fordi lejeindtegterne enskes bibeholdt og dels for at
undga ophersbeskatning,

Bestyrelsen laser, i samrdd med vores administrator Grubbe Advokater og varmemester Dennis
Christensen, de mange forskellige arbejdsopgaver, der er i foreningen. I samarbejde med bestyrelsen
koordinerer varmemesteren hdndvarkernes arbejde i ejendommen og efterser, at det udfores som aftalt.

Desuden holder bestyrelse og varmemester gje med at vore vedtegter, husorden og vedligeholdelsesnorm
overholdes.

Overholdelse af vedtzegter og husorden

Vi har konstateret at der har veeret en del andelshavere, der har haft annonceret deres lejlighed til
udlejning via Airbnb. De er alle blevet bedt om at stoppe udlejningen, da det betragtes som ulovlig
fremleje og dermed er i strid med vedtagterne.

Ellers kan vi kun opfordre til fortsat at hjeelpe os med at gere andelsboligforeningen til et rent og rart sted
at vaere, hvor vi kan tage hensyn til hinanden.

Andelsvaerdier og salg af lejligheder

I perioden juli 2014 — juni 2015 er der solgt 18 lejligheder og efterfolgende er der indtil dato solgt 12
lejligheder, og der er stadig enkelte lejligheder til salg. De fleste szlger via maegler.

Priserne pd andelene tangerer pa enkelte lejligheder efterhinden andelsveerdien, men der er stor variation i
salgspriserne.

Vi beder alle, der har planer om at fraflytte deres lejlighed, om hurtigst muligt at meddele dette til
bestyrelsen, uanset om der er en keber eller om lejligheden blot er sat til salg.

Gkonomi

Som felge af foreningens gode gkonomi og den faldende inflation foreslar bestyrelsen at den rlige
stigning pa boligafgiften settes ned fra 3 % til 2 % geeldende fra 1. juli 2016.

Desuden har foreningen, som det fremgér af regnskabet, en sterre kontantbeholdning. Vi har diskuteret

den bedste udnyttelse af denne, men har valgt indtil videre at beholde denne til fremtidige udgifter jf. 10
arsplanen.

Arets gang i og omkring Tagensgaard
Efter afslutningen af VVS-projektet har dret primeert budt pd mindre vedli geholdelsesarbejder, som f.eks.
maling af garageporte og udskiftning af dertelefonanleg i 126, resten af dertelefonerne er netop udskiftet.

Tagensvej 126 - 2200 Kobenhavn N - tlf. 35836546 ; alﬁ@@tagensﬁaard. dk - mvwr.rtrfrzr,q:elrﬁgaard d].c_m
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Ellers har vi faet opsat de tidligere omtalte hejvandslukkere, og ved det seneste skybrud har vi i hvert fald
vere forskénet for vand i keeldrene.

Ejendommens tilstand
Generelt er ejendommen nu i en rigtig god stand. Vi fortseetter med lidt malerarbejder, men har ellers ilke
de store planer for indeveerende regnskabsér,

En af konsekvenserne af VVS-projekt er at vi har en stor besparelse p& vandforbruget, hvilket bl.a.
skyldes, at samtlige dryppende vandhaner, lebende og et-skyls toiletter er repareret eller udskiftet, samt at
flere beboere har valgt at lade badekaret udskifte med bruseniche. Fremover vil vi bestreebe os pé at lave
en gennemgang af VVS-installationerne med jeevne mellemrum.

Afkommende arbejder har vi folgende:
o Reparation af betondeekket pé tanken, hvilket bliver en sterre udgift, men vi har valgt at lade
denne afvente til vi ved, om Remal000 vil overtage tanken.
o Udskiftning af vinduerne mod Tagensvej og Brynhildegade. Dette bliver et projekt, som
bestyrelsen kommer til at bruge en del tid pd i de neste par r. Vi har allerede sé smat diskuteret
forskellige losninger: Lydisolerede vinduer, aflukning af altaner m.m.

Affald
Kommunen har skiftet leverander pé affaldshindtering, dette har givet en del indkeringsvanskeligheder,
vi héber at disse bliver lgst snarest.

Husk at sortere affald efter de opstillede affaldsbeholdere. Det koster os strafgebyrer, ndr vi blander
affaldet forkert sammen. Hjaelp hinanden, hvis I er i tvivl. P4 Kebenhavns kommunes hjemmeside kan I
finde hjeelp til sorteringen, se http://www.kk.dk/da/borger/bolig/affald/sorter-dit-affald.

Lad i gvrigt venligst veere med at stille affald pé trapper og svalegange.

Cykler og barnevogne

Der er foretaget cykeloprydning i juni, desveerre har det ikke hjulpet pd de mange cykler.

Hjeelp dig selv og andre ved at parkere sd hensigtsmaessigt som muligt, samt udlade at flytte cykler ud i
gangarealer og dem blive stdende!

Vi vil samtidig gere opmearksom pé, at foreningen rdder over to barnevognsrum, oplysninger og nogle til
disse kan fas hos Dennis.

Kebenhavn, 29. september 2015

Tagensvej 126 - 2200 Kebenhavn N t]f 35836546 - abr,q@ta,qens,qaard. dk - www.tagensgaard.dk




Bilag 2

Andelsboligforeningen
?Tagensgard I & II”

FORSLAG TIL AANDRING AF VEDTAGTER

§ 7 stk. 2 2endres til:

”En bolig mé udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke
medforer beseg af kunder, ombygning af andelsboligen eller skiltning, sdfremt det ikke er til
gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter offentlige forskrifter.”

Som ny § 8 stk. 2 foreslis indfajet:

”En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift indtil en ny andelshaver har overtaget an-
delsboligen, og dermed er indtrédt i forpligtelsen.”

Som ny § 8 stk. 3 foreslas indfajet:

"Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i méneden. Ved for sen betaling af boligafgift

m.v. kan opkreeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifalge lejelovgivningen kan op-
kraeves ved for sen betaling af leje”

Som ny § 10, stk. 3 foreslas indfajet:

“Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan foreningen fa vedli-
geholdelsesarbejdet udfort for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan ekskluderes af
foreningen, og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jfr. § 23.”

Forelobig vedtaget pa foreningens ordinere generalforsamling den 22. oktober 2015,

§ 11 foreslas sendret til:
(11.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk.
2 og 3. Forandringer skal udferes handveerksmassigt forsvarligt i overensstemmelse med kra-

vene 1 byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal an-
meldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de iveerksettes.

(11.2) @nskes forandringerne udfert af hensyn til zldre eller handicappedes szrlige behov,

kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af rectablering ved andelshaverens
fraflytning.

(11.3) Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at for-
andringen vil medfere veesentlige gener for de evrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen
gore indsigelse inden 5 uger efter anmeldelsen. Ger bestyrelsen indsigelse, skal ivaerkszttelse

af forandringen udskydes, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet,
at indsigelsen var uberettiget.
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(11.4) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. I tilfzlde, hvor der kreves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilla-
delse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden
arbejdet ivaerksettes.

I § 12 stk. 1 foreslas tilfejet til slut:
»men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastseettelse, over-
holdes”.

1§24
Ordet "arsregnskab” endres til “arsrapport”.

I § 35 stk. 2 skal de sidste ord “andels storrelse” andres til ”andel 1 foreningens formue”.

Forelobig vedtaget pa foreningens ordinere generalforsamling den 22. oktober 2015.
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