GYRN-LOPS - BRANDT

Statsautoriserede revisorer A/S

Andelsholigforeningen Tagensgard | & Il

Arsrapport for 2010/11

33. regnskabsar

Gyrn » Lops ¢ Brandt » Statsautoriserede Revisorer A/S
Ved Vesterport 6, 5. sal + 1612 Kgbenhavn V - Telefon 38 87 89 11 - Telefax 38 87 61 04 - CVR-nr, 30 82 1963

kbh@alb.di - www.glb.dk
K@BENHAVN.KBGE

Internationali samarbejde: Clarkson Ryde + Medejer af skatleradgivningsfirmaet ReviTax A/S - Medlem af ReviserGruppen Danmark



INDHOLDSFORTEGNELSE

SIDE
GENERELLE OPLYSNINGER 1
BESTYRELSESPATEGNING | 2
REVISIONSPATEGNING 3-4
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 5-8
RESULTATOPG@RELSE 9-10
AKTIVER 11
PASSIVER 12
NOTER TIL RESULTATOPG@RELSE 1317
NOTER TIL BALANCE 18-23
@VRIGE NOTER 24-27
LIKVIDITETSOVERSIGT 28-29

BUDGET FOR ARET 2011/12 30-32



GENERELLE OPLYSNINGER

NAVN

Andelsboligforeningen Tagensgard | & I

Tagensvej 116 - 126

2200 Kebenhavn N

Matrikelnummer: Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn 3822 m.fl.
CVR-nr. 838511 12

BESTYRELSE

Kirsten Sir Lund (formand)
Omann Musa Cleary

Anne E. Nislsen

Betina Spurr Bechmann Nielsen
Claus Suldrup Nielsen

ADMINISTRATOR

Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab
Abenra 31

Postbox 63

1002 Kebenhavn K

Telefon 33 13 11 35

Telefax 33 93 11 41

E-mail: grubbe@grubbe-advo.dk

REVISION

Gyrn + Lops *+ Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S
Ved Vesterport 6, 5. sal

1612 Kgbenhavn V

Telefon 38 87 99 11

Telefax 38 87 61 04

E-mail; kbh@glb.dk

Godkendt pa foreningens generalforsamling den / 2011
Dirigent:




BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2010/11 for Andelsboligforeningen Tagensgard | & |1

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for.
regnskabsklasse A og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2010 - 30.

juni 2011

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i
arsrapporten, herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 29. august 2011

Administrator:

Grubbe Advokatel Advekatangartsselskab

2700 20/

Bestyrelse:
Kirsten Sir Lund Omann Musa Cleary Ahne E. Nielsen
(formand) '

&

' 'Betina Spurr Bechimann Nielsen latis Suldrup Nielsen



DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Tagensgard § & I}

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Tagensgard | & |l for regnskabsaret 1. juli
2010 - 30. juni 2011, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet afleegges efter rsregnskabsioven og foreningens vedtasgter. Revisionen omfatter
ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og aflesgge et arsregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde
og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmeessig
regnskabspraksis og udpvelse af regnskabsmeassige skeh, som er rimelige efter
omstasndighederne.

Revisors ansvar og den udfarte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi
lever op til etiske krav samt planlaagger og udferer revisionen med henblik pa at opnéa hej grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vazsentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfert i
arsrapporten. De valgte handlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
andelsboligforeningens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den regnskabspraksis, der er
anvendt af ledelsen, er passende og om de regnskabsmaessige sken, der er udevet af ledelsen, er
rimelige, samt en vurdering af den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning tit forbehold.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2011 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2010 - 30. juni 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
foreningens vedteegter.

Kebenhavn, den 29. august 2011
Gym - Lops - Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

@Jwr&gng‘\\w k'\\

statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Tagensgard | & I er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrasvede boligafgift er
tilstreekkelig. Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgerelse af arets resultat med fradrag af
betalte prioritetsafdrag og med fradrag af hensaettelser for aret.

Endvidere er det formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsioven), § 6, stk. 5.

Prioritetsgeeld indgar i &rsrapporten for 2010/11 med den faktiske restgeeld, hvor prioritetsgesiden
sidste ar blev medtaget til kontantveerdi, hvilket har betydet en forageise af egenkapitalen med kr.
334.765. Andringen er alene af regnskabsmeassig karakter, og aendringen har ingen betydning for
bereghing af andelsvaerdierne.

Anvendt regnskabspraksis er herudover usendret i forhold {il tidligere ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold tit
budgettet har veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtagter

Boligafgift og lejeindteegt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsferes i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indteegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt
ud i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgarelsen. Veesentlige resultatposter
er periodiseret pr. statusdagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende
prioritetsgeeld samt renter af bankgeeld.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfert i det ar hvor lanet
hjemtages, nar belgbene anses for uvaesentiige. Vaesentlige laneomkostninger og kurstab fordeles
derimod over lanets samlede lgbetid.

Skat af arets resultat _

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ
udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belab til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom,

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansasttes ved
farste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregninger vaerdiansasttes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital
pa en saerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Dagsvaerdien af foreningens ejendom vurderes at kunne fastsaettes til senest kendte offentlige
ejendomsvurdering (kontantveerdi) med tilleeg af vaerdien af de forbedringsarbejder pa ejendommen,
som matte vaere afholdt efter vurderingstidspunktet.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfeslde hvor dagsvesrdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vzerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenleeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel vaerdi. Veaerdien reduceres med nedskrivning til
imgdegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fares en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrarende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom).

"Overfart resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af vesrdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. jf. forslag til
generalforsamlingsbeslutning. | henbhold til vedteegterne indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsvesrdien.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgeeld méles til den faktiske restgaeld. LAneomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er
blevet udgiftsfart pa tidspunktet for lanets optagelse, idet belgbene er anset for relativt uveesentlige.

Eventuelt veesentlige ldneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsferes pa
laneoptagelsestidspunktet, fordeles og udgiftsferes over lanets samlede Igbetid. Det endnu ikke
udgiftsfarte restbeleb pr. statusdagen medtages i arsrapporten under prioritetsgeeld.

@vrige geeldsforpligteiser
@vrige geeldsforpligtelser veerdianseettes til nomine! vaerdi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hensattelse til udskudt skat

Foreningen har ikke til hensigt at ophgre med at vaere skattepligtig idet foreningen paregner, at der til
enhver tid skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den
skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses
ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henseettelse til udskudi skat som fglge heraf.
Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfersel.

PVRIGE NOTER

Negletal

De i note 22 anfarie nagletal har til forma! at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens gkonomiske situation sami sammenligne foreningens skonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske forhold.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 23. Andelsvaerdien opggres i henhold {il
andelsboligforeningsioven samt vedtaegterne.

| vedizegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende.



Resultatopgorelse for 2010/11

Indtaegter:

Boligafgift

Lejeindtaager
Vaskeriindtaegter
Forijeneste ved salg af andel
Andre indteegter
INDTAEGTER | ALT

Omkostninger:

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter - = 1. - .}
Renholdelse

Vedligeholdelse, Isbende
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Adminstrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger
OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtesgter

Finansielle omkostninger

FINANSIELLE POSTER, NETTO

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Budget
Realiseret 201011 Realiseret
Note 2010/11 (ej revideret) 2009/10
kr. kr. kr.
1 5.119.933 5.093.000 4,945,093
1 665.568 641.000 618.613
133.142 130.000 130.382
0 0 358.407
2 326.286 248,000 226,959
6.244.929 6.112.000 6.273.454
3 1.097.347 1.055,000 1.017.623
4 660.072 690.000 6575.214
5 752.683 881.000 754.224
6 1.259.043 1.700.000 1.658.891
7 1.083.241 2.576.000 1.081.855
8 491.482 497.000 448,253
9 524,132 308.000 308.258
5.868.000 7.707.000 5.824.318
376.929  -1,595.000 455,136
10 25 1.000 9.827
11 -555.802 -513.000 -542.433
-555.777 -512.000 -532.606
-178.848  -2.107.000 -717.470
-22.794 -20.000 0
-201.642  -2.127.000 -77.470




Resultatopagrelse for 2010/11

10.

Budget
Realiseret 201011 Realiseret
Note 2010/11 (ej revideret) 2009/10
kr. kr. kr.
Forslag til resultatdisponering:

Overfert til naeste ar -201.642  -2.127.000 -77.470
DISPONERET 1 ALT -201.642  -2.127.000 -77.470
---000---

Opgwerelse af arets resultat med fradrag af

prioritetsafdrag og hensasttelser:

Arets resultat -201.642  -2.127.000 -77.470
Betalte prioritetsafdrag -379.065 -364.000 -345.032
Genopretning og renovering af gjendommen 1.083.241 2.576.000 1.061.855
Resultat af ordinaer drift 502.534 85.000 639.353
Ekstraordingere udgifter til genopretning og renovering -1,083.241 -2.576.000 -1.061.855
Arets resultat med fradrag af prioritets-

afdrag og hensattelser -580.707 -2.491.000 -422.502




Balance pr. 30. juni 2011

11,

-AKTIVER-
Note 2010/11 2009/10
kr. kr.
Eiendommen, matr. nr. Udenbys Klazdebo Kvarter, 12 212.000.000 216.000.000
Kabenhavn 3822 m fl.
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010
kr. 212.000.000)
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER 212.000.000 216.000.000
ANLAEGSAKTIVER 212.000.000 216.000,000
Restancer, andelshavere 7.626 44 387
Beboerkonto, boligretssag m.v. 700 1,000
Beboerkonto, andelssalg 0 527.224
Beboerkonto, fraflyttere 0 0
Varmeregnskab 18 204.274 254,297
Andre tilgodehavender 13 130.768 30.721
Forudbetalte omkostninger 14 58.068 55,773
TILGODEHAVENDER 401.436 913.402
LIKVIDE BEHOLDNINGER 15 2.086.777 57.666
OMSATNINGSAKTIVER 2.488.213 971.068
AKTIVER 214.488.213 216.971.068




Balance pr. 30. juni 2011

-PASSIVER-

12.

Note 2010/11 200910
kr. kr.

Egenkapital excl. andre reserver
Andelsindskud 637.983 637.983
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 191.168.327 195.168.327
Overfart resuitat m.v. -2.760.923 8.482.536
Egenkapital excl. andre reserver 189.045.387 204.288.846
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imedegaelse af vaerdiforringelse af ejendom 11.376.582
Andre reserver 11.376.582 0
EGENKAPITAL 16 200.421.969  204.288.846
Prioritetsgeeld 17 12.420.564 11.023.881
Nagledeposita 18.800 16.700
Varmedeposita 22.500 12.500
Deposita Europark P-tilladelser 29.100 28.400
Deposita fiernbetjening port 16,000 0
Forudbetalt Iabende boligafgift 39.009 22.235
Beboerkonto, ej registrerede fiyttesager 0 16.000
Beboerkonto, fraflyttere 673.999 996,677
Forudbetalt leje og deposita 331.923 316.074
@vrig geeld 19 514.349 250.755
G/AELDSFORPLIGTELSER 20 14.066.244 12.682.222
PASSIVER 214.488.213  216.971.068

Eventualforpligtelser m.v., nggletal og andelsvaerdier, note 21-22-23




Noter til resultatopgerelse for 2010/11

Note 1. Boligafqgift

Boligafgift - medlemmer
Garageleje - medlemmer
Kezlderleje - medlemmer

Boligafgift - erhverv - medlemmer

Note 1. Lejeindtagter

l.ejeindtzegter, beboelseslejemal

Garageleje - ikke medlemmer
Kaelderleje - ikke mediemmer

Lejeindtaegt, antenneplads

Lejeindteegter, erhvervslejemal

Note 2. Andre indtaqgter

Fribelig vicevaert

Pakravsgebyr

Fremlejegebyrer

Flyttegebyrer

Antenne indtaegter

Tilskud efter lov om privat byfornyelse
Etablering af antenne pa tag

Refusion af lensumsafgift

Andre indtasgter

13.

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
2010/11 (ej revideret) 2009/10

kr. kr. kr.
4.723.341 4.916.000 4.769.592
121.049  138.000 136.462
40.212 39.000 39.039
235.331 0 0
5.119.933 5.093.000  4.945.093
172.907 170.000 168.803
10.880 11.000 10.879
2.420 2.000 2.420
30.600 20.000 0
448.761 438.000 436.511
665.568 641.000 618.613
39.984 38.000 38.367
4.012 3.000 3.165
17.500 20.000 20.000
40.700 60.000 66.000
119.068 86.000 86.384
5977 6.000 13.145
35.000 35.000 0
62.516 0 0
1.529 0 -102
326.286 248.000 226,959




Noter til resultatopgerelse for 2010/11

14.

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
201011 (ej revideret) 2009/10
kr. kr. kr.
Note 3. Ejendomsskat og forsikiinger
Ejendomsskatter 992.410 947,000 912.891
Forsikringer 117.097 108.000 116,892
Refusion af forsikring ~12.160 0 -12.160
1.097.347 _ 1.055.000  1.017.623

Note 4. Forbrugsafgifter
Vandafgift 398.791 440.000 436.854
Refusion af vandafgifter -1.200 0 -1.200
Elforbrug faellesarealer 262.481 250.000 239.560

660.072 690.000 675.214
Note 5. Renholdelse
Varmemester 392.976 395.000 388.753
Varmemester telefon 25.919 23.000 21.985
Aflgser varmemester 38.645 49.000 48.236
Fribolig viceveert 39.984 38.000 38.367
Trappevask 25.187 41.000 40.077
Vinduespolering 26.412 25.000 24.413
Hovedrengering 0 65.000 0
Sociale ydelser 4.168 25.000 24276
Snerydning -54.191 1.000 -44 522
Karsel affald 11.385 20.000 16.898
Anden renholdelse 49.844 40.000 39.058
Grafittibekeempelse 10.575 19.000 17.869
Gardlauget Valhalla 181.779 140.000 138.813

752,683 881.000 754.224




Noter til resultatopgerelse for 2010/11

Note 6. Vedligeholdelse, lsbende

Drift af vaskeri
Varmeanlasy

Elektriker

Maler

Tomrer

Murer

Bilkkenslager og smed
Glarmester

Kloakarbejde

Gardplads og vej

Elevator

Antenne

Andre installationer
Arbejde med faldstammer
Maling af faldstammmer, fyrkeelder og div. vandskader
Anden vedligeholdelse

15,

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
2010/11 (ej revideret) 2009/10

kr. kr. kr.
64.496 79.509
225.565 336.734
179.162 183.315
38.000 45,872
152,829 34.582
44.951 82.377
109.522 399.359
2.753 2,955
60.732 7.059
77.242 4,060
0 19.254
3.386 0
3.299 1.070
211.188 210.857
0 100.156
85.918 51.732
1.259.043 1.700.000 1.658.891




Noter til resultatopgsrelse for 2010/11

Note 7. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

ADK anlzeg inkl. neglebrikker og ekstra kortlaasere
Belaegning i garden (asfalt)

Ventilation i vaskekaslder

Gitterport i garden

Betonrenovering m.v.

Rest maling opgange og keeldre, modernisering vaskeri
- overfert opkraevet gebyr istandsasttelse af trapper
Rensning af skimmelsvamp

Arbejde vedr. fiernvarmekonvertering
Udvidelse af varmecentralen

Spuling af svalegange

Note 8. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar

EMO Energimaerkning

Revision (heraf kr. 1.875 vedr. 2009/10)
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v,

Kopiering og kontorartikler

Andre administrationsudgifter

16.

Budget

Realiseret 2010/11 Realiseret
2010/11 {ej revideret) 2009/10

kr. kr. kr.
0 0 171.386
246.250 250.000 0
0 0 37.500
345.464 - 230.000 0
480.714 1.976.000 0
42.313 0 653.056
-31.500 0 0
0 0 10.397
0 0 139.901
0 120000" 0
o o 49.615
E(‘\K 1.083.241  2.576.000  1,061.855
357.056 362.000 316.173
-683 0 0
49.125 47.000 48.375
58.369 56.000 56.827
17.917 20.000 16.877
9.698 12.000 11.741
0 0 260
491.482 497.000 448.253




Noter til resultatopgerelse for 2010/11

Note 9. @vrige foreningsomkostninger

Telefon-og kontorholdsgodtgarelse
Blomster og gaver

Mader og generalforsamling
Telefon og internet
Kerselgodtgarelse

Omkostninger ved omprioritering
Kurstab ved laneindfrielse
Omkostninger ved byggesag
Ejendommens andel i varmeudgifter
Andre foreningssudgifter
Elevatorabonnement
Antenne signallevering, Copy-Dan m.v.
Andre abonnementer

Tab lejere

Arkitekt

Note 10. Finansielle indtaeqgter

- Renteindtaegter bank

Note 11. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag
Renter bank

Andre renter

TNy g ot

{[".Jf\a‘r A

17.

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
2010/11 (ej revideret) * 2009/10

kr. kr. kr.
22.400 22.000 22.400
5.838 8.000 4.027
22.499 20.000 16.830
14068 22.000 19.442
750 2.000 0
%2_504 0 0
39.439 0 0
5.000 0 0
28.024 12.000 11.268
68.511 ~10.000 13.938
123.900 113.000 109.685
116.236 87.000 84.369
137 2.000 891
201 0 134
14,625 10.000 24.375
524132 308.000 308.258
25 1.000 0.827
25 1.000 9.827
553.497 513.000 538.827
2.255 0 3.606
50 0 0
555.802 513.000 642,433
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Noter til balance pr. 30. juni 2011

2010/11 2009/10
kr. kr.
Note 12, Efjendommen, matr. nr. Udenbys Klzedebo Kvarter,
Regnskabsmazssig veerdi pr. 1. juli 216.000.000  216.000.000
Tilbagefart opskrivning -4.000.000 0
Regnskabsmassig vaerdi pr. 30. juni 212.000.000 216.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 30 juni 2011. Det vurderes, at dagsvaerdien kan fastsasttes
til senest kendte offentlige ejendomsveerdi med tillaeg af veerdien af de forbedringsarbejder pa
gjendommen, som matte veere afholdt efter vurderingstidspunktet.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 udger kr. 212.000.000, og der er ikke afholdt
forbedringsarbejder efter denne dato, sé ejendommen er vasrdiansat til kr. 212.000.000

Det ma antages, at den offentlige ejendomsvurdering er falsom overfor renteudsving.
Falsomhedsanalyse fremgar af note 23.

Note 13. Andre tilgodehavender

Tilgodehavende vaskeriindtaegter 21.482 22.413
Andre tilgodehavender 109.286 8.308
130.768 30.721

Note 14. Forudhbetalte omkostninger

Forudbetalte omkostninger TDC vaskeri 1.924 0
Forudbetalt forsikring 56.144 55.773

58.068 55.773




Noter fil balance pr. 30. juni 2011

Note 15. Likvide beholdninger

18.

Rente

indest.

pct. p.a.
Erhvervsgiro 0,125
Bank (kassekreditmaks. kr. 1,000.000) 0,125

Kassebeholdning

Note 16. Egenkapital
Andelsindskud

Saldo pr. 1. juli
Tilgang nye andele
Saldo pr. 30. juni

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo pr. 1. juli

Arets op- eller nedskrivning
Saldo pr. 30. juni

Overfort resultat m.v.

Saldo pr. 1. juli

Almindelig reservefond pr. 1. juli
Kursregulering prioritetsgasid

Overfart fil reserve veerdiforringelse ejendom
Overfart af arets resultat, jf. resultatdisponering
Saldo pr. 30. juni

Reserve til imedegaelse af vaerdiforringelse af
ejendom, kursregulering m.v.

Overfort fra overfert resultat m.v.
Saldo pr. 30, juni

Egenkapital i alt

2010/11 200910
kr. kr.
Rente
gaeld
pct. p.a
7.411 6.007
5,95 2.076.124 43.696
3.242 7.963
2.086.777 57.666
637.983 634.890
0 3.003
637.983 637.983
195.168.327  195.168.327
-4.000.000 0
191.168.327 195.168.327
8.482.536 6.336.853
0 15.231.624
334.765 334.765
- 11.376.582 0
- 201.642 77.470
- 2.760.923 8.482.536
11.376.582
11.376.582 .
200.421.969  204.288.845




Nofter til balance pr. 30. juni 2011

Note 17. Prioritetsgaeld

De enkelte prioritetslan er neermere beskrevet pa nzeste side.

Restlgbetid ar

Renter og bidrag

Betalt afdrag i aret

Nominel restgaeld

Obligationsrestgesld

Kurs

Kursvaerdi

Nezeste ars afdrag

Restlgbetid ar

Renter og bidrag

Betalt afdrag i aret

Nominel restgeeld

Obligationsrestgasid

20,

Realkredit Realkredit Realkredit Realkredit
Danmark (1) Danmark (2) Danmark {3) Danmark (4) | alt
12 21 16
77.176 1566.8941 23.753 77.782 435.605
126.755 85.257 100.246 25.485 337.743
1.989'.061 3.137.128 2.408.697 0 7.534.886
2.023.003 3.274.231 2.506.451 0 7.803.685
99,92 94,71 94,71
2.021.385 3.101.024 2.373.860 0 7.496.269
130.965 89.130 104.892 0 324.987
Realkredit
Danmark (5) lalt
30
117.892 117.892
41.322 41.322
4.885.678 4.885.678
5.058.290 5.058.290



Noter til balance pr. 30. juni 2011

Realkredit

Danmark (5)
Kurs 92,65
Kursveerdi 4.686.506
Naeste ars afdrag 84.437

Renter og bidrag i alt

Betalte afdrag i alt

Nominel restgaeld i alt

Kursveerdii alt

Neeste ars afdrag i alt

Realkredit Danmark (1)

—000—

21

{alt

4.686.506

84.437

553.487
379.065
12.420.564

12.182.775
409.424

Realkredit Danmark A/S, FlexLan, rentetilpasses hvert tredie ar. Oprindelig kr. 2.810.000., Variabel

- rente, geeldende rente 3,2808 pct. p.a. Naeste rentetilpasning pr. 1. januar 2013. Lanet er

inkonvertibelt,

Realkredit Danmark {2)

Realkredit Danmark A/S, kontantan, Oprindelig kr. 3.613.000. Palydende rente 4 pct. p.a., konvertibelt
og derfor maks. kurs 100. Effektiv rentesats 4,4672 pct. p.a.

Realkredit Danmark (3)

Realkredit Danmark A/S, kontantlan, oprindelig kr. 2.967.000. Palydende rente 4 pct. p.a., konvertibelt

og derfor maks. kurs 100. Effektiv rentesats 4,5568 pct. p.a.



Noter til balance pr. 30. juni 2011

2010/11

22,

2009/10

kr.

Realkredit Danmark (4)

kr.

Realkredit Danmark A/S, kontantlan, oprindelig kr. 3.000.000. Palydende rente 5 pct. p.a. Effektiv

rentesats 5,136 pct. p.a. Lanet er indfriet den 30/12-2010

Realkredit Danmark (5)

Realkredit Danmark A/S, kontantlan, oprindetig kr. 4.927.000. Palydende rente 4 pct. p.a., konvertibelt

og derfor maks. kurs 100. Effektiv rentesats 4,294 pct. p.a.

Note 18. Varmeregnskab 2010/11

Indbetalt aconto 737.799 £689.887
Fiernvarmeomkostning 942.073 944.184
204.274 254.297
Varmeregnskab i alt 204.274 254.297
Note 19. @vrig gaid
Skyldige omkostninger 475,787 229.578
Skyldig selskabsskat 22,794 0
Skyldig A-skat m.v. 156.768 15.651
Skyldig moms . 0 5,526
514.349 250.755

Note 20. Gaeldsforpligtelser

Af de samlede gaeldsforpligtelser er kr. 12.011.140 langfristede gasldsforpligtelser. Den langfristede
geeld bestar af prioritetsgaeld reduceret med afdrag i ferstkommende ar. Der henvises i gvrigt til note

7.

Foreningen har pr. 30. juni 2011 ingen aftale om rentesikring (renteswap).
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Noter til balance pr. 30. juni 2011

Note 21. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 1.179.000 til sikkerhed for kassekredit.

roreningens andelshavere: Foreningens andelshavere haefter alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud. Andelshaverne hasfter personligt og solidarisk for kassekredit i pengeinstitut med
kreditmaksimum kr. 1.000.000.,

Foreningen har stillet garanti for 2 lan til delvis finansiering af kab af lejligheder. Garantierne er
maksimeret til i alt kr. 208.134.

Ejendomsavancebeskatning: | henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med
udlejning ti! ikke-medlemmer medfare ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet
fra og med den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet foreningen ikke
har til hensigt at afheende sidste ledige lejlighed eller erhvervslejemal. Der er derfor ikke sandsynligt, at
der vil blive udigst ejendomsavancebeskatning. Der er afthaendet 12 lejligheder siden den 19. maj

1994, og foreningen udlejer fortsat 6 lejligheder og 6 erhvervslejemal til ikke-medlemmer.



Noter til balance pr. 30. juni 2011

Note 22. Negletal

24.

Nggletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primzert udregnet pa baggrund af

arealer. | Andelsboligforeningen Tagensgard | & Il anvendes andelsindskuddene som

fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til
de, der konkret geesider for den enkelte andelshaver. Ejendommes areal udger ifalge BBR-

oplysninger falgende:

Boligtype
Andelsboliger

Andelsboliger erhverv

Boliglejemal (incl. Viceveert 98 m?)
Erhvervslejemal

Beregnede negletal for foreningen

1. Veerdiopgerelser pr. 30. juni:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Foresldet andelsvzaerdi
Reserver uden for andelsvazrdi

Andel i foreningens nettogaeld m.v.

Antal Areal (kvm)

167 10.888

3 858

6 425

6 597

182 12.768
2010/11 2009/10
kr./kvim. kr./kvm.

total total

16.604 16.917
201011 2009/10
kr./kvm. kr./kvm.
andele andele

18.049 18.389

16.115 16.115

969 1.277

965 997

18.049 18.389




Noter til balance pr. 30. juni 2011

2. Den lgbende drift:
Indtaagter pr. kvm;:

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.
Boligafgift erhverv i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.
Boliglejeindtzegt pr. udiejede bolig-kvm.

Erhvervslejeindtesgt pr. udlejede erhvervs-kvm.

Regnskabsmeessige procenttal;
Vedligeholdelse

@vrige omkostninger
Finansielle poster netto

Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtaegter

Note 23. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes falgende

25,

201011 2009110
kr./kvm. kr./kvm.
470 454
274 0
407 397
752 731
2010M1 i 2009/10i
pct. pct.
35 30
51 48
8 8
6 5
100 100
82 79

veerdianszettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen

indregnet til offentlig ejendomsvurdering), samt vedtesgterne.

Egenkapital pr. 30. juni 2011

Heraf generalforsamlingsbestemte reserver

Foreningens egenkapital reduceret med generalforsamlingsbestemte reserver

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmasssig veerdi

Prioritetsgeeld, kursveardi

12.420.564

-12.182.775

200.421.069

-11.376.582

189.045.387

237.789

182.283.176



Noter til balance pr. 30. juni 2011

28,

Co 189.283.176
Vaordi pr. indskudskrone (afrundet) W 296,69
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning
(vedtaget pa generalforsamlingen den. 26. oktober 296,69
2010)
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele
Antal m2 Indskud pr. Indskud. Andelsvaerdi pr.  Andelsvaerdi
lejligh. andelstype (kr.) ialt(kr) andelstype (kr.) inkl. indskud (kr.
75 56,0 3.093;24 231.993 917.733 68.829.975
17 66,0 3.847,62 65.410 1.141.551 19.406.367
24 70,0 3.960,81 95.059 1.175.133 28.203.192
12 70,5 4.036,26 48.435 1.197.518 14.370.216
7 72,0 3.885,39 27.198 1.152.756 8.069.292
5 74,0 4.187,22 20.936 1.242.306 6.211.530
1 75,0 4.300,98 4301 1.276.058 1.276.058
2 75,0 4.300,38 8.601 1.275.880 2.551.760
6 76,0 4.111,71 24.670 1.219.903 7.319.418
13 77,0 4.149,42 53.942 1.231.092 16.004.196
5 98,0 5.432,01 27.160 1.611 .623 8.058.115
Erhverv:
1 nr.175 8.876,70 8.877 2.633.628 2.633.628
1 nr.182 9.853,72 9.854 2.923.501 2.923.501
1 nr.174 11.547,07 11.547 3.425.901 3.425.901
Afrundingsdifference 27
170 637.983 189.283.176

Bestyrelsen ger samtidig opmeerksom p4, at de vedtagne andelsvasrdier eventuelt skal
nedseettes, safremt der inden neeste ordinazsre generalforsamling fremkommer en ny offentlig
vurdering, hvor ejendommens vzerdi er mindre end den veerdi, som ejendommen er opfart til i

denne arsrapport.
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Noter til balance pr. 30. juni 2011

Felsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pa 296,69 pavirkes af zendringer i
egenkapitalen (f.eks. ved sendring af den offentlige ejendomsvurdering) vises hvad andelskronen
aendres til, hvis egenkapitalen henholdsvis reduceres eller foreges med kr. 2.120.000, kr.
6.360.000 og kr 10.600.000. Belsbene svarer til en eendring af ejendomsvurderingen med
henholdsvis 1%, 3% og 5%, hvor der ikke sker andre aendringer i aktiver og gaeldsposter.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver usndrede.
Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pa kr. 212.000.000.

lEndring i Zndring

/Endring i ejendoms- Nye andelsvaer- Vardi pr. i andels-
agenkapital vurdering dier i alt indskudskrone krone.

pct. kr. kr. pct.

10.600.000 -5% 178.683.176 280,08 -5,60%
~-6.360.000 -3% 182.923.1l76 286,72 -3,36%
~2.120.000 -1% 187.163.176 293,37 -1,12%
0 0 189.283.176 296,69 0,00%
2.120.000 1% 191.403.176 300,01 +1,12%
6.360.000 3% 195.643.176 306,66 +3,36%
10.600.000 5% - 199.883.176 313,30 +5,60%

| andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse af ejendom kr. 11.376.582 og reserve til vedligeholdelse af ejendommen kr. 0, i
alt kr. 11.376.582.
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Likviditetsoversigt pr. 30. juni 2011

30/6 2011
kr.

Disponible belab:

Restancer, andelshavere 7.600

Beboerkonto, boligretssag m.v. 700

Varmeregnskab 204.300

Andre tilgodehavender 130.700

Forudbetalte omkostninger 58.000

Likvide beholdninger 10.700

Disponibel pa kassekredit (kreditmaks. kr. 1.000.000) 3.076.100 3.488.100
Diverse galdsposter:

Negledeposita 18.800

Varmedeposita 22.500

Deposita Europark P-tilladelser 29.100

Deposita fiernbetjening port 16.000

Forudbetalt labende boligafgift 39.000

Beboerkonto, fraflyttere 674.000

@vrig geeld 514.300 1.313.700

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2011 2.174.400



Likviditetsoversiagt pr. 30. juni 2011

lLikviditetsudviklingen kan i store traek specificeres saledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. juli 2010
Formuetilgang i arets lgb:
Foragelse af deposita

Optagelse af 1an

Formueafgang i arets lab:
Arets underskud efter prioritetsfradrag og hensasttelser
Indfrielse af lan

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2011

15.800

4.927.000

580.700

2.816.500

29.

30/6 2011

Kkr.

628.800

4.942.800

5.571.600

3.397.200
2.174.400

| ovennzevnte likviditetsoverskud pr. 30. juni 2011 er kassekredittens maksimum medtaget med

kr. 1,000.000.



Budget for aret 2011/12 med sammenligningstal

Indtaegter:
Boligafgift - medlemmer

Garageleje - medlemmer
Kazlderleje - medlemmer
Boligafgift - erhverv - medlemmer
Lejeindteegter, beboelseslejemal
Garageleje - ikke medlemmer
Keelderleje - ikke medlemmer
Lejeindizegt, antenneplads
Lejeindtaegter, erhvervsiejemal
Vaskeriindteegter

Fribolig viceveert

Pakravsgebyr

Fremlejegebyrer

Flyttegebyrer

Antenne indteegter

Tilskud efter lov om privat byfornyelse
Etablering af antenne pa tag
Refusion af lgnsumsafgift

Andre indtsegter

Omkostninger:
Ejendomsskatter

Forsikringer

Refusion af forsikring
Vandafgift

Refusion af vandafgifter
Elforbrug feellesarealer
Varmemester
Varmemester telefon
Aflgser varmemester
Trappevask
Vinduespolering
Fribolig viceveert
Hovedrengering
Sociale ydelser
Snerydning

Karsel affald

Anden renholdelse
Grafittibekaempelse

transport

30.

Budget Budget
201142 Realiseret 2010/11
{e] revideret) 2010/11 (e]j revideret)
4.895.000 4.723.341 4.9186.000
131.000 121.049 138.000
40.000 40.212 39.000
244.000 235.331 0
175.000 172.907 170.000
10.000 10.880 11.000
3.000 2.420 2.000
40.000 30.600 20.000
453.000 448.761 438.000
130.000 133.142 130.000
40.000 39.984 38.000
3.000 4.012 3.000
20.000 17.500 20.000
40.000 40.700 60.000
142.000 119.068 86.000
0 5.977 8.000
0 35.000 35.000
0 62.516 0
0 1.5629 0
6.366.000 6.244.929 6.112.000
1.067.000 992,410 947.000
118.000 117.097 108.000
0 -12.160 0
440.000 398.791 440,000
0 -1.200 0
265.000 262.481 250.000
395.000 392.976 395.000
26.000 25.919 23.000
50.000 38.645 49.000
30.000 25.187 41.000
27.000 26.412 25.000
40.000 39.984 38.000
75.000 0 65.000
5.000 4.168 25.000
0 -54,191 1.000
20.000 11.385 20.000
50.000 49.844 40.000
11.000 10.575 19.000
2.619.000 2.328.323 2.486.000



Budget for aret 2011/12 med sammenligningstal

transport

Gardiauget Valhalla
Vedligeholdelse, lzbende
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrationshonorar

EMO Energimaerkning

Revision

Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Kopiering og kontorartikler
Telefon-og kontorholdsgodtgarelse
Blomster og gaver

Meder og generalforsamling
Telefon og internet
Kegrselgodtgaerelse

Omkostninger ved omprioritering
Kurstab ved laneindfrielse
Omkostninger ved byggesag
Ejendommens andel i varmeudgifter
Andre foreningssudgifter
Elevatorabonnement

Antenne signallevering, Copy-Dan m.v.
Andre abonnementer

Tab lejere

Arkitekt

OMKOSTNINGER | ALT

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster:
Renteindtaegter bank
Prioritetsrenter og bidrag
Renter bank

Andre renter

FINANSIELLE POSTER, NETTO

31.

Budget Budget
201112 Realiseret 2010/11
{ej revideret) 2010M1 (e] revideret)
2.619.000 2.328.323 2.486.000
170.000 181.779 140,000
1.700.000 1.259.043 1.700.000
1.495.000 1.083.241 2.576.000
398.000 357.056 362.000
0 -683 0
47.000 49.125 47.000
60.000 58.369 56.000
20.000 17.917 20.000
12.000 9,698 12.000
22.000 22.400 22.000
8.000 5,838 8.000
20.000 22.499 20.000
20.000 14.068 22.000
2.000 750 2.000
0 62.504 0
0 39.439 0
0 5.000 0
30.000 28.024 12.000
10.000 68.511 10.000
124,000 123.900 113.000
144.000 116.236 87.000
0 137 2.000
0 201 0
0 14.625 10.000
6.901.000 5.868.000 7.707.000
-535.000 376.929 -1.585.000
0 25 1.000
-574.000 -553.497 -513.000
0 -2.255 0
0 -50 0
-574.000 -555.777 -512.000
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Budget for aret 2011/12 med sammenligningstal

Budget Budget
2011112 Realiseret 2010/11
(ej revideref) 2010/11 (e]j revideret)
RESULTAT F@R SKAT ~1.109.000 -178.848 -2.107.000
Skat af arets resultat -27.000 -22.794 -20.000
ARETS RESULTAT -1.136.000 -201.642 2.127.000
Forslag til resultatdisponering:
Overfart til neeste ar -1.136.000 -201.642 2.127.000
DISPONERET | ALT -1.136.000 -201.642 -2.127.000
Opgerelse af arets resultat med fradrag
af prioritetsfradrag og hensaftelser:
Arets resultat -1.136.000 -201.642 -2,127.000
Betalte prioritetsafdrag -409.000 -379.065 -364.000
Genopretning og renovering af ejendommen 1.495.000 1.083.241 2.576.000
Resultat af ordinaer drift -50.000 502.534 85.000
Ekstraordineere udgifter til genopretning og
renovering -1.495.000 -1.083.241 -2.576.000
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensattelser -1.545.000 -580.707 -2.491.000

LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET

Likviditetsoversigt for aret 2011

Likviditetsoverskud pr. 1. juli 2011 2.174.400
Arets budgetterede resultat 2012 efter prioritetsafdrag

og hensaettelser -1.545.000
Likviditetsoverskud pr. 30. juni 2012 629.400

I ovennaevnte likviditetsoverskud pr. 30. juni 2012 er kassekredittens maksimum medtaget med kr.
1.000.000.

Foranstaende budget for perioden 1. juli 2011 - 30. juni 2012 er udarbejdet af andelsholigforeningens
bestyrelse til foreleeggelse og godkendelse pa den kommende generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en
eendring af boligafgiften samt evt. sterre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen
udover det i budgettet anfarte.



