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GENERELLE OPLYSNINGER

NAVN

Andelsboligioreningen Tagensgard | & I
Tagensvej 116 - 126

2200 Kebenhavn N

CVR-nr. 83 85 11 12

ADMINISTRATION

Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab
Abenra 31

Postbox 63

1002 Kebenhavn K

Telefon 33 13 11 35

Telefax 33 93 11 41

E-mail: grubbe@grubbe-advo.dk

REVISION

Gym ¢+ Lops + Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S
Ved Vesterport 6, 5. sal

1612 Kebenhavn V

Telefon 38 87 99 11

Telefax 38 87 61 04

E-mail: jj@glb.dk



BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2009/10 for Andelsboligforeningen Tagensgard |
& 1. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende biliede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Endvidere oplyses, at der bestyrelsen bekendt ikke er verserende retssager, udover hvad der
fremgar af arsrapporten, og at alle aktuslle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og
oplyst i arsrapporten, herunder kautions- garanti- og lignende forpligtelser.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn den 3. september 2010

W BESTYRELSEN: UA%%

Kirsten Sir Lund Omann Musa Cleary Anne E. Nielsen

(formand)

e
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Som foreningens administrator.

DMINISTRATOR:

Grubbe Advokat anpartsselskab



DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Tagensgard | & |l

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Tagensgard | & || for regnskabsaret 1. juli
2009 - 30. juni 2010, omfaitende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgareise, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Revisionen har ikke omfattet
budgettailene for indevasrende og kommende regnskabséar samt bilag med supplerende oplysninger
om ejendommen. Arsrapporten aflasgges efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaeegge en Arsrapport der giver et retvisende billede |
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering.og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der
giver et retvisende billede uden veesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmeessig regnskabspraksis og udevelse
af regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at Vi
lever op til etiske krav samt planleegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af
sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder vazsentlig fejlinformation. '

En revision omfatter handlinger for at opn revisionshevis for de beleb og oplysninger, der er anfart i
arsrapporten. De valgte handlinger afheaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for veesentlig fejlinformation i érsrabpbnen,' uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og aflaeggélse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende,
om de af bestyrelsen udsvede regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering af den
samlede preesentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning fil forbehold.



Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af andelsholigforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2010 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2009 - 30. juni 2010 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kaebenhavn, den 3. september 2010
Gyrn - L.ops - Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

statSautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2009/10 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A med de fravigelser og tilpasninger, der felger af foreningens saerlige forhold samt
lov om andelsboligforeninger og andre boligfesllesskaber. Arsrapporten er aflagt efter samme
regnskabspraksis som foregaende &r.

RESULTATOPGOQRELSEN

Indtaegter og udgifter

Indtzegter og udgifter er indregnet i resultatopgerelsen med de belgb der vedrgrer regnskabsaret,
Vaesentlige resultatposter er periodiseret pr. statusdagen.

Ekstraordinare poster
Ekstraordineere indteegter og udgifter kan henfares til begivenheder, der klart afviger fra den ordinzere

drift og som ikke forventes at veere af tilbagevendende karakter.

Skat af arets resultat

Foreningen er skattepligtig af den andel af arets resuliat, som kan henfares til erhvervsmeaessig
virksomhed med udlejning til andre end andelshavere i foreningen. Den beregnede skat vedr.
udiejning for regnskabsaret er indregnet i resultatopgereisen.

Betait prioritetsafdrag
Et beleb svarende til arets betalte afdrag pa prioritetsgeeld er henlagt af arets resultat til en

reservefond under egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver-

Foreningens ejendom maies til senest kendte offentlige ejendomsvurdering (kontantveerdi) med tillasg
af de forbedringsarbejder pa ejendommen som matte veere afholdt efter vurderingstidspunktst,

Op- eller nedskrivning er fort pa opskrivningsfond ejendom under egenkapitalen. Under hensyntagen
il det retvisende billede af arsrapporten og andelsboligforeningslovens bestemmelser om
veerdiansasttelse, foretages der ikke afskrivninger pa ejendommen.

Der er ikke afsat udskudt skat vedr. ejendommen, idet foreningen ikke har til hensigt at sesige det
sidst udlejede lejemal eller oplase andelsboligforeningen med et deraf felgende salg af ejendommen.

Galdsforpligtelser

Foreningens prioritetsgeeld males til kontantvaerdi. Kursregulering af prioritetsgeslden il
kontantveerdien pr. statusdagen er fert pa kursreguleringsfond prioritetsgesld under foreningens
egenkapital.



ANDELSV/ERDIER
| henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter er udarbejdet
forslag fra béstyrelsen til priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen. Prisforslaget

fremgar som seerskilt note.




2009/10

Budget

4.772.000
164.000
417.000
129.000

11.000
38.000
2.000

5,5633.000

33.000
100.000
81.000
2.000

0

0

5.000
20.000
30.000
13.000
0

5.817.000

890,000

-346.000

544.000
0

544.000

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JULI 2009 - 30. JUNI 2010

- ORDIN/AERE INDT/AGTER OG UDGIFTER -

Ordinaere indtaegter:

Boligafgift - medlemmer

Leje - ikke medlemmer

Leje - ikke medlemmer, erhverv
Garageleje medlemmer
Garageleje ikke medlemmer
Keelderleje - medlemmer

Keelderleje - ikke medlemmer

Fribolig viceveert

Vaskeriindteegter

TV-bidrag

Pakravsgebyr

Gebyrer til istandsaettelse af trapper
Hensat til istandsaettelse af trapper
Fremlejegebyrer

Flyttegebyrer

Renteindtaegter

Tilskud efter lov om privat byfornyelse
Andre indteegter

ORDIN/ERE INDTAGTER | ALT

Qrdinare udgifter:

Prioritetsydelser
Heraf afdrag
Prioritetsrenter
Renter af kassekredit

Transport

200910
kr.

4.769.592
168.803
436.511
136.462
10.879
39.039
2.420
5.563.706
38.367
130.382
86.384
3.165
32.250
32.250 0

20.000
66.000
9.827
13.145
-102
5.930.874

883.85%9
-345.032
538.827
3.606
542.433



2009/10

Budget

544,000
899.000
410.000
0
117.000
0
260.000
375.000
15.000
47.000
45.000
25.000
33.000
65.000
21.000
4,000

1.000
20.000

40.000

20.000

2.941.000

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JULI 2009 - 30. JUNI 2010

Transport

Ejendomsskatter

Vandafgifter 436.854
Refusion af vandafgifter 1.200

1

Forsikringer 116.892
Refusion af forsikring - 12.160

El-forbrug
Varmemester
Varmemester telefon
Aflgser varmemester
Trappevask
Vinduespolering
Fribolig vicevaert
Hovedrenggring
Lensumsafgift
Sociale ydelser
Vejsalt 33.708

Snerydning, refusion fra naboejendomme - 78.230

Kersel af affald - , 19.898
- affaldsafgift ' - 3.000

Anden renholdelse
Grafittibekaempelse

Transport

2009/10
Kr.

542.433
912.891

435,654

104.732

239.560

388.753
21.985
48.236
40.077
24.413
38.367

0
21.461
2.815

-44 522

16.898
30.058

17.869

2.850.680



2009/10

Budget

2.941.000

1.700.000
140.000

117.000.

80.000
2.000
317.000
57.000
47.000
20.000
12.000
0
8.000
22.000
20.000
24.000
2.000

5.509.000

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JULI 2009 - 30. JUNI 2010

Transport
Vedligeholdelsesudgifter
Maler
Snedker og temrer
Murer
Blikkenslager og smed
El-installater
Glarmester
Kloakarbejde
Gardsplads og vej
Centralvarme
Elevator
Vaskeri
Andre instailationer
Arbejde med faldstammer

Maling af faldstammer, fyrkeelder og div. vandskader
Anden vedligeholdelse (laseomlzegning, lyskilder mv.)

Gardlauget Vathalla

Elevatorabornnement

Signallevering og Copydan
Andre abonnementer
Administrationshonorar
Varmeregnskabshonorar
Revision

Gebyrer

Kopiering og kontorartikier
Andre administrationsudgifter
Blomster og gaver

Telefon- og kontorheldsgodtgsrelse
Meder og generalforsamling
Telefon og internet
Kerselsgodtgereise
Transport

2009/10

kr.

2.850.680
45,872
34.582
82.377
399.359
183.315
2.955
7.059
4,060
336.734
19.254
79.509
1,070
210.857
100.156

51.732  1.558.891

138.813

109.685

84.369

891

316.173

56.827

46.375

16.877

11.741

260

4.927

22.400

16.830

19.442

0

5.255.181



2009/10

Budget

5.509.000
9.000
4.000
1.000

20.000

5.543.000

5.817.000

5.5643.000

274.000

-346.000
-72.000

361.000
361.000

120.000
0
397.000
0
0
0

517.000

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JULI 2009 - 30, JUNI 2010

10.

2009/10
Kr.
Transport 5.255.181
Andre foreningsudgifter 13.938
Ejendommens andel i varmeudgifter 11.268
Arkitekt | 24.375
Selskabsskat 0
ORDINARE UDGIFTER | ALT 5.304.762
Resultat af ordinzer drift;
Ordinasre indtaegter 5.930.874
Ordinasre udgifter 5.304.762
Resultat af ordinzger drift 626.112
Afdrag pa prioritetsgasld -345,032
Resultat efter afdrag 281.080
- EKSTRAORDIN/ERE INDTAGTER OG UDGIFTER -
Ekstraordinere indtaegter:
Salg bolig 136
Provenu 406,907
Ejendomsmeeglersalaer - 48,500 358.407
Ekstraordinzere indteegter i alt 358.407
Ekstraordinzre udgifter:
ADK anleeg inkl. ngglebrikker og ekstra kortleesere (A/B andel) 171.386
Ventilation i vaskekaslder 37.500
Rest maling opgange og keeldre, modernisering vaskeri 685,306
- overfert fra hensesttelser - 32.250 ©6563.066
Rensning af skimmelsvamp 10.397
Arbejde vedr. fiermvarmekonvertering 139,901
Transport 1.012.240



2009/10

Budget

517.000
52.000
250.000
100.000
200.000
0

1.119.000

~758.000

274.000

-758.000

-484.000

-346.000
-830.000

1.

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JULI 2009 - 30. JUNI 2010

Transport

Spuling af svalegange

Ny belaegning i garden

Udvidelse af kontor i varmecentralen
Gitterport i garden

Tab - lejere

Ekstraordinare udgifter i alt

Resultat af ekstraordinzr drift

ARETS SAMLEDE RESULTAT

Overskud af ordinasr drift

Resultat af ekstraordinger drift

Arets samiede resultat

Afdrag pa prioritetsgeeld

Arets samlede resultat efter afdrag

2009%/10
kr.

1.012.240
490.615

0

0

0

134
1.061.989

-703.582

626.112
-703.582
-77.470
-345.032
-422.502



BALANCE PR. 30. JUNI 2010

-AKTIVER-

Ejendommens veerdikonto:
Saldo iflg. sidste arsrapport, kontant ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2008

(Kontant ejendomsveerdi iflg. alm. vurdering pr. 1. oktober 2008 kr. 216.000.000)

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Restance boligafgift

Varmeregnskab 2009/10
Afholdte udgifter 944,184
- indg&ede bidrag - 689.887

Tilgodehavende vaskeriindteegter
Beboerkonto, boligretssag m.v.
Beboerkonio, andelssalg

Andre tilgodehavender
Forudbetait forsikring
TILGODEHAVENDER

Kassebeholdning

Giro

Indestaende pa kassekredit (kreditmaksimum kr. 1.000.000)
LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMS/ZETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

12,

216.000.000

216.000.000

216.000.000

44,387

254 297
22.413
1.000
527.224
8.308
55.773

913.402

7.963
6.007
43.696

57.666

971.068

216.971.068




13.

BALANCE PR. 30. JUNI 2010

~-PASSIVER-

EGENKAPITAL 204.288.846

Hensat til istandseaettelse af trapper
Saldo iflg. sidste arsrapport 0
+ drets henseettelser 32.250
- anvendt hensaettelse -32,250
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 0

Prioritetsgaeld:
Restgaeld
Ud- iflg. sidste
lgbsar % status Afdrag Restgaeid

Realkredit Danmark, F3 2023 3,28 2.234.431 118.615 2.115.816
Realkredit Danmark 2032 4,47 3.303.937 81.552 3.222.385
Realkredit Danmark 2027 4,56 2.604.748 95.805 2.508.943
Realkredit Danmark 2036 5,14 2.891.032 49.060 2.841.972
11.034.148 345.032 10.689.116
+ kursregulering af prioritetsgeeld, overfert til egenkapitalen | ' | 334.765
Prioritetsgeeid omregnet til kontantveerdi 11.023.881
Forudbetalt Izsbende boligafgift 22.235
Skyldig A-skat m.v. 16.651
Skyldig moms 5.626
Skyldige omkostninger 229,578
Beboerkonto, ej regisirerede flyttesager 15.000
Beboerkonto, fraflyttere 996.677
Forudbetalt leje og deposita 316.074
Varmedeposita 12.500
12.637.122

Transport



Transport

Nagledepositum

Deposita Europark P-tilladelser
G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

BALANCE PR. 30. JUNI 2010

14,

12.637.122
16.700
28.400

12.682.222

216.971.068




BALANCE PR. 30. JUNI 2010

EGENKAPITAL

Aktiver
Geeldsforpligtelser
EGENKAPRITAL | ALT

Egenkapitalen kan specificeres saledes:
Andelskapital:
Saldo iflg. sidste arsrapport
Forgget indskud ved salg &af bolig 136

Reservefond:
Saldo iflg. sidste arsrapport

+ betalte prioritetsafdrag

Opskrivningsfond ejendom m.v. :
Saldo iflg. sidste arsrapport

Kursreguleringsfond prioritetsgeeld:
Saldo iflg. sidste arsrapport

- arets kursregulering

Egenkapital i gvrigt:
Saldo iflg. sidste arsrapport
Arets samlede resultat ‘
- prioritetsafdrag, overfart til reservefond

EGENKAPITAL | ALT

15.

216.971.068
- 12.682.222

204,288.846

634.890
3.083

637.983

15.231.624
345.032

15.576.656

195.168.327

2056137
- 539.902

- 334.765

- 6.336.853
- 77.470
- 345.032

- 6.759.355

204.288.846




Note 1. Prioritetsazld

16.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der udstedt pantebreve med pant i foreningens ejendom.

Prioritetsgeslden specificeres saledes:

Lanetype

Hovedstol
Rentesats
Restlebetid, ar
Restgeeld
Obligationsrestgaeld
Officiel kurs

Kursveerdi

Lanetype

Hovedstol
Rentesats
Restlgbetid, ar
Restgesld
Obligationsrestgeeld
Officiel kurs

Kursveerdi (i alt kr. 11.023.881)

Realkredit Realkredit Realkredit
Danmark Danmark Danmark
Flexlan F3 Kontantlan Kontantlan
2.810.000 3.613.000 2.967.000
3,28% 4,47% 4,56%
13 ar 22 ar 17 ar
2.115.816 3.222.385 2.508.943
2.174.142 3.368.681 2.616.310
100,65 99,47 99,47
2.188.274 3.350.827 2.602.443
Realkredit
Danmark
Kontantlan
3.000.000
5,14%
26 ar
2.841.972
2.882.337
100,00
2.882.337

Flexlanet rentetilpasses hvert tredje &r, neeste gang 1/1 2013. Der betales afdrag p alle fire

ovenstaende 1an.

Foreningen har pr. 30 juni 2010 ingen renteswapaftaler.



17.

Note 2. Skattekrav ved opher med erhvervsmaessig virksomhed

Landsskatteretten og @stre Landsret har afsagt kendelse/dom om, at andelsboligforeninger skat
beskattes, nar den erhvervsmaessige virksomhed opherer, d.v.s. nar den sidste lejelejlighed eller
erhvervslejemal overgar til andel. Ophersbeskatningen vil efter kendelsens ordlyd omfatte avancen
pa samtlige de lejelejligheder og erhvervslejemal, andelsboligforeningen har solgt fra og med den 19.
maj 1994,

Til orientering kan det oplyses, at andeisboligforeningen fra og med den 19. maj 1994 har solgt 12
lejelejligheder. L
Pr. statusdagen har andelsboligforeningen 6 usolgte lejelejligheder samt 6 usolgte erhvervsiejemal og

den erhvervsmeessige virksomhed bestar hermed fortsat.

Opharsskatten kan farst opgesres nar den erhvervsmasssige virksomhed opherer, d.v.s. i det
regnskabsar hvor den sidste lejelejlighed eller erhvervslejemal afhzendes eller alternativt ved
andelsboligforeningens ophgr, Ved beregningen af ophgrsskatten, skal ejendommens handelsveerdi
pa opherstidspunktet leegges til grund. Ejendommens handelsveerdi vil som udgangspunkt blive
fastsat til senest kendte offentlige ejendomsvurdering pa opherstidspunktet,

Foreningen har ikke til hensigt at ophgre med at vaere skattepligtig, idet andelsboligforeningen ikke
agter at afhaende den sidste lejelejlighed/det sidste udlejede erhvervslejemal.

Som en felge heraf, er der i arsrapporten ikke afsat belgb til deekning af en senere ophgrsskat pa de
lejelejligheder/erhvervslejemal andelsboligforeningen har solgt fra og med den 19. maj 1994,

Note 3. Andelsvaerdier

Egenkapital far reservatiqn og regnskabsmaessige henszettelser 204.288.846
Regnskahsmagssige hensastteiser ' ) _ 0
Egenkapital ifig. arsrapport o 204.288.846

Hensat til imedegaelse af fald i egenkapitalen pa grund af kursregulering af
geelden, fremtidige starre vedligeholdelsesarbejder m.v. - 7.911.299

Forslag til samlet andelspris 196.377.547

| arsrapporten og ved beregning af andelsveerdier er ejendommen optaget til seneste offentlige
ejendomsvaerdi. Ejendommen er ikke valuarvurderet.

Egenkapitalen fordeles iflg. vedtasgternes § 6 stk. 1 efter indskud. Andelenes samlede indskud udger

kr. 637.983.

Andelsprisen pr. indskudskrone udger kr. 196.377.647 = 307,81
637.983



Den enkelte andelshavers indskud fremgar af andelshavernes andeisbevis.

18.

Bestyrelsen foreslar, at der i henhold til vedteegternes § 6 og § 15 og andelsboligforeningslovens § 5,
stk. 2 ¢ (kontant ejendomsvurdering) fra generalforsamlingstidspunktet godkendes priser svarende til
307,81 x indskuddet (sidste &r 307,81 x indskuddet), hvilket for foreningen som helhed svarer til kr.

196.377.547.

Indskud og andelsveerdi specificeres pa enkelte boligtyper:

Indskud Indskud Andelsvardi  Andele

Lejligheder: pr. andel pr. andel
m2
56 (75 stk.) 3.093,24 231,993 952.130 71.409.785
66 (17 stk.) 3.847,62 65.410 1.184.336 20.133.710
70 (24 stk.) 3.960,81 95.059 1.219.177 29.260.246
70,5 (12 stk.) 4.036,26 48.435 1.242.401 14.908.814
72 (7 stk.) 3.885,39 27.198 1.195.962 8.371.733
74 (5 stk.) 4.187,22 20.936 1.288.868 6.444.341
75 (1 stk.) 4.300,98 4.301 1.323.885 1.323.885
75 (2 stk.) 4.300,38 8.601 1.323.700 2.647.400
76 (6 stk.) 4.111,71 24.670 1.265.625 7.593.753
77 (13 stk.) 414942 53.942 1.277.233 16.604.029
98 (5 stk.) 5.432,01 27.160 1.672.027 8.360.135
Erhvery:
Tagensvej 116, lejl. 175 8.876,70 8.877 2.732.337 2.732.337
Tagensvej 122, lejl. 182 9.853,72 9.854 3.033.074 3.033.074
Tagensvej 124, lejl. 174 11.547,07 11.547 3.554.304 3.554,304
Afrundingsdifference 22

637.983 196.377.547

Ved bestyrelsens forslag til andelspriser-er der indarbejdet regnskabsmeessige henseettelser til
fremtidige starre vedligeholdelsesarbejder pé kr. O, samt en yderligere hensesttelse pa kr. 7.911.299
til imedegéelse af fald i foreningens egenkapital, i alt kr. 7.911.299.

Reglerne vedrarende overdragelse af andelene findes i vedizegternes §§ 14-19.
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Tillaaeqg til note vedr. andelsveerdi

Under henvisning til Vestre Landsretsdom af 12. januar 1995 skal vi gere opmaerksom pa, at de
vedtagne andelsveerdier eventuelt skal nedsasttes, safremt der inden naeste ordinsere
generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejendommens veerdi er mindre end den
veerdi, som ejendommen er opfert til i denne arsrapport.

Note 4. Garantier og sikkerhedsstillelser
Foreningen har stillet garanti for 4 1an til delvis finansiering af ksb af lejligheder. Garantierne er

maksimeret til i alt kr. 468.443.

Til sikkerhed for kassekredit er deponeret ejerpantebrev kr. 1.179.000 med pant i foreningens
ejendom.

Note 5. Eventualforpligtelser
Ingen.
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Andelsboligforeningen Tagensgard | & 1]

Likviditetsoversiqgt pr. 30. juni 2010

30/6 2010
kr.
Disponible belgb:
Restance boligafgift 44.400
Varmeregnskab 2009/10 254,300
Tilgodehavende vaskeriindtasgter 22.400
Beboerkonto, boligretssag m.v. 1.000
Beboerkonto, andelssalg 527.200
Andre tilgodehavender 8.300
Forudbetalt forsikring 55.800
Kassebeholdning 8.000
Giro 6.000
Disponibel pa kassekredit (kreditmaksimum kr. 1.000.000) 1.043.700 1.871.100
Diverse galdsposter:
Forudbetalt Isbende boligafgift 22,200
Sky]dig A-skatmv. | 16.700
Skyldig moms : 5.500
Skyldige omkostninger 229,600
Beboerkonto, ej registrerede flyttesager 16.000
Beboerkonto, fraflyttere 996.700
Varmedeposita 12.500
N@gledepositum 16.700
Deposita Europark P-tilladelser : 28.400 1.342.300

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2010 628.800



Likviditetsudviklingen kan i store traek specificeres saledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. juli 2009
Formuetilgang i arets lab:
Arets ordinesre overskud
Stigning i forudbetalt leje og deposita
Indskud nyt medlem

Férmueafgang i arets lgb:

Arets ekstraordinsere underskud

Afdrag pa prioritetsgeeld
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2010

21,

30/6 2010
kr.
1.039.400
626.100
8.800
3.100 638.000
1.677.400
703.600
345.000 1.048.600

628.800

| ovennasvnte likviditetsoverskud pr. 30. juni 2010 er kassekredittens maksimum medtaget med kr.

1.000.000.
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Budget for aret 2010/11 med sammenligningstal

Ordinzere indtaegter:

Boligafgift - medlemmer

Leje - ikke medlemmer

Leje - ikke medlemmer, erhverv
Garageleje medlemmer
Garageleje ikke medlemmer
Keelderieje - medlemmer
Keelderleje - ikke mediemmer
Lejeindtzegt, antenneplads

Fribolig viceveert

Vaskeriindteegter

TV-bidrag
Pakravsgebyr
Fremlejegebyrer
Flyitegebyrer
Renteindtaegter

Tilskud efter lov om privat byfornyelse

Andre indteegter

Ordinaere udgifter:
Prioritetsydelser
Heraf afdrag

Prioritetsrenter

Renter af kassekredit
Ejendomsskatter

Vandafgifter
Forsikringer
El-forbrug
Varmemester

Varmemester telefon
Aflgser varmemester

Trappevask
Transport

-INDTEAGTER-

22.

Budget Arsrapport Budget
2009/10 2009/10 2010/11
4.772.000 4.769.592 4.916.000
164.000 168.803 170.000
417.000 436.511 438.000
129.000 136.462 138.000
11.000 10.879 11.000
38.000 39.039 39.000
2.000 2.420 2.000
0 0 20.000
5.533.000 5.563.706 5.734.000
33.000 38.367 38.000
100.000 130.382 130,000
81.000 86.384 86.000
2.000 3.165 3.000
5.000 20.000 20.000
20.000 66.000 60.000
30.000 9.827 1.000
13.000 13.145 6.000
0 -102 0
5.817.000 5.930.874 6.078.000
-UDGIFTER -
890.000 883.859 877.000
-346.000 -345.032 -364.000
544,000 538.827 513.000
0 3.606 0
899.000 912.891 947.000
410.000 435.654 440.000
117.000 104.732 108.000
260.000 239.560 250,000
375.000 388.753 395.000
15.000 21.985 23.000
47.000 48.236 49.000
45.000 40.077 41.000
2.712.000 2.734.321 2.766.000



Transport

Vinduespolering

Fribolig vicevaert

Hovedrengering og spuling
Lansumsafgift

Sociale ydelser

Snerydning, refusion fra nabogjendomme
Karsel af affald

Anden renholdelse
Grafittibekeempelse
Vedligeholdelsesudgifter
Gardlauget Valhalla
Elevatorabonnement
Signallevering og Copydan

Andre abonnementer
Administrationshonorar
Varmeregnskabshonorar

Revision

Gebyrer

Kopiering og kontorartikler

Andre administrationsudgifter
Blomster og gaver

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse
Mader og generalforsamling
Telefon og internet
Kgrselsgodigerelse

Andre foreningsudgifter
Ejendommens andel i varmeudgifter
Arkitekt

Selskabsskat

Resultat af ordinaer drift:

Ordineere indtaegter
Ordinzsere udgifter

Overskud af ordinzer drift
Afdrag pa prioritetsgeeld

Resultat efter afdrag

23.

Budget Arsrapport Budget
2009/10 2009/10 2010/11
2.712.000 2.734.321 2.766.000
25.000 24,413 25.000
33.000 38.367 38.000
65.000 0 65.000
21.000 21.461 21.000
4.000 2.815 4.000
1.000 -44 522 1.000
20.000 16.898 20.000
40.000 39.058 40.000
20,000 17.869 19.000
1.700.000 1.558.891 1.700.000
140.000 138.813 140.000
117.000 109.885 113.000
80.000 84.369 87.000
2.000 891 2.000
317.000 316.173 362.000
57.000 56.827 56.000
47.000 46.375 47.000
20.000 16.877 20,000
12.000 11.741 12.000

0 260 0

8.000 4.927 8.000
22.000 22.400 22.000
20.000 16.830 20.000
24.000 19.442 22.000
2.000 0 2.000
9.000 13.938 10.000
4.000 11.268 12.000
1.000 24.375 10.000
20.000 0 20.000
5.543.000 5.304.762 5.664.000
5.817.000 5.930.874 6.078.000
-5.543.000 -5.304.762 -5.664.000
274,000 626.112 414.000
-346.000 -345,032 -364.000
-72.000 281.080 50.000




24.

Resultat af ekstraordinasr drift:
Ekstraordinaere indtaegter:

Etablering antenne pa tag 35.000
35.000

Ekstraordinare udgifter:
Ny beleegning i garden 250.000
Udvidelse af varmecentralen 120.000
Gitterport i garden 230.000
600.000
Resultat af ekstraordinaer drift -565.000

LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET 2010/11

Likviditetsoverskud pr. 1. juli 2010 629.000
Ordinzert resultat efier afdrag 50.000
Ekstraordinsert resultat -565.000
Likviditetsoverskud pr. 30. juni 2011 114.000

Foranstaende budget for perioden 1. juli 2010 - 30. juni 2011 er udarbejdet af andelsboligforeningens
bestyrelse til foreleeggelse og godkendelse pa den kommende generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en
andring af boligafgiften samt evt. storre vedligeholdelses-og forbedringsarbejder pa ejendommen
udover det i budgettet anfarte.

| ovenstaende likviditetsoverskud pr. 30. juni 2011 er kassekreditten medtaget med maksimum kr.
1.000.000. : '



25.

BILAG MED SUPPLERENDE OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

1. _Arealer oq eilendommens veerdi

Ejendommens areal udger i henhold til Bygnings-og Boligregistret (BBR) 12.768 m2, som
bestar af:

m
167 boligandele 10.888
3 erhvervsandele 858
5 boliglejemal ’ 327
6 erhvervslejemal 597
1 vicevaertbolig 08
Areal i alt 12.768

Derudover er der ifalge BBR 554 m2 erhvervsareal i ejendommen Tagensvej 124,

Kontant ejendomsveerdi ved den offentlige vurdering pr. 1. oktober 2008 udger kr.216.000.000,
hvilket svarer til en kontantvaerdi pa kr. 16.917 pr. m2, nar erhvervsarealet pa 554 m2 ikke
medregnes i arealet.

2. Andelshavernes haeftelsesforhold

Iflg. vedteegternes § 5 heefter mediemmerne alene med deres indskud for forpligtelser
vedrerende foreningen. Dog haefter medlemmerne personligt og solidarisk for pantegasid og lan
til pengeinstitutter med sikkerhed i ejerpantebrev i det omfang, panthaverne har taget forbehold
herom. Det kan oplyses, at realkreditinstituttet og banken ikke har taget forbehold herom.

3. Forsikringsmaessige forhold

Ejendommen er forsikret hos Nykredit Forsikring. Forsikringen omfatter bygningskade,
bygningsbrand, svamp, insekt, retshjeelp, kortslutningsdaekning og bestyrelsesansvar mv. Der er
ligeledes tegnet arbejdsskade- og glasforsikring. Der er i forsikringspolicen ikke anfart
individuelle forbehold. Med hensyn til forsikringssummer og selvrisiko ved eventuel skade samt
vilkar isvrigt henvises til ejendommens police med tilherende forsikringsbetingelser.

4. Supplerende oplysninger om pris ved handel med andele

Ved handel med andele til de | note 3 opgjorte andelsveerdier indgar ejendommen i
andelsvesrdiberegningen med en vaerdi pa kr. 216.000.000 (kr. 16.917 pr. m2) minus
hensaettelser kr. 7.911.299 (kr. 620 pr. m2) eller netto kr. 208.088.701. Denne veerdi svarer pa
totalbasis - med et areal for ejendommen pa 12768 m2 - til en kontantveerdi kr. 16.298 pr. m2.

5. Andre oplysninger
Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan for ejendommen.




