WANTZIN

Andelsboligforeningen
"Tagensgard I & 117
e Den 4. oktober 2017

ORDINAR GENERALFORSAMLING

Andelsboligforeningen “Tagensgard I & II” indkalder herved til ordineer generalforsamling, der afhol-
des

onsdag, den 25, oktober 2017, kl. 18.30

i Bispebjerghjemmet, indgangen ved caféen, Tagensvej 186, 2400 Kebenhavn NV med folgende

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning. Beretningen er vedhaeftet indkaldelsen som bilag 1.

3. Foreleggelse af drsregnskab for 2016/2017 og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af

arsregnskabet og verdiansattelsen.
4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2017/2018 til godkendelse.
3. Forslag.

a) Forslag fra altangruppen v/Betina Spurr Bechmann Nielsen og Kenni Kindler Odelheim om
ops@tning af altaner hos alle de andelshavere, der ensker at fa en altan mod girden i nr. 118
og 120. Séfremt forslaget vedtages, vil der blive omdelt en cirkulareskrivelse, hvorpa andels-
haverne bindende skal tilkendegive, om de ensker en altan med en af bestyrelsen fastsat frist.
Safremt den enkelte andelshaver ikke rettidigt tilkendegiver dette over for bestyrelsen, vil den
enkelte andelshaver ikke kunne fi en altan.

Bestyrelsen bestemmer storrelsen og udseende af altanerne, der i evrigt skal vaere ens. Det for-
ventes at storrelsen bliver 1,5 m x 4,5 m.
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De, som matte enske en altan, vil fa opsat en altan baseret pa et endeligt tilbud fra en entrepre-
ner. Nar byggesagen er afsluttet, vil de, som far opsat en altan, blive opkraevet et tilleeg til de-
res boligafgift baseret pd den enkeltes forholdsmaessige andel af den samlede byggesum base-
ret pd ydelsen af et fastforrentet 30-drigt kontantlan baseret pa 2,5 % obligationer. Tillzgget er
fast i den 30-4rige periode. Séfremt 2,5 % obligationer ikke er &bne, kan bestyrelsen valge at
basere ydelsen pd basis af et andet fastforrentet 30-arigt kontantlén. Lénet optages forst, nar
byggesagen er afsluttet, hvilket medferer en renterisiko. Foreningen kan i evrigt vaelge at fi-
nansiere byggeudgiften pa en anden méade.

Foreningen kan antage en tekniker til bistand pa de andelshaveres regning, som skal have en
altan.

Fordelingen af udgifterne vil veere séledes, at de udgifier, som kan henfores til den enkelte al-
tan, inden entreprisekontakt underskrives, skal betales via foreningen af den pagaldende base-
ret pa ydelsen af et 1dn som skitseret ovenfor. Alle avrige udgifter samt alle udgifter, der méatte
komme efter entreprisekontrakt, skal fordeles ligeligt mellem dem, som skal have en altan ba-
seret pé antallet af altaner. Ogsé her betales via foreningen af de pagaldende baseret pé ydel-
sen af et lan som skitseret ovenfor,

Udover ovennavnte udgift skal den enkelte selv serge for flytning/nedtagning og evt. udskift-
ning af radiator samt el- og telefonledninger. Dertil skal den enkelte selv sta for finish, f.eks.
at male rundt om karmen indenfor. Endvidere kan der vaere udgifter til gulvreparationer, og
det skal ogsa bemearkes, at der kan vaere farveforskel pa gulvet, nar dette var repareret.

Vedligeholdelse af altanerne vil pahvile andelsboligforeningen, og dermed vil dem, som ikke
fér altan, ogsd vaere med til at finansiere dette for fremtiden, men til gengeeld vil forbedringen
af ejendommen ogsa tilfalde dem, som ikke far altan. Vedligeholdelse af treeveerk péhviler dog
den enkelte andelshaver. Generalforsamlingen kan vedtage pa et tidspunkt, at de, der fir en
altan, skal betale et tillaeg til boligafgiften efter de 30 &r til daekning af vedligeholdelse.

Lejere, som gerne vil have en altan, kan fa opsat en sddan, safremt de er interesserede deri. De
givne lejere vil blive varslet en lejeforhejelse i henhold til lovgivningen. (Der er ingen lejere 1
de lejligheder som far mulighed for altan).

Som en del af forslaget skal der ske en tilfojelse til vedtaegtens § 9, stk. 1:

“Specifikke andele kan efter beslutning fra generalforsamlingen palegges et tilleg til boligaf-
giften som forholdsvis betaling for ydelsen pé realkreditldn som foreningen optager til brug
for etablering af altaner i specifikke boliger. Betaler en andel et sadant tilleg til boligafgiften
pavirker det ikke andelens andel af foreningens formue, og andelens indskud/fordelingstal a&n-
dres saledes ikke.”

Med hensyn til husordensregler for brug af altanerne, geelder som en del af forslaget, at der ma
bruges gasgrill, men ikke spilles musik pa altanerne. Foreningens husorden i evrigt er gzl-
dende.
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Séfremt forslaget vedtages, vil det i ovrigt vaere bestyrelsen, der skal gennemfore projektet og
ikke altanudvalget. Endvidere skal projektet godkendes af gardlauget.

b) Forslag fra bestyrelsen om, at § 30, stk. 2, 2. seetning udgér: “Protokollen underskrives af
de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i medet.”. Forslaget skyldes elektronisk sagsbe-
handling i fremtiden.
c) Forslag fra bestyrelsen om @ndring i husorden - afsnittet om vaskerier jf. bilag 2.
d) Forslag fra bestyrelsen om andring i husorden - afsnittet om altaner jf. bilag 3.
e) Forslag fra bestyrelsen om @ndring i husorden - afsnittet om biler/garage jf. bilag 4.

6. Valg til bestyrelsen.
Der skal vaelges 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar, og 1 bestyrelsesmedlem for 1 4r. Anne. E.
Nielsen og Claus Suldrup Nielsen er pa valg. Lisbet Nielsen ensker at udtraede pga. af fraflyt-

ning.

Der skal endvidere vaelges 2 suppleanter for 1 ar. Jeppe Leth Nielsen og Kim Jacobsen er pa
valg.

% Valg af administrator. Bestyrelsen foresldr genvalg af Wantzin Ejendomsadvokater (tidl.
Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab).

8. Valg af revisor. Bestyrelsen foreslar genvalg af GLB Revision.
9. Eventuelt.

Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal afleveres skriftligt til formanden senest den
11. oktober 2017, kl. 24.00.

Bestyrelsen opfordrer alle medlemmer til at mede op pd generalforsamlingen, men skulle et medlem
veere forhindret, kan der gives made ifolge fuldmagt i henhold til vedteegterne.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen
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FULDMAGT

Undertegnede andelshaver i A/B Tagensgérd 1 & 11 befuldmagtiger herved:

Navn: Lejl. nr.

til at mede pd mine vegne og afgive stemme pé foreningens generalforsamling den 25. oktober
2017. T tilfeelde af fuldmeegtigens forfald, kan han/hun indsztte en anden i sit sted.

Kebenhavn, den Underskrift:

Lejl.




Andelsboligforeningen Bilag 1

TAGENSGARD I & 11

GENERALFORSAMLINGEN DEN 25. OKTOBER 2017
BESTYRELSENS BERETNING

40 ARS JUBILAEUM

Andelsboligforeningen Tagensgard 1&II blev stiftet 9. november 1977.

Dette fejrer vi lordag d. 11. november — yderligere information opsattes i opgange.

Tagensvej 126 - 2200 Kobenhavn N - tIf. 35836546 - abtg@tagensgaard.dk - www.tagensgaard.dk




Andelsboligforeningen Bilag 1
TAGENSGARD I & 11

Status

Andelsboligforeningen bestar af 171 andele fordelt pa 168 boligandele og 3 erhvervsandele. Dertil
kommer 4 lejeboliger, samt varmemesterlejeboligen, derudover har vi 3 erhvervslejemél, heraf har
friserbutikken skiftet lejer, derudover har vi garage- og kaelderrumslejemal.

Boliglejemélene s®lges som andele, efterhdnden som de nuvarende lejere fraflytter ejendommen.
Erhvervslejemalene ensker vi ikke at s®lge, dels fordi lejeindteegterne onskes bibeholdt og dels for at
undgé ophersbeskatning.

Foreningens administrator Grubbe Advokater er i foraret opdelt i to selskaber, vi er fulgt med Nicholas
Wantzin til hans nye selskab Wantzin Ejendomsadvokater.

Bestyrelsen loser, 1 samrdd med vores administrator Wantzin Ejendomsadvokater og varmemester Dennis
Christensen, de mange forskellige arbejdsopgaver, der er i foreningen. I samarbejde med bestyrelsen
koordinerer varmemesteren handvearkernes arbejde i ejendommen og efterser, at det udferes som aftalt.
Desuden holder bestyrelse og varmemester gje med at vore vedtaegter, husorden og vedligeholdelsesnorm
overholdes.

Overholdelse af vedtaegter og husorden

Vi har konstateret, at der igen i 4r har veeret enkelte andelshavere, der har haft annonceret deres lejlighed
til udlejning via Airbnb. De pagaeldende er orienteret om at dette betragtes som ulovlig fremleje og er
blevet bedt om at annullere annonceringen/udlejningen, da det er i strid med vore vedteegter. At nogle
omgdr foreningens vedtagter kan for dem betyde, at de blive ekskluderet fra andelsboligforeningen.

Bestyrelsen stiller forslag om mindre rettelser i husorden for at praecisere brug af garager og brug af grill
pa altaner. Dette for at sikre, vi alle kan vaere 1 ejendommen.

Ellers kan vi kun opfordre til fortsat at hjeelpe os med at gere andelsboligforeningen til et rent og rart sted
at veere, hvor vi tager hensyn til hinanden.
Alle beboere skal overholde vores vedtegter og husorden.

Andelsvaerdier og salg af lejligheder
I perioden juli 2016 — juni 2017 er der solgt 25 lejligheder og efterfolgende er der indtil dato solgt 4
lejligheder, og der er stadig enkelte lejligheder til salg. Der szlges bade via megler og ved selvsalg.

Vores andele bliver efterhanden solgt til gaeldende andelsvardi plus eventuelle forbedringer.

Vi beder alle, der har planer om at fraflytte deres lejlighed, om hurtigst muligt at meddele dette til
bestyrelsen, uanset om der er en keber eller om lejligheden blot er sat til salg.

Okonomi

Som det fremgar af regnskabet har foreningen en sterre kontantbeholdning. Vi har diskuteret den bedste
udnyttelse af denne, men har valgt indtil videre at beholde denne til fremtidige udgifter jf. 10 arsplanen,
se mere under Ejendommens tilstand.

Wantzin Ejendomsadvokater stiller et kommunikationssystem til radighed for foreningens bestyrelse.
Dette kan giver os mulighed for at effektivisere flere af bestyrelsens arbejdsgange og pé sigt give bedre
mulighed for digital kommunikation mellem bestyrelse og andelshavere. Vi forventer at tage systemet
gradvist 1 brug i lebet af aret.

Arets gang i og omkring Tagensgaard

Vi har desveerre oplevet enkelte problemer med de af VVS-projektet opsatte pasrer til vandmalere, nogle
af disse ror er blevet utatte, sdledes at der siver vand fra dem, det er i nogle lejligheder blevet til mindre
vandskader.

Tagensvej 126 - 2200 Kobenhavn N - tIf. 35836546 - abtgl@tagensgaard.dk - www.tagensgaard.dk




Andelsboligforeningen Bilag 1

TAGENSGARD I1& H

Vi har i denne sommer varet udsat for mange “skraldere”, sd pas pa hvem I lukker ind pa vores omréde.
Derfor har vi mattet afldse vores storskraldscontainer i perioder.
Parkering i garden skal ske i de dertil markerede base, og ikke sa I sparrer for temning af skakterne.

Parkerer I ulovligt, risikerer I en parkeringsafgift. Er der ikke plads i garden, mé I holde pa gaden,
Du kan sege om en parkeringslicens til dit keretoj pd www.kk.dk./gulzone .

[ forbindelse med en nedvendig udskiftning af betjeningspanelerne i vaskerierne, har vi introduceret en
ny made at reservere vasketider pd, saledes at det nu kan geres direkte pé betjeningspanelet, via app eller
nettet.

Vi har fornyet vores energimerke, der udleb i 2017, séledes at rapporten nu er geeldende til 18. april
2027. Energimerkningsrapporten ligger pa vores hjemmeside.

Vi mangler efterhanden en del hovednegler. Vi har derfor besluttet at omlagge systemlisene i dere og
porte, sé der ikke kan anvendes traditionel negle fra primo oktober.

Ejendommens tilstand

Som folge af den gode ekonomi er vi begyndt at kigge pa en mulig vinduesudskiftning mod Tagensvej og
Brynhildegade, som alligevel star overfor en udskiftning indenfor de neste ér.

Vi har diskuteret 3 forskellige lesningsmuligheder en radgiver, som hjelper os med at sammenseette disse
til forslag, som vi stiller til generalforsamling for en diskussion af mulighederne. Forslagene omdeles
inden generalforsamlingen.

Nogle har problemer med at have det varmt nok 1 overgangsperioden — vores varmecentral kerer pa
udefoler, hvilket kan give nogle udfordringer, der vil som regel vare varme pa forst og sidst pa dagen,
Men jeres radiatorer skal skrues op pa 5 for at fa konstant varme, sa kan [ altid skrue ned, nar der er
kommet varme 1 radiatoren.

Affald
Kommunen har skiftet leverander pa affaldshandtering, dette har givet en del indkeringsvanskeligheder.

Husk at sortere affald og anvende de opstillede affaldsbeholdere. Det koster os strafgebyrer, nér vi
blander affaldet forkert sammen. Sperg, hvis I er i tvivl. P4 Kebenhavns kommunes hjemmeside kan I
finde hjalp til sorteringen, se http://www.kk.dk/da/borger/bolig/affald/sorter-dit-aftald.

Forhold i den enkelte lejlighed
Husk at rense aflebet i dit badeverelse regelmeessigt, s der ikke kommer vandskader hverken i din egen
lejlighed — eller hos din underbo — du hefter for vandskaden.

Vi har veeret ude for, at nogle andelshavere har faet renoveret deres badeverelse, fjernet badekar og
etableret ny bruseniche, men desvarre ulovligt, da der mangler vddrumsmembran og lovligt afleb. Det
der skulle vaere en forbedring er i stedet blevet en udgift for saelger.

Husk at overholde geeldende lovgivning ved renoveringer i lejlighederne og derudover henviser vi til
foreningens vedligeholdelsesnorm.

Cykler og barnevogne

Vi har foretaget en cykeloprydning i marts maned, men der er fortsat rigtig mange cykler i ejendommen.
Hjelp alle ved at parkere sé hensigtsmaessigt som muligt, I bedes undlade at parkere cykler ud i
gangarealerne i vore cykelkaldre og gérdanleg- og lade dem blive stdende, gangarealer skal vere frie.
Vi vil samtidig gere opmearksom pd, at foreningen rdder over to barnevognsrum i henholdsvis 126 og en
garage i garden, oplysninger og negle til disse kan fas hos Dennis.

Kobenhavn, 1. oktober 2017
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Bilag 2

Vaske- og terrerum
Reservation af vasketider

Vasketider reserveres enten direkte pa betjeningspanel i vaskekaelderen eller via app’en e-vaskeri.
Reserverede vasketider skal overholdes. Har beboeren ikke pabegyndt sin vasketid senest en halv time
cfter vasketidens start, overgér resten af vasketiden til fri afbenyttelse.

Frivask

Frivasken kan benyttes til enkelte vaske uden forudgaende reservation. Er der tale om felgende
enkeltvaske, skal brugeren efter afslutning af en pabegyndt vask overgive maskinen til en anden, som
onsker at vaske.

Torrerum

Terrerummet merket med fx 9-9 reserveres sammen med vasketid 8-11 og kan benyttes fra klokken ni
om formiddagen, til klokken ni naste formiddag.

Hvis man ikke har reserveret en vasketid, kan man kun benytte et reservationsterrerum, hvis den
tilherende vasketid ikke er reserveret / det ikke er taget i brug efter vasketidens udleb.

24 timers torrerummet kan benyttes nar det er ledigt, primeert af brugere af frivask.
Terrerum skal temmes til den aftalte tid.

Tej md kun terres pa de af Andelsboligforeningen anviste steder. Ikke pé svalegange, 1 opgange og
lejligheder, pé grund af risiko for fugtproblemer og skimmelsvamp.

Rengoring
Terre- og vaskerum skal rengeres efter brug, maskinerne skal afterres med fugtig klud.
Rygning

Det er ikke tilladt at ryge i vaske- og terrerum.
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Altaner
Blomsterkasser anbragt pa altangesimser skal placeres inden for altanens handfang og skal vare

fastgjorte.
Der ma ikke grilles med aben ild pa altanerne, det vil sige, at der kun ma bruges gas- eller el-grill.
Altanens loft mé males hvidt, men kun med diffusionsaben maling. Nedlebsreret og hdndfanget ma kun

males i samme nuvarende rede farve.
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Biler, cykler og barnevogne

Biler og motorcykler mé ikke parkeres uden for de afmzrkede felter. Cykler, barnevogne og lignende
ma4 ikke henstilles pa trapper, gange eller i porten. Dog ma rollatorer sta pa reposerne i opgang 116 og
126 og i cykelkaldrene, men ikke pa svalegangene. Barne- og klapvogne henvises til
barnevognsgaragen og barnevognsrummet.

Der mé ikke henstilles motoriserede keretgjer i cykelkaldrene.

Der ma alene parkeres biler i garden, som er indregistreret og har nummerplader péa.

Der udlejes alene garager til personer, der kan fremvise registreringsattest pa motorkoretojet, som skal
veere forsynet med nummerplade og parkeres i garagen.



