WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Mandag den 14. maj 2018, kl. 19.00 atholdtes ekstraordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Tagensgard I & II hos Bispebjerg Kulturcenter, Bispebjerg Bakke 6, 2400 Kebenhavn NV.

Formanden Anne E. Nielsen bed de tilstedeveaerende velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Som dirigent valgtes advokat Nicholas Wantzin, der konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet i henhold til foreningens vedtagter, og at dagsordenen var 1 overensstemmelse med indkaldelsen.

Dirigenten oplyste, at 86 medlemmer ud af'i alt 171 andele var repraesenteret, inklusiv fuldmagter, og
generalforsamlingen var sdledes beslutningsdygtig, dog ikke til endelig vedtagelse af forslag, der kreevede
kvalificeret flertal.

2. Forslag.

a) Forslag fra bestyrelsen om udskiftning af samtlige oplukkelige vinduer i beboelseslejligheder mod
Tagensvej, Brynhildegade og gavl mod Rovsingsgade, fransk altanlesning (som udfert hos Jeppe,
Tagensvej 116, lejl. 320), samt ovenlysvinduer i 6. sals lejligheder. Udgifter vil vere kr.
23.926.615,59 samt optagelse af 30-arigt fastforrentet kontantlan med en udbetaling pa kr.
15.926.615,59, forhajelse af boligafgiften med 0,6 % pr. 1/7-2018 samt indhentelse af
valuarvurdering. Overslag 1 udarbejdet af Wantzin Ejendomsadvokater af den 30. april 2018
vedlzegges som bilag 2. Som bilag 3 vedhzaeftes budget udarbejdet af Bang & Beenfeldt A/S af den
30. april 2018.

b) Forslag fra bestyrelsen om udskiftning af samtlige oplukkelige vinduer i beboelseslejligheder mod
Tagensvej, Brynhildegade og gavl mod Rovsingsgade, samt iszettelse af vindue i altanabning
(koncept som udfort hos Anne, Tagensvej 116, lejl. 120). Udgiften vil vaere kr. 9.027.522,51 samt
optagelse af 30 arigt fastforrentet kontantlin med en udbetaling pa kr. 1.027.522,51, uden zndring
af boligafgiften samt indhentelse af valuarvurderingen. Overslag 2 udarbejdet af Wantzin
Ejendomsadvokater af den 30. april 2018 vedlzegges som bilag 4. Som bilag 5 vedhzeftes budget
udarbejdet af Bang & Beenfeldt af den 30. april 2018.

Som supplement til denne losning skal det vaere muligt for den enkelte andelshaver at velge om
altan skal sammenlzagges med stue i forbindelse med projektet. Andelshaver skal selv finansiere
sammenlzegningen, men far mulighed for at gere dette via andelsboligforeningens lan. Beslutning
for den enkelte andelshaver tages inden opstart og er bindende. Udgift vil veere cirka kr. 50.000.

Onsker en andelshaver pa et senere tidspunkt at sammenlzegge altan med stue, skal dette aftales
med foreningen, hvorefter foreningen star for arbejdets udferelse. Andelshver skal selv bekoste
dette arbejde og ma selv serger for finansiering. Det ma forventes, at prisen for en senere

sammenlaegning er vasentligt hojere end ved sammenlaegning i forbindelse med vinduesprojekt.
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Safremt generalforsamlingen ikke vedtager ovennzevnte forslag a eller b, stiller bestyrelsen forslag
3

¢) Forslag fra bestyrelsen om udskiftning af samtlige oplukkelige vinduer i beboelseslejligheder mod
Tagensvej, Brynhildegade og gavl mod Rovsingsgade, samt faste vinduer pa altaner og altandere
(en-til-en losning). Udgiften vil veere kr. 11.797.414,95 samt optagelse af 30-arigt fastforrentet
kontantlan med en udbetaling pa kr. 3.797.414,95, uden zndring af boligafgiften samt indhentelse
af valuarvurdering. Overslag 3 udarbejdet af Wantzin Ejendomsadvokat af den 30. april 2018
vedlaegges som bilag 6. Som bilag 7 vedhzeftes budget udarbejdet af Bang & Beenfeldt af den 30.
april 2018.

Nikolaj Niebling fra Bang & Beenfeldt praesenterede A/S sig selv og firmaet Bang & Beenfeldt. Nikolaj
Niebling gennemgik slides, som vedhaftes nervarende referat som bilag 1, i forbindelse med at han
gennemgik de 3 forslag. Bestyrelsen oplyste, at grunden til, at man havde arbejdet videre med de 3 forslag
var, at det var dem, som der havde faet mest opbakning, da man havde forespurgt til dette péa foreningens
ordingre generalforsamling. Der var herefter en leengere debat omkring de forskellige modeller, hvor fordele
og ulemper blev droftet. Under debatten blev det oplyst, fra Nikolaj Nieblings side, at man kunne benytte
lydisolerede vinduer, uanset hvilket et af forslagene, som blev vedtaget. Pa forespergsel om, hvor lang tid
byggeperioden ville vare, kunne det oplyses, at den ville vaere 5-8 maneder alt efter, hvilken model man
matte vaelge. Safremt der var tale om en decideret vinduesudskiftning (1-1-modellen), ville dette ogsa kunne
gores henover vinteren, mens det ikke ville vaere fordelagtigt at lave de andre projekter henover vinteren.

Omkring bevarelse af de eksisterende altaner blev dette endvidere dreftet. Muligheden for at satte altaner
uden péd ejendommen, sdledes at man enten fik sterre altaner, eller man indlemmede de eksisterende altaner,
som man havde i dag til eget lejlighedskvadratmeter og stadigvaek fik en sterre altan udenpd, blev endvidere
dreftet. Som folge heraf blev der endvidere stillet 2 zendringsforslag om, at man enten indlemmede til eget
lejlighedskvadratmeter meter med ny altaner udenpa, eller, at man beholdte den eksisterende altan og
samtidig fik sat en yderligere altan uden pa ejendommen. Begge disse s&endringsforslag bemerkede
dirigenten var en udvidelse af de eksisterende forslag, som ikke kunne komme til afstemning, men man
kunne tage en vejledende afstemning senere pa generalforsamling om disse.

Pa foresporgsel omkring om alle vinduer blev udskiftet oplyste bestyrelsen, at det var der tale om, bortset fra
vinduer mod svalegangen og vinduer mod gard i opgang 118 og 120.

Der blev endvidere forespurgt til andelskronen og advokat Nicholas Wantzin oplyste, at efter dialog med
valuar vurderes det, at andelskronen kunne holdes, men nzrmere vaerdi af ejendommen efter gennemforsel af
et af projekterne, var der ikke blevet udarbejdet pa nuvarende tidspunkt.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik ekonomien i forslag 2a til 2c. Hvis forslag 2b eller 2¢ vedtages er
bestyrelsen bemyndiget til at lane pengene pa et kassekredit og pa et senere tidspunkt tage stilling til,
hvordan den endelig finansiering skulle veere, hvilket andelshaverne tilkendegav.
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Idet der var 3 eksisterende forslag og der endvidere var kommet 2 @&ndringsforslag blev der taget en
vejledende afstemning, hvortil det kunne konstateres, at hvad angar forslag 2a sa var 24 stemmer for og 54
imod. For sé vidt angar forslag 2b var der 13 stemmer for og 64 imod, og for sa vidt angar forslag 2¢ var der
61 stemmer for og 8 imod. Med hensyn til forslaget om indlemmelse af eksisterende altan til gget
lejlighedskvadratmeter og ny altan udenpa, var der 26 stemmer for og 42/43 imod. For sa vidt angar
muligheden for at beholde den eksisterende altan, men stadigvaek indsatte en ny altan udenpa kunne
konstateres, at der var 34 stemmer for og 40 imod.

Afslutningsvis var der spergsmal om isatning af gitter i brystningen i stedet for den eksisterende brystning,
hvor der var 28 stemmer for og 34 imod.

Dirigenten foreslog herefter, medmindre nogen havde indvendinger imod det, at man ikke tog forslag 2a og
2b til afstemning, men alene stemte om forslag 2c. Efterfolgende kunne man, set i lyset af forslag 2d, tage
stilling til om man enskede, at der blev nedsat en hurtigt arbejdende gruppe omkring et altanprojektet i
foreningen. Dette tilkendegav andelshaverne, at de var enige i.

En andelshaver spurgte afslutningsvis inden afstemningen om, hvad konsekvensen var, hvis der ikke blev
udskiftet vinduer og bestyrelsen oplyste, at man ikke leengere kunne skaffe reservedele og flere og flere
vinduer ikke virkede, hvorfor man i sidste ende var nedsaget til at gore noget. Det blev endvidere oplyst at
man i vedligeholdelsesrapporten havde vurderet, at vinduerne skulle skiftes i &r 2021.

Dirigenten kunne herefter konstatere at forslag 2a og 2b ikke kom til afstemning. Forslag 2¢ kunne
konstateres vedtaget med 74 stemmer for, 6 imod og 3 hverken for/imod ved skriftlig afstemning, da ingen
havde indvendinger der imod.

I forleengelse af vedtagelse af forslag 2¢ blev der forespurgt til, at der blev nedsat en hurtigt arbejdende
altangruppe med repraesentanter fra bestyrelsen og bistand fra foreningens teknikker (Bang og Beenfeldt) og
de havde indtil den 15. august 2018 til at komme med et opleeg. Safremt man ikke métte komme med et
oplaeg inden den dato og det ikke var pga. af kommunens forhold, ville man gé videre med at udskifte
vinduer fra bestyrelsens side. Hvis der kom et oplaeg, som kunne behandles pa en generalforsamling, ville
der blive atholdt ekstraordinar generalforsamling hurtigst muligt efter den 15. august eller man ville skubbe
den ordinzre generalforsamling frem. De tilstedevarende var enige i et sddan @ndringsforslag, hvorefter
forslag 2d, vedhaeftet som bilag 8, ikke kom til afstemning efter aftale med forslagsstilleren. Herefter kunne
det konstateres, at ovennavnte var vedtaget med 40 stemmer for, 33 imod og 3 hverken for/imod.

Intet yderligere at protokollere og dirigenten haevede generalforsamlingen kl. 21.45.

Som dirigent og referent
) I'G‘:@Qh an'm

Nicholas Wantzin
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Bitag 1

WANTZIN

OVERSLAG I

Vedr.: Udskiftning af vinduer og altandere samt etablering af fransk altanlesning i
beboelseslejligheder mod Tagensvej, Brynhildegade og gavl mod Rovsinggade samt en
lesning til 6. sals lejligheder i A/B Tagensgard I og II.

Overslaget er baseret pd budgettal af den 30. april 2018, udarbejdet af Bang & Beenfeldt A/S.
Det er en forudsatning for generalforsamlingens eventuelle beslutning om igangsetning af

arbejderne, at arbejdet kan udferes inden for overslagets ekonomi, efter afholdt
underhandsbud.

A. Udgifter (incl. moms).

1. Udgifter iht. budget fra Bang & Beenfeldt A/S 23.457.466,26

2. Andre udgifter,
Gebyr, byggetilladelse, stempel, provision

og gebyr nyt lan i alt 2 % af pkt. 1 469.149.33
Udgifter i alt 23.926.615,59

B. Finansiering under bvggeriet.

Under byggeriet forudseettes finansiering ved, at lén til endelig finansiering hjemtages
umiddelbart efter vedtagelse pa generalforsamlingen, pé sa lang en kurskontrakt som er
okonomisk fornuftig. Provenuet indsattes pa aftalekonto, og benyttes efterhdnden som
udgifterne skal betales. P4 denne made undgar man optagelse af byggelan, og sparer derved
byggelansrenterne.

C. Endelig finansiering.

Nettoprovenu  Arlig ydelse

1. Egen finansiering 8.000.000,00

2. Realkreditlan, 30 arigt fastforrentet kontantlan 15.926.615,59 840.000,00
Overskud pé driften 807.000,00
Netto underskud pa driften 33.000,00

Finansieres ved forhejelse af boligafgiften med 0,6 % pr. 1/7-2018.
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D. Andelskronen.

Den forventede udgift pa kr. 23.926.615,59 forventes at vaere en delvis vedligeholdelse af
foreningens ejendom. Idet foreningen alene har en buffer mellem det andelene handles til og
foreningens egenkapital pa ca. kr. 8 mio., foreslas det at bestyrelsen indhenter en
valuarvurdering sa andelskronen med sikkerhed ikke skal nedszttes.

Kebenhavn, den 30. april 2018

Nicholas Wantzin
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Langebrogade 6 J, 4. sal 1411 Kebenhavn K TIf. 3257 82 50 info@bangbeen.dk www.bangbeen.dk
30.04.2018
Sags nr. 17359
Int. NN/CBW
Tagensgard | &Il
Budgetoverslag vedr. renoveringsforslag
4. Fransk altandgrslgsning
Bygningsdel Mzangde Enhed Kr. [enhed Pris
Byggeplads
Byggeplads; skure og materialeplads til vinduer. 1 stk. kr 50.000,00 kr 50.000,00

Stillads / Lift leje opstilling til tagarbejder ved vinduer

1 stk. kr 850.000,00 kr 850.000,00

Vinduer

Forundersggelser:

Affald og afgifter 1 stk kr 50.000,00 kr 50.000,00
Fuger for pcb & klorerede parafiner { Miljgundersggelse } 4 stk kr 1.800,00  kr 7.200,00
Opmdining og Indkgb

Indkgb af 250 oplukkelige vinduer tra /alu til eksisterende vindues huller 250 stk kr 7.000,00 kr  1.750.000,00
Indkgb af 148 altandgre trae /alu til at montere i nyt altandgrhul 148 stk kr 9.150,00 kr  1.354.200,00
Levering af vaern foran altandgr 148 stk kr 6.000,00 kr 888.000,00
6. sal - Indkgb af altandgre m. side vinduer trae /alu 25 stk kr 15.000,00 kr 375.000,00
6. sal - Indkgb vinduer tra falu 10 stk kr 7.000,00 kr 70.000,00
Tagvinduer til taglejligheder. 25 stk kr 9.800,00 kr 245.000,00
Udfgrsel af tag og inddakninger i klimaskaarm, nar stillads er opstillet 25 stk kr 4.300,00 kr 107.500,00
Lysning og opbygning af skakt til bolig, inkl hgjglansmaling 25 stk kr 12.400,00 kr 310.000,00
El til vinduer. 25 stk kr 3.200,00 kr 80.000,00
Arbejder pé byggepladsen

Udtagning af eksisterende vinduer og altandgre 546 stk kr 395,00 kr 215.670,00
Medtagning og fjernelse af brystninger inkl. opmuring af lysning 148 stk kr 15.000,00 kr  2.220.000,00
Isatning af nye oplukkelige vinduer med sugekopper 250 stk kr 1.750,00 kr 437.500,00
Is@tning af 148 nye dobbelte altandgre 148 stk kr 2.000,00 kr 296.000,00
Mentering af veern foran altander 148 stk kr 1.000,00 kr 148.000,00
Isolering mellem mur og vindue altandgr inkl. fugning 398 stk kr 368,00 kr 146.464,00
Udskiftning af 25 % salbaanke ved defekter eller slid 70 stk kr 900,00 kr 63.000,00
Nye sdlbaenke under altandgre 148 stk kr 1.200,00 kr 177.600,00
Udlzegning af jernplader for kgrsel med tunge kgretgjer 1 stk kr 20.000,00 kr 20.000,00
Indvendige arbejder div rep. 398 stk kr 800,00 kr 318.400,00
6. sal - montering af altandgre m. sideparti tree /alu 25 stk kr 5.000,00 kr 125.000,00
6. sal - montering af vinduer trae /alu 10 stk kr 1.750,00 kr 17.500,00
Ekstra tilvalgsarbejder ved udnytttelse af indvendig altan areal

Indvendig arbejder nedrivning af eksisterendevaegge, altandgre og fastevinduer 148 stk kr 5.000,00 kr 740.000,00
Sammenbygning af gulv, genetablering af vaegge og div. malerrep 148 stk kr 25.000,00 kr  3.700.000,00
Sum

Héndveerkerudgifter kr 14.762.034,00
Uforudsete udgifter 10 % kr__1.476.203,40

Samlet handvaerkere udgifter

kr 16.238.237,40

Administrative udgifter

Radgiverhonorar

Administratorhonorar

Udgifter til All-risk forsikring
**Arbejdsmiljgkoordinering i projektfasen
**Arbejdsmiljgkoardinering i udfgrelsesfasen

Samlet administrative udgifter

12 % kr 16.238.237,40 kr  1.948.588,49
3% kr 16.238.237,40 kr  487.147,12
1stk.  kr 35.000,00 kr 35.000,00
1tk kr 24.000,00 kr 24.000,00
1stk.  kr 33.000,00 kr 33.000,00

kr  2.527.735,61

Samlet projekt ekskl. moms

kr 18.765.973,01

moms 25 % kr 4.691.493,25
I alt kr 23.457.466,26
Generelle komm er

Ovenstdende priser er udregnet efter V&S-prisbgger og erfaringstal fra lignende sager.

Priserne ma ikke ses som et tilbud.

Skearpede myndighedskrav, der kan komme ved byggeansggning, er ikke er medtaget i overslag.
*Miljgscreening: Nar der arbejdes med zldre bygninger, skal der af hensyn til sikkerhed og sundhed udfgres en miljgscreening af ejendommen.
Der skal derfor undersages for bly, PCB, asbest mv. Konstateres dette vil der komme et tillzeg for hdndtering og bortskaffelse af farligt affald.

**Arbejdsmiljpkoordinering i projektfasen og udfgrelsesfasen: Jf. Arbejdstilsynets bekendtggrelse nr. 117 af den 05.02.2013 er det bygherrens
pligt ved ethvert bygge- og anlaegsarbejde, hvor to eller flere arbejdsgivere (uagtet antallet af handvaerkere) forventes at vaare pa byggepladsen
samtidig at sikre, at sikkerheden og sundheden koordineres af kompetent(e) koordinator(er) bade under projekteringen og udfgrelsen af

byggearbejderne.

BHOL% 2
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WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

OVERSLAG I1

Vedr.: Udskiftning af vinduer og altandere samt iszettelse af vindue i altandbning i
beboelseslejligheder mod Tagensvej, Brynhildegade og gavl mod Rovsinggade i A/B
Tagensgard I og II.

Overslaget er baseret pa budgettal af den 30. april 2018, udarbejdet af Bang & Beenfeldt A/S. Det
er en forudsetning for generalforsamlingens eventuelle beslutning om igangsatning af arbejderne,
at arbejdet kan udferes inden for overslagets skonomi, efter atholdt underhandsbud.

A. Udgifter (incl. moms).

1. Udgifter iht. budget fra Bang & Beenfeldt A/S 8.849.530,89

2. Andre udgifter,
Gebyr, byggetilladelse, stempel, provision

og gebyr nyt lan i alt 2 % af pkt. 1 177.991,62
Udgifter i alt 9.027.522,51

B. Finansiering under bvggeriet.

Under byggeriet forudseettes finansiering ved, at 1an til endelig finansiering hjemtages
umiddelbart efter vedtagelse pa generalforsamlingen, pé sé lang en kurskontrakt som er
ekonomisk fornuftig. Provenuet indsettes pa aftalekonto, og benyttes efterhanden som
udgitterne skal betales. Pd4 denne made undgar man optagelse af byggelan, og sparer derved
byggelansrenterne.

C. Endelig finansiering.

Nettoprovenu  Arlig ydelse

1. Egen finansiering 8.000.000,00

2. Realkreditlan, 30 arigt fastforrentet kontantlan 1.027.522,51 54.000,00
Overskud pa driften 807.000,00
Nyt overskud pa driften 753.000,00

Boligafgiften skal dermed ikke sattes op.
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D. Andelskronen.

Den forventede udgift pa kr. 9.027.522,51 forventes at vare en delvis vedligeholdelse af
foreningens ejendom. Idet foreningen alene har en buffer mellem det andelene handles til og
foreningens egenkapital pé ca. kr. 8 mio., foreslds det at bestyrelsen indhenter en valuarvurdering s
andelskronen med sikkerhed ikke skal nedsettes.

Kebenhavn, den 30. april 2018

Nicholas Wantzin
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Langebrogade 6 J, 4. sal 1411 Kgbenhavn K TIf. 32 57 82 50 info@bangbeen.dk www.bangbeen.dk

30.04.2017
Sags nr. 17359
Int. NN/CBW

Tagensgard | & Il
Budgetoverslag vedr. 3 renoveringsforslag

1.  Udskiftning af oplukkelige vinduer + isz@tning af vinduer i altan abninger

Bygningsdel Mzngde Enhed Kr. /enhed Pris
Byggeplads

Byggeplads; skure og materialeplads til vinduer. 1 stk. kr 50.000,00 kr 50.000,00
Stillads / Lift leje 1 stk. kr 700.000,00 kr 700.000,00
Vinduer

Forundersggelser:

Affald og afgifter 1 stk kr 50.000,00 kr 50.000,00
Fuger for pcb & klorerede parafiner ( Miljgundersagelse ) 4 stk kr 1.800,00 kr 7.200,00
Opmdlning og Indkgb

Indkeb af 250 oplukkelige vinduer trae /alu til eksisterende vindues huller 250 stk kr 7.000,00 kr 1.750.000,00
Indkeb af 148 oplukkelige vinduer trae /alu til at montere i eksisternde altanhul 148 stk kr 7.000,00 kr 1.036.000,00
6. sal - Indkgb af altand@re m. side vinduer trae /alu 25 stk kr 15.000,00 kr 375.000,00
6. sal - Indkgb vinduer trze /alu 10 stk kr 7.000,00 kr 70.000,00

Arbejder pd byggepladsen

Udtagning af 250 eksisterende vinduer 250 stk kr 395,00 kr 98.750,00
Iszetning af 398 nye vinduer med sugekopper 398 stk kr 1.750,00 kr 696.500,00
Isolering mellem mur og vindue inkl. fugning 398 stk kr 368,00 kr 146.464,00
Udskiftning af 25 % salbanke ved defekter eller slid 70 stk kr 900,00 kr 63.000,00
Udlzgning af jerplader for kgrsel med tunge kgretgjer 1 stk kr 20.000,00 kr 20.000,00
Indvendige arbejder div rep. 398 stk kr 800,00 kr 318.400,00
6. sal - montering af altandgre m. sideparti trae /alu 25 stk kr 5.000,00 kr 125.000,00
6. sal - montering af vinduer trze /alu 10 stk kr 1.750,00 kr 17.500,00

Ekstra tilvalgsarbejder ved udnytttelse af indvendig altan areal

Indvendig arbejder nedrivning af eksisterendevaegge, altandgre og fastevinduer 148 stk kr 5.000,00 OBS! Sum ikke medregnet
Sammenbygning af gulv, genetablering af veegge og div. malerrep 148 stk kr 25.000,00 OBS! Sum ikke medregnet
Sum

Handveerkerudgifter kr 5.523.814,00
Uforudsete udgifter 10 % kr 552.381,40
Samlet handvaerkere udgifter kr 6.076.195,40

Administrative udgifter

Radgiverhonorar 12 % kr  6.076.195,40 kr 729.143,45
Administratorhonorar 3% kr 6.076.195,40 kr 182.285,86
Udgifter til All-risk forsikring 1 stk. kr 35.000,00 kr 35.000,00
**Arbejdsmiljpkoordinering i projektfasen 1 stk. kr 24.000,00 kr 24.000,00
**Arbejdsmiljpkoordinering i udfgrelsesfasen 1 stk. kr 33.000,00 kr 33.000,00
Samlet administrative udgifter kr 1.003.429,31
Samlet projekt ekskl. moms kr 7.079.624,71
moms 25 % kr 1.769.906,18
lalt kr 8.849.530,89
Generelle kommentarer

Ovenstaende priser er udregnet efter V&S-prisbgger og erfaringstal fra lignende sager.

Priserne ma ikke ses som et tilbud.

Skarpede myndighedskrav, der kan komme ved byggeansegning, er ikke er medtaget i overslag.

*Miljgscreening: Nar der arbejdes med aldre bygninger, skal der af hensyn til sikkerhed og sundhed udfgres en miljgscreening af ejendommen. Der skal
derfor underspges for bly, PCB, asbest mv. Konstateres dette vil der komme et tilleg for handtering og bortskaffelse af farligt affald.

**Arbejdsmiljpkoordinering i projektfasen og udfgrelsesfasen: If. Arbejdstilsynets bekendtggrelse nr. 117 af den 05.02.2013 er det bygherrens pligt ved
ethvert bygge- og anlaegsarbejde, hvor to eller flere arbejdsgivere (uagtet antallet af handvaerkere) forventes at veere pd byggepladsen samtidig at sikre, at
sikkerheden og sundheden koordineres af kompetent(e) koordinator(er) bade under projekteringen og udfgrelsen af byggearbejderne.
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OVERSLAG III

Vedr.: Udskiftning af vinduer og altandere i beboelseslejligheder mod Tagensvej,
Brynhildegade og gavl mod Rovsinggade i A/B Tagensgard I og II.

Overslaget er baseret pd budgettal af den 30. april 2018, udarbejdet af Bang & Beenfeldt A/S.
Det er en forudsatning for generalforsamlingens eventuelle beslutning om igangsetning af

arbejderne, at arbejdet kan udferes inden for overslagets skonomi, efter atholdt
underhdndsbud.

A. Udgifter (incl. moms).

1. Udgifter iht. budget fra Bang & Beenfeldt A/S 11.566.093,09

2. Andre udgifter,
Gebyr, byggetilladelse, stempel, provision

og gebyr nyt 1ldn i alt 2 % af pkt. 1 231.321.86
Udgifter i alt 11.797.414,95

B. Finansiering under byggeriet.

Under byggeriet forudsattes finansiering ved, at 1an til endelig finansiering hjemtages
umiddelbart efter vedtagelse pa generalforsamlingen, pa s lang en kurskontrakt som er
okonomisk fornuftig. Provenuet indsettes pa aftalekonto, og benyttes efterhanden som
udgifterne skal betales. P4 denne made undgédr man optagelse af byggelan, og sparer derved
byggelansrenterne.

C. Endelig finansiering.

Nettoprovenu  Arlig ydelse

1.  Egen finansiering 8.000.000,00

2. Realkreditlan, 30 arigt fastforrentet kontantlan 3.797.414,95 200.000,00
Overskud pé driften 807.000,00
Nyt overskud pa driften 607.000,00

Boligafgiften skal dermed ikke sattes op.
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D. Andelskronen.

Den forventede udgift pa kr. 11.797.414,95 forventes at veere en delvis vedligeholdelse af
foreningens ejendom. Idet foreningen alene har en buffer mellem det andelene handles til og
foreningens egenkapital pa ca. kr. 8 mio., foresléds det at bestyrelsen indhenter en
valuarvurdering sa andelskronen med sikkerhed ikke skal nedsettes.

Kebenhavn, den 30. april 2018

Nicholas Wantzin
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BANG & BEENFELDT A/S ‘ \

RADGIVENDE INGENIORFIRMA F.R.I.
Langebrogade 6 J, 4. sal 1411 Kabenhavn K TIf. 32 57 82 50 info@bangbeen.dk www.bangbeen.dk

30.04.2017
Sags nr. 17359
Int. NN/CBW

Tagensgard | &Il
Budgetoverslag vedr. 3 renoveringsforslag

2.  Udskiftning af vinduer og dgre 1-til-1 Igsning

Bygningsdel Mangde Enhed Kr. /fenhed Pris
| Byggeplads

Byggeplads; skure og materialeplads til vinduer. 1 stk. kr 50.000,00 kr 50.000,00
Stillads / Lift leje 1 stk. kr 700.000,00  kr 700.000,00
Vinduer

Forundersggelser:

Affald og afgifter 1 stk kr 50.000,00 kr 50.000,00
Fuger for pcb & klorerede parafiner [ Miljpunderspgelse ) 4 stk kr 1.800,00 kr 7.200,00
Opmdlning og Indkgb

Indkgb af 250 oplukkelige vinduer trae /alu til eksisterende vindues huller 250 stk kr 7.000,00 kr  1.750.000,00
Indkgb af 148 faste vinduer trae /alu til eksisterende vindues huller 148 stk kr 5.500,00 kr 814.000,00
Indkgb af 148 altandgre trae /alu til at montere i eksisterende altandgrhul 148 stk kr 9.150,00 kr  1.354.200,00
6. sal - indkeb af altandare m. sideparti trae /alu 25 stk kr 15.000,00 kr 375.000,00
6. sal - indkeb af vinduer trae /alu 10 stk kr 7.000,00 kr 70.000,00

Arbejder pa by lad!

YA

Udtagning af 546 eksisterende vinduer og altandgre 546 stk kr 395,00 kr 215.670,00
Iszetning af 398 nye vinduer med sugekopper 398 stk kr 1.750,00 kr 696.500,00
Iseetning af 148 nye dobbelte altandgre 148 stk kr 2.000,00 kr 296.000,00
Isolering mellem mur og vindue altandgr inkl. fugning 546 stk kr 368,00 kr 200.928,00
Udskiftning af 25 % salbeenke ved defekter eller slid 70 stk kr 900,00 kr 63.000,00
Udleegning af jerplader for karsel med tunge keretgjer 1 stk kr 20.000,00 kr 20.000,00
Indvendige arbejder div rep. 546 stk kr 800,00 kr 436.800,00
6. sal - montering af altandgre m. sideparti trae /alu 25 stk kr 5.000,00 kr 125.000,00
6. sal - montering af vinduer tree /alu 10 stk kr 1.750,00 kr 17.500,00
Sum

Handvaerkerudgifter kr  7.241.798,00
Uforudsete udgifter 10 % kr 724.179,80
Samlet handvaerkere udgifter kr  7.965.977,80

Administrative udgifter

Radgiverhonorar 12 % kr 7.965.977,80 kr 955.917,34
Administratorhonorar 3% kr 7.965.977,80 kr 238.979,33
Udgifter til All-risk forsikring 1 stk. kr 35.000,00 kr 35.000,00 [ ——
**Arbejdsmiljgkoordinering i projektfasen 1 stk. kr 24.000,00 kr 24.000,00
**Arbejdsmiljpkoordinering i udfgrelsesfasen 1 stk. kr 33.000,00 kr 33.000,00
Samlet administrative udgifter kr  1.286.896,67
Samlet projekt ekskl. moms kr  9.252.874,47
moms 25 % kr 2.313.218,62
1alt kr 11.566.093,09

Generelle kommentarer

Ovenstaende priser er udregnet efter V&S-prisbpger og erfaringstal fra lignende sager.

Priserne ma ikke ses som et tilbud.

Skeerpede myndighedskrav, der kan komme ved byggeansggning, er ikke er medtaget i overslag.

*Miljgscreening: Nar der arbejdes med aldre bygninger, skal der af hensyn til sikkerhed og sundhed udfgres en miljgscreening af ejendommen, Der
skal derfor undersgges for bly, PCB, ashest mv. Konstateres dette vil der komme et tillzeg for handtering og bortskaffelse af farligt affald.

**Arbejdsmiljgkoordinering i projektfasen og udferelsesfasen: Jf. Arbejdstilsynets bekendtggrelse nr. 117 af den 05.02.2013 er det bygherrens pligt
ved ethvert bygge- og anlaegsarbejde, hvor to eller flere arbejdsgivere (uagtet antallet af handveerkere) forventes at veere pa byggepladsen samtidig
at sikre, at sikkerheden og sundheden koordineres af kompetent{e) koordinator(er) bade under projekteringen og udfgrelsen af byggearbejderne.
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Yderligere tiltag ang. altaner til den ekstraordinaer generalforsamling d.

14 maj, 2018.

Yderligere tiltag til I@sningerne vedrgrende udskiftning af vinduer mod Tagensvej (opgang 116

og 126) og Brynhildegade (opgang 118 og 120).

Eftersom forslaget og @ndringerne der kan foretages tager udgangspunkt i at efterkomme og
tilgodese Tagensvejs beboerne, er vi flere der gnsker at komme med forskellige forslag der kan
arbejdes videre pa, saledes at ogsa andelshaverne mod Brynhildegade kan fa maerkbare
boligforbedringer — samt evt. Tagensvej.

Da stillads m.m. benyttes ved udskiftning af dgre/vinduer ser vi en stor fordel i at fa arbejdet pa et
altanprojekt som kan gavne os alle. Jeg ser derfor ingen grund til hvorfor vi ikke bare skal give
vores andelsboliger hele turen pa en gang, da dette hgjst sandsynligt ogsa kan spare os

gkonomisk.

Efter stor opbakning fra beboerne i opgang 118 og 120, hvor ogsa stueetageejerne bliver

tilgodeset, er fglgende Igsninger muligt:

1. Fortsaette med altanforslaget, som blev bragt op af altangruppen bestdende af Betina
Spurr Bechmann Nielsen og Kenni Kindler Odelheim, til den ordinaere generalforsamling
onsdag d. 25 oktober 2017. Enkelte stueetageejere i opgang 118 og 120, ¢nskede at der
blev kigget pa en evt. mindre altan end den foresldede 1,5m x 4,5m, da dette kan have stor
betydning for lysindfaldet i lejlighederne. Herudover kan der evt. blive kigget pa andre
Igsninger fra stueetageejerens vaerelse, da en altan ikke var muligt (dog vil dette blive

undersggt igen).

2. Arbejde pa en Igsning hvor der er mulighed for andelshaverne mod Brynhildegade (opgang

118 og 120), at tilkpbe udvendig altan til det allerede kgrende projekt angdende



udskiftning af vinduespartier mod Tagensvej og Brynhildegade (dvs. tilkgb af udvendig

altan ud mod Brynhildegade).

3. Meget lig forslag 2, dog hvor beboerne i opgang 118 og 120 fra 1. Sal — 3. Sal har mulighed
for at tilkgbe altan ind mod garden i stedet for ud mod Brynhildegade. Stueetageejerne i
opgang 118 og 120 har stadig tilbuddet ang. udvendig altan mod Brynhildegade, hvis

opsatning af altan ind mod garden ikke er muligt.

Beboerne i opgang 118 og 120, som er interesseret i udvendig altan, specielt ind mod garden, er
afhaengigt af prisen, selv villige til at betale for dette, sdledes at Tagensvejs beboerne og de
enkelte der ikke gnsker altan ikke skal haefte for kgbet af altanerne, savel som i altanforslaget der
blev bragt op af altangruppen bestaende af Betina Spurr Bechmann Nielsen og Kenni Kindler

Odelheim, til den ordinaere generalforsamling onsdag d. 25 oktober 2017.
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Forslag om opsaetning af altaner ind mod
garden i opgang 118 og 120.

Betina Spurr og undertegnet, vil gerne fremstille forslag om etablering af altaner pa facaden ind mod
garden for opgang 118 og 120.

Tanken var, at det kunne veere dejligt at have en altan, der vendte ind mod den relativt stille gard, der ville
give et vaelg af muligheder, vi ikke synes, at de eksisterende altaner giver,

Altan.dk har veeret ude og male op og mener godt, at de kan opseette en altan pd 1., 2, og 3. sal i 118, 0g
120. Stuelejlighederne kan desvaerre ikke fa altan, da de ligger for lavt.

Kort om altanerne:
Sterrelse: 4,5 meter i bredden, og 1,5 meter i dybden.

De vil blive monteret med udgang fra vaerelset, der vender mod garden. Vinduespartiet vil blive lavet ti en
udadgaende dobbeltdgr, og altanen vil straekke sig hen forbi badeveaerelsesvinduet.

Altanen er af aluminium med et razkvaerk af sortlakerede aluminiumsstolper. Der er handlister gverst na
reekvaerket af hardt trae samt en gulvbelzegning af hardt trae.

Der henvises til altanerne af typen Al pa altan.dk, som ses pa nedenstdende hillede:
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En kort rundspgrge i opgang 118 og 120, har vist stor interesse for projektet, hvorfor vi hermed opstiller
forslaget.

Forslaget indeholder:

- Opseetning af 12 altaner (v. opgang 118 og 120, pa hhv. 1., 2., og 3. sal.)
- Opsaetning af 12 dobbeltdgre i veerelserne mod gérden, hvor vinduespartiet i dag findes.

Tilbuddet fra altan.dk er vedlagt som bilag 1.

Venlig hilsen

Betina Spurr (120-228) & Kenni Odelheim (118-222)



