WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Ar 2019, den 26. september, kl. 18.30, afholdtes ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Tagensgard I & II i Bispebjerg Selskabslokaler, Bispebjerg Bakke 6, 2400 Kgbenhavn NV.

Formanden Anne E. Nielsen bgd de tilstedeveerende velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Som dirigent valgtes advokat Nicholas Wantzin, der konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet i henhold til foreningens vedtaegter, og at dagsordenen var i overensstemmelse med ind-

kaldelsen, samt at der var indkommet rettidige forslag, der ville blive behandlet under dagsordenens
punkt 5.

Dirigenten oplyste, at 70 medlemmer var tilstede (inkl. fuldmagter) efter behandling af dagsordenes
pkt. 2 ud af i alt 171 andele. Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning.

Beretningen var vedhaeftet indkaldelsen som bilag 1 og vedheeftes naerveerende referat som bilag 1.
Beretningen blev ikke lzest op.

Nikolaj Niebling fra Bang & Beenfeldt A/S deltog i generalforsamlingen og oplyste, at byggesagen,
som var ved at vaere afsluttet, havde forlgbet glimrende i begyndelsen i forbindelse med opstart i
april 2019. Udskiftningen af vinduerne i sideejendommen startede man med, men udbedring af arbej-
derne inden i lejlighederne efter vinduesudskiftningen var gaet meget darllgt specielt i fase 1. leolaj
Niebling oplyste, at det havde givet et stort ekstra arbejde for sdvel r&dgiverne som bestyrelsen, sa-
ledes som byggesagen havde forlgbet.

Det blev oplyst, at der 14 dage fgr den ordinaere generalforsamling var afholdt et mg@de med delta-
gelse af entreprengren, hvor man have lagt en tidsplan i hdbet om, at man kunne fa udbedret i alt
fald langt de fleste mangler inden generalforsamlingen. Det viste sig dog i forbindelse med gennem-
gangen, at der var mange lejligheder, hvor der var blevet gjort mangler gaeldende, og alle de lejlig-
heder, der var blevet givet adgang til af beboerne, havde Nikolaj selv besigtiget for at vurdere, om
manglerne var noget, som kunne ggres galdende over for entreprengren, hvilket hovedsageligt var
tilfeeldet. leolaJ Niebling oplyste herefter, at entreprengren var i gang med udbedring, men at det
fortsat var en hard kamp, og at sdvel Bang & Beenfeldt A/S som Wantzin Ejendomsadvokater var me-
get kede af forlgbet af byggesagen men ret beset var det nu engang den situation, man stod i og
matte forholde sig til p& grund den darlige mangeludbedring og tilbagemeldinger fra entreprengrens
side. Det blev endvidere oplyst at Bang & Beenfeldt A/S den 27. september 2019 ville afholde mgde
med direktgren fra NHH i hdbet om, at dette ville fa et gget indvirkning pa sagens afslutning.

Nikolaj Niebling oplyste endvidere, at der - inden byggesagen var pdbegyndt - var blevet sggt om
stgijtilskud, og man forventede et tilskud p& omkring kr. 2 mio. fra Kgbenhavns Kommune. Det var
Bang & Beenfeldt A/S samt Wantzin Ejendomsadvokater, der havde staet for dette arbejde.

Der var herefter en hel del spgrgsmal til byggesagen om mangeludbedringen. Maengden af stgjreduk-
tion blev endvidere drgftet. Omkring bagatelgrasnsen for, hvad der kunne ggres gaeldende over for
entrepremaren oplyste Nikolaj Niebling, at dette var en konkret vurdering, som ikke kunne drgftes
naermere pa generalforsamlingen, men at man matte forholde sig til dette Igbende. Advokat N|cho[as
Wantzin oplyste supplerende, at safremt man ikke kom i mal, og der fra bygherres side var sa mange
udbedrlnger som skulle foretages af entreprengren, og safremt dette ikke blev gjort, matte man na-
turllgws pa et tidspunkt overveje en voldgiftssag med entrepreneren Alternativt kunne man eventu-
elt se pa, at foreningen fik foretaget de sidste udbedringer pa foreningens regning, hvis dette kunne
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svare sig omkostnlngsmae55|gt En sadan naermere debat ville blive taget op pa et senere tidspunkt
mellem bestyrelsen og rédgivere.

Nikolaj Niebling oplyste endvidere, at der var to excel-ark omkring mangeludbedringer, hvor alene de
lejligheder, hvor der er tale om smgring og justering, stod pa et separat excel-ark.

Da der ikke var flere spgrgsmal, forlod Nikolaj Niebling fra Bang & Beenfeldt A/S generalforsamlingen.
Bestyrelsen oplyste afslutningsvis, at man ikke havde veeret tilfredse med forlgbet med NHH, og at
der var enighed mellem samtlige bestyrelsesmedlemmer og suppleanter om, at man ikke gnskede at
bruge denne entreprengr en anden gang, sddan som forlgbet havde veeret.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at beretningen var godkendt uden handsopraekning.

3. Forelzeggelse af drsregnskab for 2018/2019 og eventuel revisionsberetning samt god-
kendelse af drsregnskab og vaerdiansattelsen.

Dirigenten gennemgik arsrapporten, herunder noten vedrgrende andelspriserne samt de centrale gko-
nomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen

Der var herefter en laengere debat om udgifter til vicevaert, herunder dennes arbejdsopgaver.

Omkring den Igbende vedligeholdelse var der forespgrgsel til, hvad kr. 121.148 til diverse reparatio-
ner vedrgrte. Det kan oplyses, at belgbet hidrgrer fra reparationer, som NHH har udfﬁrt for forenin-
gen, som ikke var indeholdt i byggesagen, herunder bl.a. omfugning af murvaerk pd brandkarm samt
taetning af gesimsband.

Omkring vaskeriet var der endvidere drgftelser om udgifterne hertil, hvortil det kunne oplyses, at der
ikke var bimalere pa vaskeriet, og at man derfor for lang tid siden have valgt ikke at udarbejde sepa-
rat vaskeriregnskab.

Droftelse af kassekredit, sdfremt dette matte blive ngdvendigt, herunder hvorndr tllskuddet fra st@j-
puljen kom, blev endwdere dreftet. Der blev endvidere opfordret til, at der blev set pa eventuelt skift
af forsikringsmaegler samt udarbe;de]se af vedligeholdelsesplan. Til sudstnaevnte oplyste bestyrelsen,
at det ville der i alt fald blive set p8, ndr byggesagen var afsluttet.

Omkring administrationshonoraret blev der forespurgt til, hvorvidt dette kunne ggres billigere, hvortil
advokat Nicholas Wantzin bemaerkede, at det var muligt, men at det i sidste ende afhang af, hvad
man gnske at have med i administrationsaftalen.

Dirigenten kunne herefter konstatere arsrapporten, herunder uzndret andelskrone, var godkendt
med alle stemmer for bortset fra 1 imod og 0 hverken for eller imod. 2 valgte i gvrigt ikke at afgive
stemme.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2019/2020 til godkendelse.

Dirigenten gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet.
Der var enkelte spgrgsmal, der blev besvaret.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at de fleste af andelshaverne stemte for drifts- og likviditets-
budgettet, 0 stemte imod og 0 hverken for eller imod. Enkelte afgav ikke stemme.

N
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5. Forslag.

a. Forslag fra bestyrelsen om etablering af selskabslokale i det gamle beboerrum til en
pris af kr. 250.000.

Bestyrelsesmedlem Claus Suldrup Nielsen fremlagde forslaget og oplyste, at forslaget gik pa at etab-
lere et selskabslokale i det gamle beboerrum, og at man havde indhentet en indikativ pris, hvorved
det var blevet oplyst, at dette arbejde formentlig ville kunne ggres for kr. 250.000.

Efter en laengere drgftelse af forslaget, herunder om det var rimeligt at bruge sa mange penge pa et
lokale, hvor der kun var plads til 30 personer, men samtidig tilkendegav flere, at safremt lokalet blev
brugt, ville det vaere en god idé, selvom de ikke selv havde planer om at benytte lokalet.

Der var herefter handsopraekning ad 2 gange, men da der stadig var usikkerhed om udfaldet, blev
forslaget taget til skriftlig afstemning. Forslaget kunne herefter konstateres vedtaget med 36 stem-
mer for, 31 stemmer imod og 4 hverken for eller imod.

b. Forslag fra bestyrelsen om at denne er bemyndiget til at optage en kassekredit p& op
til kr. 2 mio. safremt det matte vaere ngdvendigt. Bemyndigelsen vil galde indtil den
ordinere generalforsamling i 2020.

Forslaget havde tidligere vaeret droftet under dagsordenens pkt. 3, og idet der ikke var yderligere
spgrgsmal eller bemaerkninger, blev forslaget taget til afstemning og kunne konstateres vedtaget
med 48 stemmer for, 16 imod og resten (7) hverken for eller imod.

C. Forslag fra Yuki Alberts om en ekstra vaskemaskine i vaskerummet, sa der i alt er 4,
og forslag om, at der ma vaskes indtil kl. 22.00 i stedet for kl. 21.00.

Yuki Alberts fremlagde forslaget. Pa forespgrgsel kunne det oplyses, at der var tale om en ekstra va-
skemaskine i nr. 126, men forslaget blev aendret til, at der skulle vaere en ekstra vaskemaskine i
begge vaskerier.

Omkring andring af vasketld tilkendegav flere, at der var stgjgener fra vaskerierne, specielt for stue-
lejlighederne, men ogsa lzengere op i ejendommen Mulighed for at f& 2-timer book:ng i stedet for 3-
timers booking blev endvidere drgftet, men det blev tilkendegivet, at dette ikke ville g& hand i hanke
med tgrrerummene.

Omkring forslaget om en ekstra vaskemaskine i hvert vaskeri blev dette konstateret vedtaget med 34
stemmer for, 22 stemmer imod og 13 hverken for eller imod. 2 afgav ikke stemme.

Omkring spgrgsmalet om aendring af vasketiden, sdledes at der kunne vaskes indtil k. 22.00 i stedet
for kl. 21.00 blev konstateret forkastet med 12 stemmer for, 39 imod og resten hverken for eller
imod.

6. Valg til bestyrelsen.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar genvalgtes Claus Suldrup Nielsen og Kim Nicole Dalby.

Som suppleanter for 1 &r valgtes i prioriteret raekkefglge Elin Frederiksen og Eva Maria Lindeskov
Bagger.

Maria Gaarn Johnsson og Sofie Amalie de Bang opndede ikke valg.
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Bestyrelsen bestar saledes af folgende:

Anne E. Nielsen (formand),
Claus Suldrup Nielsen,

Kim Nicole Dalby,

Jeppe Leth Nielsen,

Cecilie Nadine Glesborg.

Ad. 7. Valg af administrator.

Formanden anbefalede et genvalg af Wantzin Ejendomsadvokater som administrator.

Idet en enkelt forespurgte til muligheden for at fa flere tilbud p& administration valgte advokat Nicho-
las Wantzin og Tina Monefeldt Rohde fra Wantzin Ejendomsadvokater at forlade generalforsamlingen.

Herefter var formanden midlertidig dirigent. Bestyrelsen redegjorde for, at denne er tilfreds med
samarbejdet med Wantzin Ejendomsadvokater og i gvrigt jeevnligt gar brug af den juridiske bistand,
der er en del af den nuvaerende administrationsaftale.

Advokat Nicholas Wantzin og Tina Monefeldt Rohde deltog herefter igen i generalforsamlingen, og det
kunne herefter konstateres ved hdndsopraekning, at Wantzin Ejendomsadvokater var genvalgt med
57 stemmer for, 12 imod og 2 hverken for eller imod.

Advokat Nicholas Wantzin takkede for valget.

Ad. 8. Valg af revisor.

Som revisor genvalgtes GLB Statsautoriserede Revisorer A/S med 67 stemmer for, 0 imod og 4 hver-
ken for eller imod.

Ad 9. Eventuelt.

Terring af tgj om vinteren blev kort drgftet, herunder mulighed for at f3 varme i tgrrerummet om
sommeren. Bestyrelsen oplyste, at de ville se pa dette.

Nye/flere tgrresnore samt materialer til at holde vask- og tgrrerum peene blev der endvidere fore-
spurgt til.

Afslutningsvis blev det oplyst, at stgj fra erhvervslejemalene gnskes reduceret. Bestyrelsen oplyste,
at man var opmaerksomme derpa.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen hasvet kl. 21.30.

Som dirigent og referent

Nicholas Wantzin

N
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Cecilie Nadine Glarborg

Jeppe Leth Nielsen
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TAGENSGARD I & 11

GENERALFORSAMLINGEN DEN 26. SEPTEMBER 2019
BESTYRELSENS BERETNING

Status

Andelsboligforeningen bestér af 171 andele fordelt pd 168 boligandele og 3 erhvervsandele. Dertil
kommer 4 lejeboliger, samt varmemesterlejeboligen, derudover har vi 3 erhvervslejemal, derudover har vi
garage- og kelderrumslejemal.

Bestyrelsen loser, i samrdd med vores administrator Wantzin Ejendomsadvokater og varmemester Dennis
Christensen, de mange forskellige arbejdsopgaver, der er i foreningen.

Andelsveerdier og salg af lejlicheder

I'perioden juli 2018 — juni 2019 er der solgt 18 lejligheder og der er stadig gang i salget. Alle lejligheder
seelges nu uden brug af megler og andelene bliver generelt solgt til andelsvaerdien plus eventuelle
forbedringer.

Okonomi og daglig drift
Overordnet set er skonomien i foreningen god.

I det forlebne ar har alle kraefter varet sat ind pa vinduesudskiftningsprojektet og
vedligeholdelsesarbejder har i den forbindelse veeret fokuseret i “hajden”, nu hvor der alligevel var sat
stillads op. De sidste regninger for dette vedligeholdelsesarbejde er fortsat undervejs, hvilket er arsagen til
den meget lave vedligeholdelsespost i regnskabet 2018/2019, samt den lidt foreget post i dette ars budget.

I forbindelse med vinduesudskiftningen er det lykkedes at 3 tilsagn om stej tilskud fra Kebenhavns
kommune, det endelige regnskab for vinduesudskiftningen er dog endnu ikke opgjort.

Arets gang i og omkring Tagensgaard

Hovedparten af dret er gdet med vinduesudskiftning og der er ingen tvivl om at bide bestyrelse og
varmemester har brugt langt mere tid og energi pa dette end forventet, da projektet generelt er kort
utilfredsstillende. Men da vi forst havde valgt entreprener og indgiet kontrakt, har vores fokus veeret at £2
samarbejdet med entrepreneren til at fungere, sa projektet har kunnet ferdiggeres sa godt som muligt med
de udfordringer, der har veret og (i skrivende stund) fortsat er.

En afledt effekt af vinduesprojektet har givet en oplagt mulighed for at gennemfare en del starre og
mindre reparationer pd primeert facaden, bl.a. har vi féet ordnet en del edelagte fuger, et delvist

gennemteeret gesimsbéind mellem 5. og 6. sal og tatnet kanten af 6. sals altaner, som havde store huller
flere steder.

Derudover har vi haft vandskader i enkelte lejligheder, vi m& opfordre alle til at reagere hurtigt, hvis der
konstateres utetheder eller stoppede aflob, sd det ikke udvikler sig.

Staj

Husk at vi bor mange sammen tzt sammen i vores ejendom, at der er lydt. Det geelder bide i forhold til at
tage hensyn til sine naboer ved at overholde husordenens regler for stejende adfzerd, men ogsd veere klar
pé, at ens naboer ogsé har ret til et almindeligt liv. Tag dialogen, hvis naboen larmer og ver selv klar til at
tage hensyn, hvis du bliver bedt om det.

Kebenhavn, 30. august 2019

Tagensvej 126 - 2200 Kobenhavn N - tlf. 35836546 - abtg@tagensgaard.dk - www. tagensgaard. dki
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iJ4P/skWCMfsffxX1nMsip2sm2PHYI+rZn9jMSRdJCejMuGNDoxwbxTdFWo3UHZfvwy3ALsH1ZU/
VmIX381vgYMS3yqkCJ6jNold3yF3JZuEk/pO9G7Hq+Db09Qw4dCxH84dZI/vColpDFf4WsaiiTuG
zxB1wBEnkcDJZ3RVjJJzvarUBzho+6bu0MGBZP5QZkox5x0YHQ7eZG/UlpFg0qQ4Bub+CHShYYzU
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