WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Ar 2020, den 28. oktober, kl. 18.30, afholdtes ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Tagensgard I & I1 i "Salen” pa Scandic, Falkoner Allé 9, 2000 Frederiksberg.

Formanden Anne E. Nielsen bgd de tilstedevaerende velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Som dirigent valgtes advokat Nicholas Wantzin, der konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet i henhold til foreningens vedtaegter, og at dagsordenen var i overensstemmelse med ind-

kaldelsen, samt at der var indkommet rettidige forslag, der ville blive behandlet under dagsordenens
punkt 5.

Dirigenten oplyste, at ud af 171 medlemmer var 83 til stede inkl, fuldmagter. Generalforsamlingen
var saledes beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretnirlg_j.

Beretningen var vedhaeftet indkaldelsen som bilag 1 og vedhzaftes narvaerende referat som bilag 1.
Beretningen blev ikke lzest op.

Efter enkelte bemaerkninger kunne dirigenten konstatere beretningen godkendt med enstemmighed.

3. Forelaeggelse af arsregnskab for 2019/2020 og eventuel revisionsberetning samt god
kendelse af drsregnskab og vaerdiansattelsen.

Dirigenten gennemgik arsrapporten, herunder noten vedrgrende andelspriserne samt de centrale gko-
nomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen.

Med hensyn til den foresldede forhgjelse af andelskronen til 321,20 pr. generalforsamlingsdatoen var
der enkelte spergsmal, herunder hvorvidt denne forhgjelse havde indvirkning pa boligafgiften og for-
eningens ejendomsskatter. Advokat Nicholas Wantzin oplyste, at forhgjelsen ingen betydning havde
for hverken boligafgift eller ejendomsskatter.

Der blev endvidere forespurgt til, om der skulle indhentes ny valuarvurdering hvert ar. Advokat Ni-
cholas Wantzin oplyste, at valuarvurderinger indhentet inden 30. juni 2020 kunne benyttes pa ube-
stemt tid. S&fremt foreningen pa et tidspunkt udfarte forbedringer pa ejendommen, og disse forbed-
ringer gjorde, at en ny valuarvurdering ville vaere hgjere, da kunne foreningen sa indhente en ny va-
luarvurdering, som sa kun ville "holde” i 18 maneder, hvorefter der skulle indhentes en ny.

Dirigenten kunne herefter konstatere &rsrapporten, herunder forhgjelse af andelskronen til 321,20 pr.
generalforsamlingsdatoen for vedtaget med alle stemmer for (82) bortset fra 1 hverken for eller
imod.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2020/2021 til godkendelse.

Dirigenten gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet.
Der var enkelte spergsmal, der blev besvaret.

Dirigenten kunne herefter kanstatere drifts- og likviditetsbudgettet for godkendt ved handsopraekning
med alle stemmer for (82) bortset fra 1 hverken for eller imod.
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5. Forslag.

a) Forslag fra bestyrelsen om nedsattelse af boligafgiften med 10% pr. 1. december
2020. Forslaget skyldes, at man vurderer, at foreningen har et stgrre arligt likvidi-
tetsoverskud end ngdvendigt, og derfor stilles forslaget.

Formanden motiverede forslaget og oplyste, at forslaget var stillet grundet foreningens store likvidi-
tetsoverskud.

Advokat Nicholas Wantzin supplerede med at oplyse, at forslaget tillige var stillet grundet bankernes
negative indlansrenter.

Efter enkelte spargsmal, som blev besvaret, konstaterede dirigenten, at forslaget var vedtaget ved
h&ndsopraekning med enstemmighed,

b) Forslag fra bestyrelsen om, at foreningens 13n med restlgbetid pa ca. 23 3r omlagges
til et nyt 20-3rigt fastforrentet kontantldn, der dog er kr. 2 mio. mindre end forenin-
gens eksisterende 1an, idet man vil bruge en del af foreningens likviditetsoverskud til
at foretage en delindfrielse. Ny ydelse vil ca. vaere kr. 70.000 lavere i forhold til eksi-
sterende ydelse.

Formanden motiverede forslaget.

Advokat Nicholas Wantzin supplerede med at oplyse, at den estimerede lavere ydelse pa kr. 70.000
méaske endda ville blive lavere, idet renten pd generalforsamlingsdagen var faldet yderligere, men at
man naturligvis skulle kurssikre, farend man var sikker pa rentesatsen.

En andelshaver bemaerkede, at denne havde faet oplyst, at man burde omlasgge foreningens Ian hvert
ar. Til dette bemaerkede advokat Nicholas Wantzin, at man hele tiden holdt gje med, om det kunne
vaere gunstigt for foreningen at omlaegge, men at man naturligvis ikke skulle omlaegge foreningens 1an
blot for at omlaegge, idet omkostningerne ved en I&neomlaegning var hgje.

Der var herefter enkelte spargsmal, som blev besvaret, hvorefter dirigenten kunne konstatere forslaget
om omlzegning af foreningens lan for vedtaget med enstemmighed.

c) Forslag fra bestyrelsen om indgaelse af aftale med Parknet, idet YouSee har opsagt
den eksisterende tv-aftale pr. 31. marts 2021. Information om Parknet vedhaftes
som bilag 2.

Bestyrelsesmedlem Claus Suldrup Nielsen motiverede forslaget og oplyste, at YouSee havde opsagt
foreningens aftale med udlgb pr. 31. marts 2020. YouSee havde dog tilbudt en ny aftale, som med de
nuvaerende forudsatninger for andel af tilmeldte ma forventes at blive opsagt med udligb i 2024. Be-
styrelsen oplyste, at det fortsat vil vaere muligt at have YouSee, men det sa vil vaere pé en individuel
aftale.

Man har derfor indhentet tilbud fra Parknet, hvor tilbuddet for det farste ikke afthang af antal til-
meldte, og for det andet var Parknet billigere end YouSee.

Der var herefter en lang drgftelse for og imod forslaget.

Endelig blev der forespurgt til stik, sdfremt man valgte Parknet, hvortil det blev oplyst, at der var op-
sat nye stik i forbindelse med, at foreningen fik nye kabler.

Efter denne drgftelse blev forslaget taget til afstemning og kunne konstateres vedtaget med alle
stemmer for bortset fra 3 imod og 11 hverken for eller imod.
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d) Forslag fra Sofie Amalie de Bang, 120, 326 Mia Engstram Madsen 118, 222. Magnus
Andrias Nielsen 118, 222, Maria Johnsson 120, 128 om "at oprette en stillingsbeskri-
velse over varmemesters opgaver”, jf. bilag 3

Forslagsstiller Sofie Amalie de Bang motiverede forslaget og oplyste, at man gnskede en stgrre gen-
nemsigtig i foremngen og at man havde forsggt at f8 en sddan beskrivelse fra bestyrelsen, men at
man ikke havde fiet en sadan.

Formanden, Anne E. Nielsen, bad forslagsstiller om at uddybe, hvad der mentes med “stillingsbeskri-
velse”, idet man havde en form for stillingsbeskrivelse/arbejdsbeskrivelse, men at man ikke syntes,
at denne skulle offentllgg(ares idet beskrivelsen &ndrede sig hele tiden i takt med foreningens behov,
hvilket ville betyde, at en sddan beskrivelse skulle ndres og udsendes hele tiden.

Forslagsstiller bemaerkede at det var uhen5|gtsmae55|gt at man ikke kunne fa en liste, s man vid-
ste, hvad man kunne g3 til vicevaerten med. Som svar pa dette opfordrede formanden alle til at rette
henvendelse til bestyrelsen, hvis man var usikker herpa, eller hvis man f.eks. havde klager over vice-
veerten,

Vicevaertens Iran blev under debatten bemaerket, hvortil bestyreisen oplyste, at man havde indhentet
flere tilbud pd vicevaertservice, men at det faktisk var dyrere at fa en "udefra” - ogs& henset til, at
foreningens vicevaert stort set kunne kontaktes hele dagnet.

Der blev endvidere forespurgt til ekstraudglfter til ekstern vicevaertservice, hvortil bestyrelsen be-
maerkede, at dette skyldtes aflgsning, ndr foreningens viceveert havde ferie, og at der under bygge-
projektet havde varet ekstra trappevask, idet foreningens viceveert ikke havde mulighed for at na
den ekstra trappevask inden for normal arbejdstid.

Formanden foreslog, at bestyrelsen udarbejdede maske ikke en decideret arbejdsbeskrivelse, men en
beskrivelse af, hvilke omrader, vicevaerten havde ansvaret for, hvilket blev accepteret, og forslagsstil-
ler trak derfor sit forslag tilbage.

e) Forslag fra Sofie Amalie de Bang, 120, 326 Mia Engstrgm Madsen 118, 222. Magnus
Andrias Nielsen 118, 222, Maria Johnsson 120, 128 om, at "referater fra bestyrelses-
mgder ligger frit tilgaengeligt (evt. pd Probo) for os beboere. Vi gnsker at stille dette
forslag, med henblik pa at skabe bedre gennemsigtighed, sa alle har en chance for at
vide hvad der foregér i andelsforeningen. Godt initiativ med nyhedsbrevene, vi mang-
ler lige at tage de sidste par skridt for at vi kan fgle os helt inkluderet. F.eks. har vi
ikke hgrt hvor langt vi er ndet med festlokalet fgr optil generel forsamlingen.”

Forslagsstiller (Sofie Amalie de Bang) motiverede forslaget.

Bestyrelsen oplyste, at det ville give denne et betydellgt ekstraarbejde, sdfremt der skulle udarbejdes
sdvel et internt som et eksternt referat, idet der pa bestyrelsesm@derne tillige blev drgftet enkeltsa-
ger, som naturligvis ikke kom alle andelshavere ved. Ogsa af frygt for, at der kunne ske fejl ved, at
man glemte at fjerne personfglsomme ting fra referatet inden offentliggarelse og dermed overtr%dte
GDPR.

Det blev fra en andelshaver bemaerket, at bestyrelsens arbejde fra frivilligt, og at man derfor ikke
skulle p8laegge bestyrelsen yderligere ekstraarbejde.

Det blev dog aftalt, at bestyrelsen fremadrettet vil sgrge for at sende flere nyhedsbreve ud, hvorfor
forslaget ikke kom til afstemning.

N
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f) Forslag fra Sofie Amalie de Bang, 120, 326 Mia Engstrgm Madsen 118, 222. Magnus
Andrias Nielsen 118, 222, Maria Johnsson 120, 128 "om udskiftning af vaskemaskine
4 i opgang 118 og 120. Den har udtjent sin varnepligt. Vasketgjet er koldt, selvom
det lige er blevet vasket pad 95 grader (kogevask).”

Formanden indledte med at oplyse, at denne om form|ddagen for generalforsamlingen havde benyttet
maskinen til en kogevask, og satte man hénden pa lagen, mens maskinen var i gang, braandte man
fingrene. Dog skyllede maskinen med koldt vand, hvorfor vasketgjet var koldt, nar dette blevet taget
ud af maskinen.

Bestyrelsen oplyste endvidere, at man helst ikke skiftede maskiner, der virkede, da dette var en be-
kostelig affaere, men medgav, at den omtalte maskine var af seldre dato, og at man ville skifte den
ud, naeste gang den gik i stykker.

Forlaget om udskiftning af vaskemaskine 4 i opgang 118/120 blev taget til afstemning og kunne kon-
stateres forkastet med 12 for, 47 imod og resten (24) hverken for eller imod.

G+h) Forslag fra Sofie Amalie de Bang, 120, 326 Mia Engstrgm Madsen 118, 222, Magnus
Andrias Nielsen 118, 222, Maria Johnsson 120, 128 om “at kunne reservere én vaske-
maskine ad gangen.”

og

Forslag fra Sofie Amalie de Bang, 120, 326 Mia Engstrem Madsen 118, 222. Magnus
Andrias Nielsen 118, 222, Maria Johnsson 120, 128 om, at om "at frigive reserveret
vaskemaskiner, hvis de ikke er blevet brugt indenfor de seneste 30 min.”

Forslagene blev behandlet sammen.

Forslagsstiller (Sofie Amalie de Bang) motiverede forslaget.

Det blev oplyst, at forslag om at nedseette vasketld/reservatlonst|d til 2 timer i stedet for 3 timer
havde veeret oppe pa sidste ordinzere generalforsamling, men at drsagen til, at dette ikke kunne lade
sig g@re var, at vasketiderne hang sammen med tgrrerum.

Forslagsstiller bemaerkede i den forbindelse, at 2 kaelderrum, der dog for nuvaerende var tilknyttet
andre beboere, kunne omdannes til tarrerum.

Dog var det sdledes, at séfremt reservationen af en vaskemaskine ikke var benyttet i 30 minutter,
var systemet sat op til, at denne vaskemaskine blev frigivet, men at dette tilsyneladende ikke fremgik
af App'en. Man var derfor ngdsaget til fysisk at se efter, om vaskemaskinerne var blevet frigivet.

Det blev bemaarket, at nogle beboere lasede vaskerummet af i frygt for tyveri, hvilket gjorde, at
ovenstdende ikke altid kunne lade sig gare.

Bestyrelsen opfordrede til, at sdfremt man var villig til at se pa en ny “reservationsmodel”, hvis en
andelshaver kom med en sadan og man kunne naturligvis stille forslag om en sadan ny reservations-
model f.eks. til naeste ars ordinaere generalforsamling.

P& ovennaevnte baggrund blev forslaget om at kunne reservere én maskine ad gangen taget til af-
stemning og kunne konstateres forkastet med 8 stemmer for, 54 imod og resten (21) hverken for el-
ler imod.

N
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i) Forslag fra Sofie Amalie de Bang, 120, 326 Mia Engstrem Madsen 118, 222. Magnus
Andrias Nielsen 118, 222, Maria Johnsson 120, 128 "om mulighed for varme i kalde-
ren dret rundt. Se Bilag 3 for begrundelse herfor og bilag 4: Bolius anbefaler at der
sattes fugtmadlere og temperaturmdlere op”,

Forslagsstiller (Sofie Amalie de Bang) motiverede forslaget og oplyste, at tgjet lugtede af “"kaelder” og
jordslaet, ndr man havde haft sit tgj til tarre.

Bestyrelsen oplyste, at foreningens rddgiver havde besigtiget kaelderen og oplyst, at det var sjeldent,
man sa sa tor en kaelder. Bestyrelsen ville dog gerne se pd temperaturm$lere/fugtm&lere, hvis det
var det, der skulle til. Det var dog ikke muligt at szette varme pa i kalderen om sommeren, idet der
sa ville vaere varme i hele huset.

En andelshaver foreslog baderumsventilatorer, hvortil bestyrelsen bemaerkede, at der var installeret
en udsggning, hvilket dog lige er sket, hvorfor man endnu ikke havde haft mulighed for at vurdere
effekten heraf.

Flere andelshavere tilkendegav, at det ville vaere rart, hvis vinduerne kunne &bnes, hvilket de pt. ikke
kunne grundet risikoen for rotter.

Forslagsstiller forespurgte til de rottenet, som blev foresldet p3 sidste 8rs generalforsamling. Besty-
relsen oplyste, at man ikke havde faet set pf—’x dette, men lovede, at det ville blive det fagrste projekt
pa dagsordenen, hvilket blev noteret til referatet.

Forslaget kom derfor ikke til afstemning.

i) Forslag fra Sofie Amalie de Bang, 120, 326 Mia Engstrom Madsen 118, 222. Magnus
Andrias Nielsen 118, 222, Maria Johnsson 120, 128:

"Anmoder bestyrelsen om at videregive fglgende forslag; keb af liggestole eller sol-
vogne til gdrden, og stille forslaget til gaardlaugets (Valhalla) generalforsamlings
mgde.”

Forslagsstiller (Sofie Amalie de Bang) motiverede forslaget.

Bestyrelsen oplyste, at man havde haft forslaget oppe i gdrdlauget, men at det var blevet nedstemt.
Der var herefter en kortere debat, hvorefter det blev aftalt, at s&fremt andelshavere stemte for for-
slaget, ville bestyrelsen g3 tilbage til gardlauget og tage forslaget op p3 ny og til en start foresl3 4

liggevogne.

Forslaget blev herefter taget til afstemning og kunne konstateres forkastet med 14 stemmer for, 34
imod og resten (35) hverken for eller imod.

6. Valg til bestyrelsen.

Som bestyrelsesformand for 2 ar valgtes Anne E. Nielsen, og som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
valgtes Cecilie Nadine Glesborg og Elin Fredrikson

Som suppleanter for 1 3r valgtes i prioriteret raekkefalge Dorthea Christiansen og Eva Maria Lindeskov
Bagger.

Bestyrelsen bestdr sdledes af folgende:

Anne E. Nielsen (formand),
Claus Suldrup Nielsen,
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Kim Nicole Dalby,
Cecilie Nadine Glesborg,
Elin Fredrikson,

7. Valg af administrator.

Som administrator blev Wantzin Ejendomsadvokater genvalgt.

8. Valg af revisor.

Som revisor genvalgtes GLB Statsautoriserede Revisorer A/S.

9. Eventuelt.

Andelshaverne Sofie Amalie de Bang, 120, 326 Mia Engstrgm Madsen 118, 222. Magnus Andrias Niel-
sen 118, 222, Maria Johnsson 120, 128 havde foresldet, at folgende blev behandlet under “eventu-
elt”:

"Bilag og dokumentation for hvordan det kan vaere 10% dyrere omkostningsmaessigt med ekstern
varmemester end en fastansaettelse af vores nuvaerende fastansatte varmemester, inkl, aflgser om-
kostninger.

Fremlagt hvordan situationen er med rotter”.

Emnerne blev dog behandlet under pkt. 5d og 5i og blev ikke behandlet yderligere.

En andelshaver tilkendegav at veere meget generet at larm fra tgrretumblere og foreslog, at der
eventuelt kunne nedsaettes et udvalg, der kunne arbejde videre med Igsning til at deempe stgjen.

Bestyrelsen oplyste, at man naturligvis vil se pa alle forslag hertil, safremt lgsningen ikke var for dyr.

Der blev opfordret til, at man henvendte sig til Andres Kaj, lejlighed nr. 26, sdfremt man gerne ville
vaere med i et s&dant udvalg.

Der var endvidere forespargsel til vinduesprojektet. Bestyrelsen oplyste, at der netop var afholdt 1-
3rs gennemgang, og at sidste hand var ved at blive lagt pa projektet.

Formanden opfordrede alle til hurtigst muligt at sende en mail til bestyrelsen, safremt man havde
konstateret, at der var mangler, der ikke var blevet udbedret.

Der blev forespurgt til festlokalet, og bestyrelsen oplyste, at der kun manglede nogle smating, men at
feerdiggerelsen var blevet forsinket grundet Corona.

Endelig bemaerkede en andelshaver, at dennes lejligheden var noteret til at veere 1 m2 mindre, og na-
boen 2 m2 stgrre. Hvis det var tilfaeldet, havde denne betalt for meget. Administrator ville undersege
dette forhold.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen hasvet kl. 21.30.

Som dirigent og referent

Nicholas Wantzin

N

6/7



WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

I bestyrelsen

Anne E. Nielsen (formand)

(il Atadin

Claus Suldrup Nielsen

Kim Nicole Dalby

Cecilie Nadine Glarborg

Elin Fredrikson
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Andelsholigforeningen

Bilag 1

TAGENSGARD | & 11

GENERALFORSAMLING 28. OKTOBER 2020
BESTYRELSENS BERETNING

Status

Andelsboligloreningen bestdr af 172 andele fordelt pd 169 boligandele og 3 erhvervsandele. Dert]
kommer 3 lejeboliger, varmemesterlejeboligen. 3 erhvervslejemal, samt garage- 0g
kelderrumslejemal.

Boliglejemilene swelges som andele, efterhinden som de nuveerende lejere fraflytrer cjendommen og

vi-har i arets lob solgt en sadan, sa vi er blevet en andelshaver rigere.

Lrhvervslejemdlene onsker vi ikke at swlge, dels fordi lejeinduegterne onskes bibehaldt og dels for
at undgd opharsbeskatning.

Bestyrelsen loser. i samrid med vores administrator Wantzin Ejendomsadvokater 0g varmemesier

Dennis Christensen, de mange forskellige arbejdsopgaver, der er i foreningen.

Dkonomi
Der har det seneste regnskabsar vaerel god gang i overdragelserne | foreningen. hvor der i snit e

sket to overdragelser pr. maned,
Valuarvurdering og andelskronen

Som alle der har fulgt med i debatten om Blackstone indgrebet ved, kom det til at handle en del om
de potenticlle konsekvenser for prisfastswettelse al andelsholiger. Derfor blev en del af aftalen. at
andelsboligforeninger kan fastfryse deres valuarvurdering, hvis denne er indhentel inden 1. juli
2020. Bestyrelsen besluttede derfor at i indhentet en sddan inden fristens udlob.

Valuarvurderingen endte som bekendt med at veere ea. 20% hojere end den offentlige
ejendomsvurdering, som foreningen hidtil har brugt som udgangspunkt for beregning af
andelskronen.

Med udgangspunkt i det faktum, at andelskronen de sidste mange ar ikke er azndret pa grund al} at
den offentlige ejendomsvurdering gang pd gang er udskud, foreslir bestyrelsen at andelskronen
beregnes med udgangspunkt i valuarvurderingen. Dog med det forbehold at en del af stigning
aremeerkes til buffer. sa foreningen har mulighed for at optage 1an, hvis og nar der er behov for at
gennemfore storre vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen.

Tagensve] 126 - 2200 Kabenheovn N tHf. 365836546
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Forslaget til den aendrede andelskrone er indarbejdet i areis regnskab og vil derfor blive besluttet |
forbindelse med vedtagelse af regnskabet.

Foreningens ekonomi

I de senere ar har vi haft et storre overskud end nodvendigt, Da bestyrelsen gerne vil opné en bedre
balance mellem indtasgter og udgifter, stiller bestyrelsen som forslag, at boligafeifien nedsarites
med 10% pr. 1. december (forslag a). Samtidig fastholdes den drlige regulering pa 2% forhojelse pr.
L. juli, for at imodekomme den almindelige inflation.

En konsekvens af de senere drs overskud er. at vi har storre kontantbelob stiende. Bestyrelsen
foresldr derfor at omleegge foreningens lan til et nvt fastforrentet 1in med en lobetid pd 20 dr (mod
den nuveerende restlobetid pd ca. 23 dr) og samtidig bruge 2 millioner til ind(tielse afen del af
geelden. Dette vil give en besparelse pd ydelsen pa ca. kr. 70.000 arligt (forslag b).

Pi sidste drs generalforsamling var der en del sporgsmil til hvad vi fir for pengene nar vi kigger pa
udgiften tul varmemester.

Bestyrelsen har indhentet tilbud pa varmemesteropgaverne og kan i den forbindelse konstatere. ot
det ikke er en besparelse at kobe disse opgaver eksternt. Omkostingsmessigt vil det vaere ca. 10 %
dyrere end aflonning af vores fasiansatte varmemester inklusive afloser omkostninger,

Set og sket 1 ejendommen
Sociale arrangementer i foreningen

Med et onske om al vi alle lzerer hinanden bedre at kende inviterede bestyrelsen til juleglogy i
december. Pd trods af at 2020 er preeget af Covid-19 lykkedes det os ogsa at afholde et
sommerarrangement i starten af september. vi takker for godt selskab til de fremmadite.

Hvis del er forsvarligl, vil bestyrelsen invitere til glogg igen i ar.

Vier mange mennesker pé et begraznset omrdde. og vi har alle forskellige tolerancetaerskler for lyd,
lugt og god oplorsel, men med et starre kendskab til hinanden, er det bestyrelsens hib, at det vil
viere lettere al tage brodden af uoverensstemmelser i foreningen. s alle kan nyde godt al’at bo her.

Nyhedsbrev

Som nogel nyt er bestyrelsen begynd( at udsende nyhedsbreve, del er ambitionen at udsende detie 4-
6 gange arligt. Hvis der er idéer eller onsker til emner horer bestyrelsen gerne herom.

Vinduesprojekt

Frigensvap 126 22000 Kahenhovn Mt A5R3GE46. abin @ taoenzo
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TAGENSGARD 1 & 11

Vier nu kommet igennem | drs gennemgangen af vinduerne. der blev udskiftet sidste ar. I
skrivende stund er de fejl og mangler, der er konstateret endnu ikke udbedret, men der ligger en
plan for udbedring og de pdgeeldende beboere er orienteret.

Enkelte beboere har klaget over at det trackker ind gennem de nye vinduer. Del er som
udgangspunkt konstateret. at det sandsynligvis er trek, der kommer under vinduespladerne. 1 disse
lejligheder vil der blive fuget under vinduespladen, da trazk kan kommie via kulde i hulmuren.

Bestyrelsen glweder sig i ovrigt meget til kunne swette en streg over disse sidste udbedringer, da der
fortsat bruges en del tid pa dette.

Selskabslokale

Sidste dr blev det besluttet at istandswtte beboerrummet. som ikke har veeret i brug i flere ar. 0g i
stedet omdanne det til selskabslokale. som kan lejes at beboerne.

Y4 grund alf COVID-19 har mange af de handvaerksmeessige opgaver vaeret forsinket, men rummet

er numeget tet pa at vaere klar til brug. Der vil komme mere information om dette senere,

TV-signal — Foreningsaftale

YouSee har opsagt foreningsaltalen om tv-signal med udgangen al marts 2021, med begrundelsen
at vi i dag betaler mindre end de reelle omkostninger. Bestyrelsen har veeret i kontakt med YouSee.
som kan tilbyde en ny foreningsafiale hvor prisen for den lille tv-pakke vil stige ca. kr. 100/méaned.
Betingelsen for at have en foreningsaftale med YouSee er, at tilslutningsprocenten i foreningen ikke
kommer under 80 %. Gor den det, vil de potentielt opsige aftalen med to ars varsel. Foreningens
tilslutningsprocent pd nuveerende tidspunkt er 79%, hvorfor bestyrelsen forventer, at YouSees afiale
under alle omstendigheder vil udlobe i 2024,

Bestyrelsen vil gerne fortsat kunne tilbyde et billigt tv-signal og vi har derfor kigget pa muligheden
for at fa tv-signal via Parknet, som allerede leverer internet i foreningen. I forbindelse med kabling
til internet via Parknet, blev der installerel tv-stik i alle lejligheder, s for at kunne fi tv-signal
mangler vi blot to szt TV-node & antenneforstaerkere op — en til hver ende af bygningen. Vi har
modtaget et tilbud pa detle til ca. 32.000, hvilket vil kunne klares over budgettet for lobende
vedligeholdelse. Parknet stiller iklce krav om en bestemt tilslutningsprocent i foreningen, men
betinger sig blot., at foreningen kun har én foreningsaftale om tv-signal.

Bestyrelsen stiller derfor som forslag, at vi indgdr en foreningsaftale med Parknet og far opsat TV-
noder & antenneforsteerkere herefier vil den enkelte kunne veelge onsket tv-pakke, samt eventuelle
lilvalgskanaler (tilvalgskanaler kraever et CA-modul kort til kr. 3935) hos Parknet. Priseksempel: lille
tv-pakke kr. 119/maned (oprettelse kr, 300). 1indkaldelsen til Generalforsamling findes materiale
fra Parkoet (forslag ¢).
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Andelsholigforeningen

Bilag 1

TAGENSGARD I & Il

Skimmelsvamp

Vi har haft flere tilfazlde af skimmelsvamp i drets lob. I den forbindelse vil bestyrelsen gerne
oplordre alle til at huske daglige udlufininger. Mindre pletter p4 f.eks. badevarelsesvaegge kan ofte
vaskes viek med Rodalon. Storre cller mere genstridige skimmelsvampeangreb meldes til
varmemesteren, si det kan blive undersogt nermere.

Gode rad kan findes pa f.eks. www.bolius.dk/skimmelsvamp

Nyt fra Valhalla

Der jevnligt problemer med at der bliver cyklet i porten ved 116 og videre ind i girden — eller den
modsatte vej til stor gene for dem, der traeder ud af opgang 116 eller kommer fia opgang | 18§ og
120. Husk at cykling ikke er tilladt. Valhalla vil i ovrigt sikre en bedre skiltning.

Der har vieret udfordringer med et storre vandforbrug fia den vandhane, andelsboligforeningen har
stillet til radighed ved opgang 120. Derfor har Valhalla indvilliget i at montere vandmaler pi denne
hane og fremover atholde forbruge.

L lobet al’sommeren har der vaeret en del tumult omkring brugen af Valhalla. sandsynligvis pa grund
af' Covid-19, hvor de fleste har ledt efter udendors aliernativer til indendors arrangementer. | den
lorbindelse vil bestyrelsen gerne understrege at HELE Valhalla onwédet er felles for de tre
cjendomme og der er ikke nogen beboere, der har fortrinsret til brug af girdanlegget ¢j heller dele
heral. Dog skal vi alle huske at overholde reglementet for Valhalla.

Tagensvej 126 - 2200 Kahenhavn N (f. 35836546 aptar o aord.db - www tagensgoord. ok
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Forslag til OGF — 2020:

1. Forslag fra andelshavere om at oprette en stillingsbeskrivelse over varmemesters
opgaver. Se hilag 1 for begrundelse herfor og bilag 2 for udkast pa
stillingsbeskrivelse og hvilke opgaver en varmemester skal besidde.

2. Forslag fra andelshavere om at referater fra bestyrelsesmader ligger frit tilgeengeligt
(evt. pa Probo) for os beboere. Vi gnsker at stille dette forslag, med henblik pa at
skabe bedre gennemsigtighed, sa alle har en chance for at vide hvad der foregar i
andelsforeningen. Godt initiativ med nyhedsbrevene, vi mangler lige at tage de
sidste par skridt for at vi kan fgle os helt inkluderet. F.eks. har vi ikke hgrt hvor langt
vi er naet med festlokalet f@r optil generel forsamlingen.

3. Forslag fra andelshavere om udskiftning af vaskemaskine 4 i opgang 118 og 120.
Den har udtjent sin vaernepligt. Vasketgjet er koldt, selvom det lige er blevet vasket
pa 95 grader (kogevask).

4. Forslag fra andelshavere om at kunne reservere én vaskemaskine ad gangen.

5. Forslag fra andelshavere om at frigive reserveret vaskemaskiner, hvis de ikke er
blevet brugt indenfor de seneste 30 min.

6. Forslag fra andelshavere om mulighed for varme i keelderen aret rundt. Se Bilag 3 for
begrundelse herfor og bilag 4: Bolius anbefaler at der seettes fugtmalere og
temperaturmalere op.

7. Anmoder bestyrelsen om at videregive fglgende forslag; kab af liggestole eller
solvogne til garden, og stille forslaget til gaardlaugets (Valhalla) generalforsamlings
megde.

Eventuelt:

Bilag og dokumentation for hvordan det kan vaere 10% dyrere omkostningsmaassigt med
ekstern varmemester end en fastanszttelse af vores nuvaerende fastansatte varmemester,
inkl. afl@aser omkostninger.

Fremlagt hvordan situationen er med rotterne.



Bilag:

Bilag 1: for begrundelse herfor;

Vi har af flere omgange efterspurgt at se en kontrakt pa vores varmemester, men
dette er blevet afvist under deekke af, at der er for mange personfglsomme
oplysninger. Herefter har vi efterlyst en stillingsbeskrivelse, men dette kan vi ej
heller f3 udleveret. Vi synes det er helt fair at stillingsbeskrivelsen er tilgeengelig for
os andelshavere, nar vi betaler 453.754 kr. arligt i Ign, 46.550kr for el og varme til en
4 vaerelses gratis lejlighed der stilles til radighed. P& baggrund af denne samlede
udgift, undre det os at bestyrelsen er af den holdning, nér der har vaeret kritik af den
manglende renggring bl.a. i vaskekaelderen, at beboerne selv kan tage en kost og
feje hvis de mener der er beskidt (nyhedsbrev dec. 2019).

Denne manglende transparent giver grobund til forvirring og mistillid hos os
beboere. Ydermere bliver mange arbejdsopgaver bliver udliciteret, herunder f.eks.
opsetning af nye t@rresnore og periodevis trappevask, hvilket alene koster os
62.310kr. arligt, hvilket er udover varmemestersign.

Bilag 2: Udkast af stillingsbeskrivelse og hvilke opgaver en varmemester skal besidde
i AB Tagensgaard.

Forslag til Generel funktionsbeskrivelse for varmemester

Varmemesteren har, foruden sin deltagelse i de daglige arbejdsopgaver, almindeligvis
ansvaret for ejendommens forsyninger (varme, vand, el m.v.) samt den ordinaere drift, der
typisk ogsa indeholder tilsynsfunktioner. Varmemesteren kan endvidere tillasgges
ledelsesmaessige befgjelser i forhold til andre ejendomsfunktionaerer.

Samt mere konkrete vedligeholdelsesmazssige og serviceorienterede opgaver.

Varmemesters jobfunktioner:

Tilsyn med forsyningsinstallationer og tekniske anlaeg, herunder evt. ogsa kendskab
til elektronisk styret anlag.

Medvirke ved den langsigtede vedligeholdelsesplanlzgning.

Bygningsmaessige vedligeholdelsesopgaver.

Beboerservice.

Ren- og vedligeholdelse af ejendommens indvendige og udvendige arealer.
Rekvirering og kontrol af handveerkere og andre leverandgrer, herunder overvage
kvaliteten af udfgrt arbejde, indkgbte maskiner m.m.

Flytte syn og udfzerdigelse af flytterapporter,

Medvirke til snerydning og glatferebekeempelse ogsa uden for normal arbejdstid.



Bilag 3: begrundelse herfor: Vores tgj kan ikke blive tgrt i sommerhalvaret og det
lugter af keelder. Det er selvfglgelig godt at der er bade torretumblere og udendgrs
tprrestativer, dog er det langt fra alt tgj der kan tgrres i en tgrretumbler. Med
hensyn til tgrrestativerne udenfor, kan det vaere sveert at f4 tgrret sit tej, da den
danske sommer er meget ustadig og de fleste af os enten har et fuldtidsjob eller et
fuldtidsstudie der skal passes. Konsekvensen er at folk tgrrer deres t@j i lejlighederne
eller lader deres tgj haenge for laenge i térrerummene. Som bestyrelsen selv er inde
pa er der veaeret flere tilfalde af skimmelsvamp i arets Igb.

Det er blevet fremlagt at szerligt tgrrerum 15-15 ved opgang 120 lugter muggent og
fremstar fugtigt. Som svar fik vi, bl.a. at andelsforeningens radgiver afviser at
rummet fremstér fugtigt eller muggent. Det er rigtig godt at vaskekzelderen bliver
vurderet, men vi kan ikke fa besked pa hvem radgiveren er og om der er malt en
luftfugtighed.

Bilag 4: Bolius anbefaler at der saettes fugtmalere og temperaturmalere op.

https://www.bolius c!k/koebl-hus-med-\idt-fugtig—kaelc!elue:'—flere-ra_diatorema—vcmilatom
vaskerum-eller-er-omfangsdraen-loesningen-44713

Kebt hus med lidt fugtig keelder - er
flere radiatorer og ventilator i
vaskerum eller er omfangsdraen
lgsningen

Sperg Bolius | Ajourfart d. 16. maj 2019
Hej Bolius

Hvilke tiltag, i lidt fugtig keelder, vil I anbefale?
Min kaereste og jeg har kobt et zeldre hus (1952) med naturgas. Kelderen er lidt
fugtig, men ikke voldsomt, da der er installeret 2 radiatorer. Der er ikke lagt

omfangsdrzan eller isoleret.

Da keelderen bruges til at tarre toj har vi kobt en affugter. Men denne erjodyrat
have korerende pé fuldtid.

Vi planlegger at fi isoleret og lagt omfangsdran. Men i forste omgang vil vi installere
noget ventilation.

Vores kalder er pi 76m2, med flere rum (har vedlag! tegning for nemhedensskyld).

Har last lidt pé jeres side, at 1 anbefaler at ventilere kalderen og at holde den pi 18-
20C.

Hvad vil I anbefale at vi gor i vores keelder?

Jeg patenker at installere yderligere 2 radiatorer (viktualierummet og veerksted),
Der ud over tenker jeg at der skal installeres en ventilator (DUKA ONE pro 50) i

vaskekelderen og i treningsrummet. Grunden til at installere dem her, er at der

bliver dannet en masse fug! fra aktiviteter der er i rummene.

Men er 2 ventilatorer nok (il at ventilere i keelderen? Vil I anbefale ventilationer | de
andre rum eller burde det viere nok med de 2 pitenkte anlwg?



PEMNN30

Nicholas Sigurd Lange Wantzin
Dirigent

Pa vegne af: Wantzin Ejendomsadvokater
Serienummer: PID:9208-2002-2-442080899746
1P: 185.157 xxx.xxx

NEM ID

Nicholas Sigurd Lange Wantzin

Administrator

Pa vegne af: Wantzin Ejendomsadvokater
Serienummer: PID:9208-2002-2-442080899746
IP: 185.157.xxx.XXX

NEM 1D

Claus Suldrup Nielsen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Tagensgard | & Il
Serienummer: PID:9208-2002-2-884347400202
1P: 80.7 1.XXX.XXX

NEM ID

Kim Nicole Dalby

Bestyrelsesmediem

Pa vegne af: A/B Tagensgard | &Il
Serienummer: PID:9208-2002-2-953202244577
1P: 80.62.xxx.xXX

NEM 1D

via Penneo.com. !

POF i tilfzelde af de skal anvendes til validering i fremtiden

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt

Deatte dokument er beskyttet imed et Adobe CDS certifika

Signeringsheviserne |

nvendelse af den matematiske h

Nicholas Sigurd Lange Wantzin
Referent

Pa vegne af: Wantzin Ejendomsadvokater
Serienummer: PID:9208-2002-2-442080899746
IP: 185.157.xx%.x%X

vy NEM ID

Anne Elisabeth Nielsen
Bestyrelsesforrmand

Pa vegne af: A/B Tagensgard | & I
Serienummer: PID:9208-2002-2-942842238945
1P: 80.71.XXX.XXX

NEM ID

Anna Elin Elisabet Fredriksson
Bestyrelsesmediem

Pa vegne af: A/B Tagensgard | & I
Serienummer: PID:9208-2002-2-423483872871
IP: 80.62.xXx.XXX

NEM ID

Cecilie Nadine Glarborg
Bestyrelsesmediem
P& vegne af: A/B Tagensgard | & I

L{/ 77 I {2 ¢ ln Y
j'ﬂ / / / ‘? 1 .
U A A LJL ovcsorrs=

ret af Penneo e-signature ser-

Indholdet af dokumentet

cle krypic

alidator pa

webstech



