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GLB REVISION

Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsiret 2019/20 for
Andelsboligforeningen Tagensgard I & 1II.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbehold ud over de anfgr-
te, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af rsregnskabet,

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurde-
ringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn N, den 15. september 2020

Administrator

Wantzin Ejendomsadvokater
Advokatanpartsselskab

Administrator

Bestyrelse

Anne Elisabeth Nielsen Kim Nicole Dalby Elin Frederiksen
formand

Claus Suldrup Nielsen Cecilie Nadine Glarborg

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pd andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 28.
oktober 2020.

Dirigent
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GLB REVISION

Den uafhangige revisors revisionspiategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Tagensgard I & II

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Tagensgérd I & II for regnskabsaret 1. juli 2019 -
30. juni 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5
stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2019
- 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og
§ 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revi-
sionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathzngige af foreningen
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen Tagensgard I & II har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regnskabséret
1. juli 2019 - 30. juni 2020 medtaget de af bestyrelsen godkendte resultatbudgetter for 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 og 1. juli 2020 - 30. juni 2021. Resultatbudgetterne har, som det fremgér af arsregnskabet, ikke
veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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GLB REVISION

Den uafthangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Dan-
mark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trazffer pa
grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzrgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige,

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til

at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmzrksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medf@re, at foreningen ikke l&ngere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sfidan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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GLB REVISION

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn V, den 15. september 2020

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr, 30 82 19 63

Sgren Deleuran Andersen
statsautoriseret revisor
mne24681
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Foreningsoplysninger

GLB REVISION

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Advokatforbindelse

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Tagensgard [ & II
Tagensvej 116 - 126
2200 Kgbenhavn N

CVR-nr.: 83851112
Hjemsted: Kgbenhavn Kommune
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Andelskapital:  644.169
Andelshavere: 172

Matrikelnr: Udenbys Klzdebo Kvarter, Kgbenhavn 3822 og 3823

Anne Elisabeth Nielsen, formand
Kim Nicole Dalby

Elin Frederiksen

Claus Suldrup Nielsen

Cecilie Nadine Glarborg

Wantzin Ejendomsadvokater Advokatanpartsselskab
Adelgade 15, 5. sal

1304 Kgbenhavn K

Tif:33 131135

Mail: info@wzn.dk

GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Gammel Kongevej 1, 2
1610 Kgbenhavn V

Wantzin Ejendomsadvokater Advokatanpartsselskab

Ordinar generalforsamling afholdes 28. oktober 2020
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Tagensgard I & II er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendtggrelse

nr. 300 af 26. marts 2019 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtzgter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkrzvede fzllesbidrag er tilstrakkelige.

Endvidere er formélet at give krevede n@gleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis @ndret pa felgende omréder:

Ejendommen er i &r verdiansat til handelsverdi imod sidste ars verdiansezttelse til den offentlige
ejendomsvurdering. Andringen har pr. 30. juni 2020 forgget balancesummen og egenkapitalen med 39.850
t.kr.

Bortset fra ovennzavnte omrider er den anvendte regnskabspraksis uzndret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sd denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne regn-
skabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser 1
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har veret til-
strekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtegt vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

Indtzgter fra boligafgift og lejeindtegter indtagtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtzgter. Disse indtzgter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperi-
oden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
perioden.

Andelsboligforeningen Tagensgird I & II - Arsrapport for 2019/20 6



GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritets-
gzld, amortiserede kurstab og lineomkostninger fra optagelse af lin (prioritetsgeld), indeksregulering af
restgzlden vedrgrende indekslan samt renter af bankgzld.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfgrt i det ar hvor lanet hjemtages, nar
belgbene anses for uvasentlige. Vasentlige l&neomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets

samlede lgbetid.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke

negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herun-
der eventuelle forslag om overfgrsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dekning af fremtidi-
ge vedligeholdelsesomkostninger pd andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til
“Overfgrt resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede bolig-
afgift er tilstreekkelig til at dakke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regn-
skabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslin mv.).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdianszttes
ved f@rste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregninger verdiansettes andelsboligforeningens ejendom til dagsverdien pa balance-
dagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa andelsboligforeningens egenkapital pa
en s&rskilt opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvardien falder. I tilfalde hvor dagsvardien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fe@res en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrgrende opskrivning af andelsboligforeningens
ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

“Overfert resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsvardi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overfgrsel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imgde-
géelse af vardiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegterne indgar de reserverede belgb ikke i beregningen
af andelsvardien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder vardianszttes prioritetsgalden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vardi indregnes dermed i resultatopggrelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgalden er siledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgezld, der opgeres som det oprindeligt modtagne
provenu ved l&neoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
afskrivning af lanets kurstab og lineomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vaesentlige ldneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfgres pa laneoptagelsestidspunktet, for-
deles og udgiftsfgres over lanets samlede lgbetid. Det endnu ikke udgiftsfarte restbelgb pr. statusdagen
medtages i arsrapporten under prioritetsgald.

Ovrige geeldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser vardiansattes til nominel verdi.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Henszttelse til udskudt skat

Foreningen har ikke til hensigt at ophgre med at vare skattepligtig idet foreningen paregner, at der til en-
hver tid skal vare mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemzassige er-
hvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes

derfor ikke hensettelse til udskudt skat som fplge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af
skattemza:ssigt underskud til fremfgrsel.

(vrige noter

Nggleoplysninger

De i note 32 anf@rte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtggrelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt om
bestyrelsens pligt til at fremlzegge skema over centrale nggleoplysninger.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 33. Andelsvaerdien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven.

Vedtzgterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvardi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gldende.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

GLB REVISION

Note Budget Budget
2019/20 2019/20 2020/21 2018/19
(e revideret) (ej revideret)
1 Boligafgift 6.761.182 6.757.000 6.906.000 6.628.283
2 Lejeindtaegter 778.313 771.000 753.000 765.886
Vaskeriindtegter 183.504 160.000 160.000 167.555
3 Antenne 5.039 8.000 5.000 6.179
4 @vrige indtzgter 120.414 95.000 97.000 163.351
Indteegter i alt 7.848.452 7.791.000 7.921.000 7.731.254
5 Personaleomkostninger -569.650 -560.000 -578.000 -569.466
6 Ejendomsskat og forsikringer -1.520.831 -1.504.000 -1.536.000 -1.498.005
7 Forbrugsafgifter -599.180 -590.000 -610.000 -588.389
8 Renholdelse -309.806 -342.000 -342.000 -309.843
9 Vedligeholdelse, lgbende -1.308.959 -1.000.000 -1.000.000 -558.539
10 Vedligeholdelse, genopretning
og renovering 442.952 -3.736.000 0 -8.009.614
11 Administrationsomkostninger -572.531 -607.000 -623.000 -573.232
12 @vrige foreningsomkostninger -327.438 -262.000 -274.000 -263.939
Omkostninger i alt -4.765.443 -8.601.000 -4.963.000 -12.371.027
Resultat fgr finansielle 3.083.009 -810.000 2.958.000 -4.639.773
poster
13 Finansielle omkostninger -695.952 -696.000 -665.000 -1.773.164
Finansielle poster netto -695.952 -696.000 -665.000 -1.773.164
Arets resultat 2.387.057 -1.506.000 2.293.000 -6.412.937
Arets resultat fordeles saledes:
Betalte prioritetsafdrag 1.195.760 1.196.000 1.206.000 1.052.714
Overfgrt restandel af arets
resultat 1.191.297 -2.702.000 1.087.000 -7.465.651
Overfgrt til "Overfort resultat" 2.387.057 -1.506.000 2.293.000 -6.412.937
I alt 2.387.057 -1.506.000 2.293.000 -6.412.937
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Balance 30. juni

GLB REVISION

Aktiver

Note

Anlsegsaktiver

14 Ejendom

Materielle anlzgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver

15 Mellemregning med andelshavere

27 Varmeregnskab

16 Andre tilgodehavender

17 Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender i alt

18 Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019
251.850.000 212.000.000
251.850.000 212.000.000
251.850.000 212.000.000

29.908 0

0 17.326

35.172 26.052
191.379 195.155
256.459 238.533
4.547.831 7.826.938
4.804.290 8.065.471
256.654.290 220.065.471
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Balance 30. juni

GLB REVISION

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
19  Andelsindskud 644.169 641.076
20 Reserve for opskrivning af ejendom 231.018.327 191.168.327
21 Overfgrt resultat -24.288.787 -15.654.229
Egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 207.373.709 176.155.174
22 Reserveret til imgdegaclse af verdiforringelse af ejendom 15.000.000 3.151.478
23 Reserveret til istandsa®ttelse af trapper 303.250 280.000
Andre reserver 15.303.250 3.431.478
Egenkapital i alt 222.676.959 179.586.652
Gzldsforpligtelser
24 Geld til realkreditinstitutter 31.700.704 32.906.240
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 31.700.704 32.906.240
Kortfristet del af langfristet geeld 1.205.536 1.195.760
25 Deposita 497.011 484.748
26 Mellemregning med andelshavere 82.079 203.618
27 Varmeregnskab 104.201 0
28 Anden gzeld 387.800 5.688.453
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.276.627 7.572.579
Gzldsforpligtelser i alt 33.977.331 40.478.819
Passiver i alt 256.654.290  220.065.471
29 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
30 Eventualforpligtelser
31 Likviditetsudvikling
32 Naggleoplysninger
33 Beregning af andelsvaerdi
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GLB REVISION

Noter
Budget Budget
2019/20 2019/20 2020/21 2018/19
(ej revideret) (ej revideret)
1.  Boligafgift
Boligafgift - medlemmer 6.232.778 6.230.000 6.376.000 6.107.992
Garageleje - medlemmer 169.392 171.000 165.000 168.043
Kelderleje - medlemmer 50.180 47.000 50.000 49.472
Boligafgift - erhverv -
medlemmer 308.832 309.000 315.000 302.776

6.761.182 6.757.000 6.906.000 6.628.283

2.  Lejeindtzgter

Lejeindtzgter, beboclseslejemal 166.444 168.000 136.000 166.754
Lejeindtzgter, erhvervslejemal 556.301 551.000 562.000 546.907
Garageleje - ikke medlemmer 7.452 5.000 7.000 5.440
Kelderleje - ikke medlemmer 2.420 2.000 2.000 2.420
Lejeindtaegt, antenneplads 45.696 45.000 46.000 44.365

778.313 771.000 753.000 765.886

3. Antenne

Indbetalt af medlemmer 266.713 263.000 255.000 263.572
Afholdte udgifter -261.674 -255.000 -250.000 -257.393
5.039 8.000 5.000 6.179

4.  vrige indtzegter

Opkraevet gebyr istandsattelse

af trapper 23.250 0 0 30.250
- overfgrt til hensattelser -23.250 0 0 -30.250
Fribolig varmemester 46.550 45.000 47.000 45.080
Flyttegebyrer 55.750 50.000 50.000 100.000
Fremlejegebyrer 17.500 0 0 17.500
Pakravsgebyr 284 0 0 359
Andre indtzgter 330 0 0 412

120.414 95.000 97.000 163.351
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GLB REVISION

Noter

Budget Budget
2019/20 2019/20 2020/21 2018/19
(ej revideret) (ej revideret)

5.  Personaleomkostninger

Varmemester 453.754 450.000 461.000 447.291
Fribolig varmemester 46.550 45.000 47.000 45.080
Aflgser varmemester 65.088 60.000 65.000 73.000
Sociale ydelser 4.258 5.000 5.000 4.095

569.650 560.000 578.000 569.466

6. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 1.309.382 1.294.000 1.324.000 1.289.640

Forsikringer (- egenbetaling for

erhverv) 211.449 210.000 212.000 208.365
1.520.831 1.504.000 1.536.000 1.498.005

7.  Forbrugsafgifter
Vandafgift (- refusion fra

erhverv) 379.689 370.000 390.000 345.574
Elforbrug fzllesarealer 219.491 220.000 220.000 242 815
599.180 590.000 610.000 588.389

8. Renholdelse

Vinduespolering 36.741 40.000 40.000 32.265
Affaldsgebyr 0 0 0 -1.000
Hovedrenggring 23.128 50.000 50.000 0
Snerydning 2.040 0 0 -14.276
Trappevask 62.310 50.000 50.000 84.094
Graffitibekeempelse 12.968 13.000 13.000 12.638
Anden renholdelse 33.806 50.000 50.000 57.309
Gardlauget Valhalla 138.813 139.000 139.000 138.813

309.806 342.000 342.000 309.843
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GLB REVISION

Noter
Budget Budget
2019/20 2019/20 2020/21 2018/19
(ej revideret) (ej revideret)
9.  Vedligeholdelse, lsbende
Drift af vaskeri 63.194 59.998
Nye vaskemaskiner og
installation 106.255 0
Varmeanlaeg 0.364 21.900
Maler (heraf selskabslokale kr.
25.000) 66.375 4.906
Elektriker (heraf selskabslokale
kr. 50.000) 216.286 66.291
Glarmester 2.853 916
Murer 48.808 1.863
Temrer (heraf opsatn. af
kgkken og veg i beboerrum kr.
49.680) 161.293 78.165
VAR 137.525 85.736
Laseservice og navneskilte 41.723 34.912
Kloakarbejde 8.763 9.451
Gardsplads og vej 36.350 10.277
Dgrtelefon 2.129 0
Elevator 125.623 23.402
Andre installationer (heraf
everet nyt keleskab lejer kr.
4.006) 9.138 7:322
Udskiftning af eternitplader 186.281 0
Diverse reparationer 0 121.148
Anden vedligeholdelse (heraf
skimmelsanering kr. 38.647) 86999 32252
1.308.959 1.000.000 1.000.000 558.539
10. Vedligeholdelse,
genopretning og renovering
Udskiftning af vinduer 2.207.845 3.736.000 0 8.009.614
- Tilskud Kgbenhavns
Kommune -2.650.797 0 0 0
-442.952 3.736.000 0 8.009.614
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GLB REVISION

Noter
Budget Budget
2019720 2019720 2020/21 2018/19
(ej revideret) (ej revideret)
11. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 445.692 447.000 459.000 440.835
Regnskabs- og
bogholderimassig assistance 48.000 48.000 48.000 47.250
Advokathonorar 15.000 0 0 0
Varmeregnskabshonorar 45.645 42.000 46.000 42.787
Gebyrer m.v. 18.194 20.000 20.000 18.560
Tilsyn/radgivning 0 50.000 50.000 23.800
572.531 607.000 623.000 573.232
12. @vrige
foreningsomkostninger
Valuarvurdering 45.700 0 0 31.250
Ejendommens andel i
varmeudgift 7.777 10.000 10.000 6.160
Telefon inkl.
varmemestertelefon 46.767 48.000 48.000 48.657
Internet 2.114 2.000 2.000 1.991
Telefon- og
kontorholdsgodtggrelse 25.025 27.000 27.000 26.600
Blomster og gaver 1.374 5.000 5.000 1.897
Kopiering og kontorartikler 15.037 12.000 12.000 8.378
Mgder og generalforsamling 10.344 20.000 30.000 7.511
Elevatorabonnement 126.980 128.000 128.000 125.847
Andre abonnementer 1.500 0 2.000 0
Andre foreningsudgifter (heraf
mgpbler til selskabslokale kr.
30.024 og ny PC kr. 3.359) 34.440 10.000 10.000 2.386
Tab lejere 6.380 0 0 3.262
327.438 262.000 274.000 263.939
13. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 695.617 696.000 665.000 906.766
Kurstab ved indfrielse af
kontantlan 0 0 0 789.375
Laneomkostninger vedr.
2018/19 0 0 0 76.923
Andre renter 335 0 0 100
695.952 696.000 665.000 1.773.164
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GLB REVISION

Noter
30/6 2020 30/6 2019
14. Ejendom
Anskaffelsessum 1. juli 2019 20.831.673 20.831.673
Anskaffelsessum 30. juni 2020 20.831.673 20.831.673
Opskrivninger 1. juli 2019 191.168.327 191.168.327
Arets opskrivning 39.850.000 0

Opskrivninger 30. juni 2020

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2020

Ejendomsvurdering ved drsomvurdering 1. oktober 2019

231.018.327

191.168.327

251.850.000

212.000.000

212.000.000

212.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi 30. juni 2020 i henhold til vurdering af 30. juni 2020 af gjen-
domsmzagler og valuar Kenneth Engberg fra danbolig Erhverv Kgbenhavn. Den offentlige ejendoms-
vurdering ved arsomvurdering 1. oktober 2019 udggr 212.000.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pi 3,55 pct.
(DCF-model). Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kgber ville stille til ejendommes af-
kast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige.

Bestyrelsen ggr opmarksom pi, at ovennzvnte valuarvurdering er indhentet far 1. juli 2020 og
saledes omfattet af §5 stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering).
Jevnfgr denne bestemmelse kan ejendommens verdi pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegrznset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020
eller senere valger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsattelsen af andelsverdier.

Fastfrysning af vurderingen gelder alene beregning af andelsvzrdi efter lov om andelsboligforeninger
og ikke for verdianszttelse af ejendommen i &rsrapporten, som udarbejdes efter bestemmelserne i
arsregnskabsloven,
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GLB REVISION

Noter

30/6 2020 30/6 2019
15. Mellemregning med andelshavere
Beboerkonto, fraflyttere 29.715 0
Restancer 193 0
29.908 0
16. Andre tilgodehavender
Tilgodehavede OK, afregning af el 0 19.782
Tilgodehavende Fejekosten 16.184 0
Tilgodehavende forsikringserstatning 1.938 0
Andre tilgodehavender 17.050 6.270
35.172 26.052
17. Periodeafgraensningsposter
Forsikringer 125.614 123.829
YouSee 62.403 68.124
Graffitiafrensning 3.362 3.202
191.379 195.155
18. Likvide beholdninger
Danske Bank A/S, erhvervsgiro 12.401 10.840
Danske Bank A/S, foreningskonto 4.529.461 7.799.996
Danske Bank A/S, kassebeholdning 5.969 16.102
4.547.831 7.826.938
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GLB REVISION

Noter
30/6 2020 30/6 2019
19. Andelsindskud
Andelsindskud 1. juli 2019 641.076 641.076
Kontant indskud, bolig 104 3.093 0
644.169 641.076
20. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. juli 2019 191.168.327 191.168.327
Arets vardiregulering 39.850.000 0
231.018.327 191.168.327
21. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. juli 2019 -15.654.229 -15.308.754
Arets overforte overskud eller underskud 2.387.057 -6.412.937
Overfgrt fra reserve til imgdegéelse af veerdiforringelse af
ejendom 0 6.067.462
Overfprt til reserveret til impdegaelse af vardiforringelse af
ejendom -11.848.522 0
Tillegsvardi ved salg af bolig 104 826.907 0
-24.288.787 -15.654.229
22. Reserveret til impdegaelse af veerdiforringelse af ejendom
Reserveret 1. juli 2019 3.151.478 0.218.940
Overfart fra overfort resultat 11.848.522 0
Overfart til overfgrt resultat 0 -6.067.462
15.000.000 3.151.478
23. Reserveret til istandszttelse af trapper
Reserveret 1. juli 2019 280.000 249.750
Opkravet gebyr overfgrt fra indtzgter 23.250 30.250
303.250 280.000
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GLB REVISION

Noter
30/6 2020 30/6 2019
25. Deposita
Forudbetalt leje og deposita 377.961 376.548
Nggledeposita 49.850 47.200
Deposita fjernbetjening port 33.800 27.800
Deposita Europark P-tilladelser 35.400 33.200
497.011 484.748
26. Mellemregning med andelshavere
Beboerkonto, fraflyttere 11.025 15.000
Forudbetalt Igbende boligafgift 11.054 188.618
Beboerkonto, kommende overdragelser 60.000 0
82.079 203.618
27. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 843.958 845.147
Fjernvarmeomkostning -739.757 -862.473
104.201 -17.326
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GLB REVISION

Noter
30/6 2020 30/6 2019
28. Anden gald

A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 38.462 13.062
Skyldig ATP og andre sociale ydelser 852 852
Feriepengeforpligtelse 73.000 72.000
Revisor 52.250 51.875
Valuarvurdering 49.700 0
Mellemregning administrator 12.450 0
Omkostninger 0 -1
N. H. Hansen & S¢n A/S, vinduesprojekt 0 5.373.516
Bang & Beenfeldt A/S, vinduesprojekt 0 62.500
Fejekosten 10.694 0
Ok, ¢l maj og juni 29.062 0
Sif Gruppen 27.268 0
Snedker og tgmrermester LFP 19.061 0
Tommy Lerche VVS 3.073 0
DKT Kegrsel 468 0
Hofor, fjernvarme 43.037 53.784
PC til kontor 3.359 0
Kontorartikler og julegaver 1.879 0
Forudbetaling IT-Netvarket vedr. antenneplads 23.185 22.510
Andre skyldige omkostninger 0 38.355
387.800 5.688.453

29.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 32.906 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeassige verdi 30. juni 2020 udger 251.850 t.kr.

Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt tkr. 1.179. Ejerpantebrevet er
héindpantsat til Danske Bank A/S, som sikkerhed for, hvad andelsboligforeningen til enhver tid af

hvilken som helst drsag bliver banken skyldig.

Andelsboligforeningen Tagensgard I & II - Arsrapport for 2019/20
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GLB REVISION

Noter

30.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med deres
indskud.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 32, Nggleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er stillet garanti for 1 lan til delvis finansiering af andelshavers kgb af lejlighed. Garantien er
maksimeret til kr. 75.924.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemdl med udlejning til ikke-medlemmer med-
fore ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgiet efter den 19. maj
1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som fglge heraf, idet andelsboligforeningen ikke har til hen-
sigt at athende sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemal. Det er derfor ikke sandsynligt, at der
vil blive udlgst ejendomsavancebeskatning. Der er afh@ndet 14 lejligheder siden den 19. maj 1994,
og andelsboligforeningen udlejer fortsat 4 lejligheder og 6 erhvervslejemal til ikke-medlemmer.
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GLB REVISION

Noter

2019/20
31. Likviditetsudvikling

Likviditetsudvikling i regnskabsaret
2019/20
Omsatningsaktiver 8.065.471
Kortfristet gald -7.572.579
Kortfristet del af langfristet gzld 1.195.760
Likviditet primo ekskl. kortfristet prioritetsgzeld 1.688.652
Resultat fgr skat 2.387.057
Arets afdrag -1.195.760
Overfart opkrevet gebyr istandsattelse af trapper til reserver 23.250
Tillegsveerdi ved salg af andel, inkl. andelsindskud 830.091
Korrektion primo, overfgrt resultat 91
Likviditet ultimo
2019/20 3.733.199
Likviditetsoversigt ultimo regnskabsaret
2019/20
Omsatningsaktiver 4.804.290
Kortfristet gald -2.276.627
Kortfristet del af langfristet gald 1.205.536
Likviditet ultimo
2019/20 3.733.199
Likviditetsudvikling i budget 2020/21
Budget 2020/21 (ekskl. nzste ars afdrag) 2.293.000
Naste ars afdrag -1.206.000
Likviditet ultimo 2020/21 4.820.199

Likviditetsudviklingen er under forudsztning af, at der ikke sker andringer i
foreningens pengebindinger i gvrigt.

Andelsboligforeningen Tagensgard I & II - Arsrapport for 2019/20 24

TF8L1

AFIE



Noter

GLB REVISION

32.

Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pa baggrund af area-

ler. I Andelsboligforeningen Tagensgard I & II anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og
de arealbaserede nggletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gelder

for den enkelte andelshaver.

Lovkrzvede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgprelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en rekke nggleoplysninger om for-

eningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:

30/06 2018 30/06 2019 30/06 2020
BBR Areal BEBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 10.944 10.944 169 11.000
B2  Erhvervsandele 858 858 3 860
B3  Boliglejemal 369 369 4 313
B4  Erhvervslejemal 597 597 6 597
B5  @vrige lejemil, keeldre, garager m.v. 554 554 71 552
B6 Ialt 13.322 13.322 253 13.322
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Sat kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien? O ] ]
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften? ] O ]
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 1977
D2  Ejendommens opfgrelsesar 1959
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Hafter andelshaverne for mere end deres indskud? O
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien O ]
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Noter

GLB REVISION

32. Noagleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo aret

Anvendt verdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 30/06 2020 kr. kr. pr. m?
Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip 251.850.000 18.905

Andre reserver (F3)
m? ultimo aret

Anvendt verdi i alt (B6)
Forklaring pi udregning: 30/06 2020 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 15.303.250 1.149
Forklaring pa udregning: (F3*100)/F2 %
Reserver i procent af ejendomsvardi 6
Szt kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplgsning? O

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggarelse

nr. 978 af 19. oktober 2009)? 2
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? ]

Forklaring pa udregning:
Ultimo ménedens indtzgt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafzgift 521.808  *12/ 11.860 528
Erhvervslejeindtegter 46.757 w124 11.860 47
Boliglejeindtegter 13.495 *12/ 11.860 14

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2017/18 Ar2018/19 Ar2019/20
kr.pr.m?> kr.pr.m* kr.pr.m?

Arets resultat (for afdrag) pr. andels m? de sidste 3
ar 175 -543 201
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Noter

GLB REVISION

32. Npegleoplysninger (fortsat)

Feltnr,
K1

K3

Feltnr.
M1
M2

M3

Feltnr.
P

Feltnr.

Forklaring pa udregning af K1: Andelsvaerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1 + B2)
Forklaring pa udregning af K2: (Geldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
kr. pr. m?
Andelsvardi 17.446
+ (Gzld - omsztningsaktiver) 2.460
Teknisk andelsvardi 19.906
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo aret i alt (B6)
Ar2017/18 Ar2018/19 Ar2019/20
kr.pr.m? Kkr.pr.m? kr.pr.m?
Vedligeholdelse, Igbende 48 42 98
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 17 601 -33
Vedligeholdelse i alt 65 643 65

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmzessig vaerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmassig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

%

Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejen-
dommens regnskabsmessige vardi) 87

Forklaring pa udregning: Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2017/18 Ar2018/19 Ar 2019/20
kr.pr.m?> kr.pr.m? Kkr. pr. m?

Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 87 89 101
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GLB REVISION

Noter

33.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar falgende verdianszttelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b, (han-
delsveaerdi):

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 207.373.709
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgald, regnskabsmassig vardi 32.906.240
Prioritetsgzld, kursverdi -33.369.835

_206.910.114

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30. juni 2020.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 644.169

Verdi pr. fordelingstal 321,20

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 26. september 2019) 274,00
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GLR REVISION

Noter

33.

Beregning af andelsvzrdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:
Indskud pr. Andelsvaerdi

Bolig andelstype pr. andelstype
nr. M2 Adresse Andelstype (kr.) (kr.)
1 70 Tagensvej 116, lejl. 115 Bolig 3.960,81 1.272.212
2 66 Tagensvej 116, lgjl. 117 Bolig 3.847.62 1.235.856
3 70 Tagensvej 116, lejl. 119 Bolig 3.960,81 1.272.212
4 66 Tagensvej 116, lejl. 121 Bolig 3.847,62 1.235.856
5 70 Tagensvej 116, lejl. 123 Bolig 3.960,81 1.272.212
6 66 Tagensvej 116, lejl. 125 Bolig 3.847,62 1.235.856
7 70 Tagensvej 116, lejl, 127 Bolig 3.960,81 1.272.212
8 74 Tagensvej 116, lejl. 129 Bolig 4.187,22 1.344.935
9 98 Tagensvej 116, lejl. 120 Bolig 5.432,01 1.744.762
10 70 Tagensvej 116, lejl. 215 Bolig 3.960,81 1.272.212
12 70 Tagensvej 116, lejl. 219 Bolig 3.960,81 1.272.212
13 66 Tagensvej 116, lejl. 221 Bolig 3.847,62 1.235.856
14 70 Tagensvej 116, lejl. 223 Bolig 3.960,81 1272312
15 66 Tagensvej 116, lejl. 225 Bolig 3.847.62 1.235.856
16 70 Tagensvej 116, lejl. 227 Bolig 3.960,81 1.272.212
17 74 Tagensvej 116, lejl. 229 Bolig 4.187,22 1.344.935
18 98 Tagensvej 116, lejl. 220 Bolig 5.432,01 1.744.762
19 70 Tagensvej 116, lejl. 315 Bolig 3.960,81 1.272.212
20 66 Tagensvej 116, lejl. 317 Bolig 3.847.,62 1.235.856
21 70 Tagensvej 116, lgjl. 319 Bolig 3.960,81 1.272.212
22 66 Tagensvej 116, lejl. 321 Bolig 3.847.62 1.235.856
23 70 Tagensvej 116, lejl. 323 Bolig 3.960,81 1.272.212
24 66 Tagensvej 116, lejl. 325 Bolig 3.847,62 1.235.856
25 70 Tagensvej 116, lejl. 327 Bolig 3.960,81 1.272.212
26 74 Tagensvej 116, lejl. 329 Bolig 4.187,22 1.344.935
27 98 Tagensvej 116, lejl. 320 Bolig 5.432,01 1.744.762
28 70 Tagensvej 116, lejl. 415 Bolig 3.960,81 1.272.212
29 66 Tagensvej 116, lejl. 417 Bolig 3.847,62 1.235.856
30 70 Tagensvej 116, lgjl. 419 Bolig 3.960,81 1.272.212
31 66 Tagensvej 116, lejl. 421 Bolig 3.847,62 1.235.856
32 70 Tagensvej 116, lejl. 423 Bolig 3.960,81 1.272.212
33 66 Tagensvej 116, lejl. 425 Bolig 3.847,62 1.235.856
34 70 Tagensvej 116, lejl. 427 Bolig 3.960,81 1.272.212
36 98 Tagensvej 116, lejl. 420 Bolig 5.432,01 1.744.762
37 70 Tagensvej 116, lgjl. 515 Bolig 3.960,81 1.272.212
38 66 Tagensvej 116, lgjl. 517 Bolig 3.847,62 1.235.856
39 70 Tagensvej 116, lejl. 519 Bolig 3.960,81 1.272.212
40 66 Tagensvej 116, lejl. 521 Bolig 3.847,62 1.235.856
41 70 Tagensvej 116, lejl. 523 Bolig 3.960,81 1.272.212
42 66 Tagensvej 116, lejl. 525 Bolig 3.847.62 1.235.856
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43
44
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87

70
74
70
66
70
66
70
66
70
74
98
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
75
70
75
70
75
72
56
56
56
56
56
77
72
56
56
56
56
56
77
76
56
56

Tagensvej 116, lejl.
Tagensvej 116, lejl.
Tagensvej 116, lejl.
Tagensvej 116, lejl.
Tagensvej 116, lejl.
Tagensvej 116, lejl.
Tagensvej 116, legjl.
Tagensvej 116, lejl.
Tagensvej 116, lejl.
Tagensvej 116, lejl.
Tagensvej 116, lejl.
Tagensvej 118, lejl.
Tagensvej 118, lejl.
Tagensvej 118, lejl.
Tagensvej 118, lejl.
Tagensvej 118, lejl.
Tagensvej 118, lejl.
Tagensvej 118, lejl.
Tagensvej 118, lejl.
Tagensvej 120, lejl.
Tagensvej 120, lejl.
Tagensvej 120, lejl.
Tagensvej 120, lejl.
Tagensvej 120, lejl.
Tagensvej 120, lejl.
Tagensvej 120, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lgjl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lgjl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lgjl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lgjl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lgjl.
Tagensvej 126, lejl.

527
529
615
617
619
621
623
625
627
629
620
22

24

122
124
222
224
322
324
26

126
128
226
228
326
328

1

3

5

7

9
11
13
101
103
105
107
109
111
113
102

104
106

Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig

3.960,81
4.187,22
3.960,81
3.847.62
3.960,81
3.847,62
3.960,81
3.847,62
3.960,81
4.187,22
5.432,01
4.036,26
4.036,26
4.036,26
4.036,26
4.036,26
4.036,26
4.036,26
4.036,26
4.036,26
4.036,26
4.300,98
4.036,26
4.300,38
4.036,26
4.300,38
3.885,39
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
4.149,42
3.885.,39
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
4.149,42
4.111,71
3.093,24
3.093,24

1.272.212
1.344.935
1.272.212
1.235.856
1.272.212
1.235.856
1.272.212
1.235.856
1.272.212
1.344.935
1.744.762
1.296.447
1.296.447
1.296.447
1.296.447
1.296.447
1.296.447
1.296.447
1.296.447
1.296.447
1.296.447
1.381.475
1.296.447
1.381.282
1.296.447
1.381.282
1.247.987

993.549

993.549

993.549

993.549

993.549
1.332.794
1.247.987

993.549

993.549

993.549

993.549

0993.549
1.332.794
1.320.681

993.549

993.549
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88

&9

90

91

92

93

94

95

96

97

98

99

100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130

56
56
56
36
56
77
72
56
56
56
56
56
77
76
56
56
56
56
56
56
56
77
72
56
56
56
56
56
77
76
56
56
56
56
56
56
56
77
72
56
56
56
56

Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lgjl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lgjl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensve) 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensve) 126, lejl.
Tagensvej 126, lgjl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lgjl.
Tagensvej 126, Igjl.
Tagensvej 126, lgjl.
Tagensvej 126, lejl.

108
110
112
114
116
118
201
203
205
207
209
211
213
202
204
206
208
210
212
214
216
218
301
303
305
307
309
311
313
302
304
306
308
310
312
314
316
318
401
403
405
407
409

Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig

3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
4.149,42
3.885,39
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
4.149,42
4.111,71
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
4.149,42
3.885,39
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
4.149,42
4.111,71
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
4.149,42
3.885,39
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24

993.549
993.549
993.549
993.549
993.549
1.332.794
1.247.987
993.549
993.549
993.549
093.549
993.549
1.332.794
1.320.681
993.549
993.549
993.549
993.549
993.549
993.549
093.549
1.332.794
1.247.987
993.549
993.549
993.549
993.549
993.549
1.332.794
1.320.681
993.549
993.549
093.549
093.549
993.549
993.549
093.549
1.332.794
1.247.987
993.549
993.549
993.549
993.549
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131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173

56
77
76
56
56
56
56
56
56
56
7
72
56
56
56
56
56
77
76
56
56
56
56
56
56
56
77
72
56
56
56
56
56
77
76
56
56
56
56
56
56
56
77

Tagensvej 126, lejl
Tagensvej 126, lejl

Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lgjl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.

Tagensvej 126, lejl

Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lgjl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lgjl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lgjl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.
Tagensvej 126, lejl.

411
. 413
402
404
406
408
410
412
414
416
418
501
503
505
507
509
511
513
502
504
506
508
510
512
514
516
.518
601
603
605
607
609
611
613
602
604
606
608
610
612
614
616
618

Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig

3.093,24
4.149,42
4.111,71
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093.24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
4.149,42
3.885,39
3.093,24
3.093.24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
4.149,42
4.111,71
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
4.149,42
3.885,39
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
4.149,42
4.111,71
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
3.093,24
4.149,42

993.549
1.332.794
1.320.681

993.549

993.549

993.549

993.549

093.549

093.549

993.549
1.332.794
1.247.987

693.549

093.549

993.549

993.549

093.549
1.332.794
1.320.681

993.549

993.549

993.549

993.549

993.549

993.549

993.549
1.332.794
1.247.987

993.549

993.549

993.549

993.549

993.549
1.332.794
1.320.681

993.549

993.549

993.549

993.549

993.549

093.549

993.549
1.332.794
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33.

Beregning af andelsveerdi (fortsat)

174 525 Tagensvej 126, butik Erhverv 11.547,07 3.708.919
175 162 Tagensvej 116, butik Erhverv 8.876,70 2.851.196
182 173 Tagensvej 122 G, butik Erhverv 9.853,72 3.165.015
Afr, 2.866

11.860 644.169  206.910.114

Bestyrelsen ggr opmarksom pa, at prisforslaget er baseret pi en valuarvurdering af foreningens
ejendom.

Bestyrelsen ggr opmerksom pé, at ovennavnte valuarvurdering er indhentet fgr 1. juli 2020 og
siledes omfattet af §5 stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering).
Jeevnfgr denne bestemmelse kan ejendommens vardi p& baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegranset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020
eller senere valger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsattelsen af andelsvaerdier.

Fglsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede verdi pr. andelskrone pa 321,20 kr. pavirkes af &ndringer i
cgenkapitalen (f.eks. ved @ndring i valuarvurderingen) vises, hvad andelskronen mndres til, hvis
egenkapitalen henholdsvis reduceres eller forgges med 2.518.500 kr., 7.555.500 kr. og 12.592.500
kr. Belgbene svarer til en @ndring af valuarvurderingen med henholdsvis 1%, 3% og 5%, hvor der
ikke sker andre ®ndringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uzndrede. Ud-

gangspunktet er ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering pa 251.850.000 kr.

Andring i Andring i Nye andels- Verdi pr. Andring i
valuarvurdering  egenkapital (kr.) vzerdier i alt (kr.) fordelingstal (kr.) andelskrone
-5% -12.592.500 194.317.614 301,66 -6,08%

-3% -7.555.500 199.354.614 309,48 -3,65%

-1% -2.518.500 204.391.614 317.30 -1.21%

0% 0 206.910.114 321,20 0,00%

1% 2.518.500 209.428.614 325,11 1,22%

3% 7.555.500 214.465.614 332,93 3.65%

5% 12.592.500 219.502.614 340,75 6,09%

I andelsboligforeningens drsrapport er der indarbejdet reserve til imgdegéelse af verdiforringelse af
ejendommen pd 15.000.000 kr. og reserve til istandsattelse af trapper pa 303.250 kr. i alt
15.303.250 kr.
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