VEDTAGTER FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN

TAGENSGARD I & II



§ 1.
Navn, hjemsted og formal

(1.1) Foreningens navn er A/B “Tagensgard I og II".

(1.2) Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

§ 2.

(2.1) Foreningens formal er at eje og drive ejendommen matr.nr. 3822 og 3823 Udenbys
Klaedebo kvarter, beliggende Tagensvej 116-126, 2200 Kgbenhavn N.

8§ 3.
Medlemmer

(3.1) Som medlem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med optagelsen som
medlem overtager brugsretten til lokaler i foreningens ejendom. Medlemskabet kan kun vedrg-
re de lokaler brugsretten omfatter.

(3.2) Uanset kravet i stk. 1 om beboelse eller indflytning kan som andelshaver endvidere
med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk person, som har kgbt ande-
len pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift
og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videre-
solgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har ikke stemmeret p3
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen seelge
andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. S8fremt andelen ikke er solgt inden 6
maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anfgrti § 17.

(3.3) Generalforsamlingen afggr, om ejendomsfunktionaerer kan blive optaget som med-
lemmer.

(3.4) Hvert medlem m& kun have brugsret til én beboelseslejlighed og er forpligtet til at
benytte lejligheden, jfr. dog § 12.

§ 4.

Indskud, heeftelse og andel

(4.1) Beboere der ved stiftelsen er indtrddt som medlemmer, har indskudt et belgb svaren-
de til tre maneders dagaeldende boligafgift.

(4.2) Ved optagelse af et nyt medlem skal der ud over indskud indbetales et tillaegsbelgb,
saledes at indskud plus tillaegsbelgb svarer til den pris, som efter § 15 godkendes for andel og
lejlighed.
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§ 5.

(5.1) Medlemmerne hafter kun personlig solidarisk for den pantegeeld, der indestar i ejen-
dommen, samt for bankgeeld, sikret ved ejerpantebrev i ejendommen, safremt panthaverne
har taget forbehold herom. I gvrigt haefter de for foreningens forpligtelser kun med deres for-
eningsindskud, der indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital og ikke forrentes.

(5.2) Et medlem eller hans bo heaefter efter stk. 1, 1. pkt., indtil ny andelshaver har overta-
get lejligheden og dermed er indtrddt i forpligtelsen.

§ 6.

(6.1) Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

§7.

(7.1) Andelen kan kun overdrages eller p& anden made overfgres til andre i overensstem-
melse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de a&ndringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

(7.2) En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der
ikke medfgrer besgg af kunder, ombygning af andelsboligen eller skiltning, safremt det ikke er
til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter offentlige forskrifter.

(7.3) Andelen kan beldnes i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren
til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning af pantebrev
og retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4a, ligesom foreningen kan kraeve,
at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer mv.

§ 8.

Boligaftale

(8.1) Mellem foreningen og det enkelte medlem kan bestyrelsen bestemme, at der oprettes
en skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgift og de gvrige vilkar angives.

(8.2) En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift indtil en ny andelshaver har over-
taget andelsboligen, og dermed er indtrddt i forpligtelsen.

(8.3) Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen betaling af bo-
ligafgift m.v. kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen
kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

§ 9.

Boligafgift

(9.1) Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen.
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(9.2) Boligafgiften opggres og fastsaettes pa samme made for savel erhvervs- som
beboelsesandele.

§ 10.

Vedligeholdelse m.v.

(10.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf.
dog stk. 5. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbehgr til andelsboligen s3som udskiftning af gulve, kekkenborde, el- og
vandmalere, HPFI-relee, ruder, indvendige dele af vinduer og dgre, ldse samt &bne- og
lukkemekanismer pa@ dgre og vinduer. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og alde.

(10.2) En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er
knyttet til andelsboligen med saerskilt brugsret for andelshaveren sdsom pulterrum,
keelderrum, altan/terrasse og lign. For sd vidt angdr altan, rum og omrader i bygninger,
omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader.
Generalforsamlingen kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omrader.

(10.3) En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligeholdelses-
arbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

(10.4) En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forand-
ringer, der er udfgrt i andelsboligen.

(10.5) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end nzevnt i
stk. 1-4, herunder af bygninger, skure og carporte samt feelles anleeg. Andelsboligforeningen
er desuden ansvarlig for vedligeholdelse af varmeanlaeg, herunder varmeunit, radiatorer,
termostater og rgrfgring, faelles forsynings- og aflgbsledninger i andelsboligerne, udskiftning af
etageadskillelsen, medmindre udskiftningen er ngdvendiggjort af andelshaverens manglende
vedligeholdelse af gulvbeleegningen, og udvendig vedligeholdelse samt udskiftning af hele
vinduer samt hele dgre, der fgrer ud af andelsboligen. Vedligeholdelsen skal udfgres i
overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

(10.6) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kraeve vedligeholdelse, der er ngdvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget inden for en
neermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan
foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet udfgrt for andelshaverens regning, eller andelshaveren
kan ekskluderes af foreningen, og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. §
23.

§ 11.

Forandringer

(11.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog
stk. 2 og 3. Forandringer skal udfgres hdndvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal an-
meldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de iveerksaettes.
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(11.2) @Onskes forandringerne udfgrt af hensyn til aldre eller handicappedes saerlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

(11.3) Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrel-
sen ggre indsigelse inden 5 uger efter anmeldelsen. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksaet-
telse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fast-
sldet, at indsigelsen var uberettiget.

(11.4) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. I tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse
efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
ivaerkseettes.

§ 12.

Udlejning m.v.

(12.1) En andelshaver ma fremleje sin andel, ndr han/hun har boet i andelsboligforeningen i
1/2 3&r. Andelen kan fremlejes uden grund i 1 ar. Safremt en andelshaver af saerlige grunde,
sasom studieophold, arbejde, udstationering eller lign., gnsker at fremleje sin lejlighed, kan
bestyrelsen godkende fremleje i op til i alt 3 ar. S&fremt en andelshaver gnsker at fremleje af
seerlige grunde, skal ansggningen til bestyrelsen veere vedlagt dokumentation. Hvis man har
haft sin lejlighed fremlejet, skal man bo yderligere 1 ar i foreningen for at kunne fremleje igen.
Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet men
er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsaettelse, overholdes.

(12.2) Fremleje eller -13n af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsat-
te betingelser.

(12.3) Hvis en andelshaver i mindst 3 maneder har forsggt at seelge sin andel og samtidig
indenfor de 3 maneder samlet set har sat prisen pa andelen ned til et niveau der matcher den
aktuelle markedspris, uden at det har resulteret i et salg, sa kan andelshaver hos bestyrelsen
ansgge om at foretage en tidsbegraenset udlejning af lejligheden i op til 6 maneder. Under ud-
lejningsperioden skal andelshaver stadig forsgge at saelge lejligheden, enten privat (via trykte
medier, div. hjemmesider m.m.) eller via en ejendomsmeegler. Lejer skal vaere oplyst om og
indforstdet med, at lejligheden under udlejningen er sat til salg og derfor skal fremsta praesen-
tabel samt veere til radighed for eventuelle fremvisninger til interesserede kgbere. Den maksi-
male manedlige leje af den enkelte andel fastszettes til andelshavers faktiske omkostninger pa
lejligheden (husleje, tv-bidrag, og varme), idet udlejningen er tidsbegraenset, samt at lejlighe-
den skal sta til radighed for fremvisninger hos eventuel ejendomsmaegler eller private fremvis-
ninger foretaget af andelshaver. Hvis andelen efter udlejningsperioden pd 6 maneder endnu
ikke er solgt, kan andelshaver hos bestyrelsen sgge om at fa forlaenget tilladelsen til udlejning
af lejligheden med 2 maneder ad gangen, frem til andelen er solgt. Dog kan lejligheden mak-
simalt udlejes i 12 maneder. Andelshaver baerer under hele udlejningsperioden ansvaret for, at
lejer overholder de gaeldende regler og retningslinier, der er fastsat af andelsboligforeningen,
samt at lejer holdes informeret om eventuelle a&ndringer i vedtaegter, reglementer m.v. Dead-
line for ansggning om henholdsvis tidsbegraenset udlejning samt evt. forlaengelse af udlej-
ningsaftalen er 1 m@ned inden henholdsvis udlejning/forlaengelse skal effektueres.
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§ 13.
Husorden

(13.1) Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden.

§ 14.

Overdragelse af andelen

(14.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin
andel i overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nag-
tes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives.

(14.2) Andelen overfgres efter fglgende raekkefglge, idet opmaerksomheden henledes pa be-
stemmelserne i § 20 og § 21:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren, jf. § 20, stk. 3.

b) Dernaest andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, efter
tidspunktet for indtegningen. Sker overdragelse i henhold til denne bestemmelse,
overtager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den sdledes ledigblevne
lejlighed.

c) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pd en venteliste hos be-
styrelsen, har dernaest fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen.

(14.3) Foreningen har ingen pligt til at oprette de i stk. 2b) og c) naevnte ventelister. Er der
oprettet ventelister, har bestyrelsen pa begaering fra den fraflyttende andelshaver pligt til - om
muligt — at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begeeringen.

§ 15.

Overdragelsessum

(15.1) Prisen for andel og lejlighed skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal god-
kende eventuelle aftaler efter § 15.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et
belgb opgjort efter nedenstaende retningslinier:

a) Veerdien af andelen i foreningens formue saettes til den pris, der er fastsat pa den se-
neste arlige generalforsamling med tilleeg af den prisstigning, som generalforsamlin-
gen har godkendt for tiden indtil naeste generalforsamling. Andelenes pris og prisstig-
ning fastsaettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt
under hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af
foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastseettelse er bindende, selv om der
lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i over-
dragelsesaftalen kan alene godkendes, sdfremt der i aftalen er indsat et maksimum
for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af andels-
boligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa
en standardformular.
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b) Vaerdien af forbedringer i lejligheden anszettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vardiforringelse pa grund af alder og slitage med udgangspunkt i ABF’s
forbedringskatalog og veerdiforringelseskurser.

C) Vardien af inventar, der er saerligt tilpasset eller installeret i lejligheden, fastsaettes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Safremt lejlighedens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

e) Vardien af erhvervsvirksomhed, herunder goodwill, driftsmidler, varelager og lignen-
de, der saedvanligt indgar i overdragelse af erhvervsvirksomhed.

(15.2) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og beboelseslejlighed overdrages
lgsgre eller indgds anden retshandel, skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel. Kgber skal
indtil 14 dage efter underskrivelse af overdragelsesaftalen frit kunne afvise eller fortryde kgbet
af lgsgret eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

(15.3) Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og Igsgre sker pa grundlag af en
opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(15.4) Safremt bestyrelsen eller seelger gnsker det fastsaettes prisen for forbedringer, inven-
tar og lgsgre af den af foreningen saadvanligt anvendte vurderingsmand. Honorar til vurde-
ringsmanden betales med halvdelen af szlger og halvdelen af kagber.

(15.5) Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte
pris for forbedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte pristillaeg eller -
nedslag for vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og skgn foretaget af en arkitekt ud-
peget af Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesentation. Skgnsmanden skal ved besigtigelsen
af lejligheden indkalde bade den pdgaeldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vur-
deringsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skgnsmandens vurdering er
bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skgnsmanden fastsaetter selv sit honorar
og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den
fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt paleegges den ene part fuldt ud, idet han
derved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved skgnnet.

§ 16.

(16.1) I tilfaelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsbolig-
foreningsloven har afgivet garanti for 18n til delvis finansiering af en overdragelsessum, og 1an-
tager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal l18ngiver underrette foreningen skriftligt om
restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til I&ntager om berigtigelse af re-
stancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens
udlgb, skal I&ngiver veere forpligtet til at lade I&net blive stdende som oprindeligt aftalt. S&-
fremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af
foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 23 om eks-
klusion.

(16.2) Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragel-
sessummen pa salg af lejligheden er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig
underretning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres gaeldende for det belgb, som
restgaelden efter laneaftalen skulle udggre, da underretning om restancen blev givet, med til-
laeg af 6 foregadende manedsydelser og med tillaeg af rente af de naevnte belgb.
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§17.

Fremgangsmaden

(17.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelse skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Over-
dragelsesaftalen skal indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifi-
kation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsgre og eventuelt pristillaeg eller ned-
slag for vedligeholdelsesstand.

(17.2) Inden aftalens indgdelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleop-
lysninger, der er kraevet i den til enhver tid gaeldende Bekendtggrelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, herunder andels-
boligforeningens vedtaegter, seneste arsrapport og budget, referat fra andelsboligforeningens
senest afholdte ordinaere generalforsamling og referater fra eventuelt senere afholdte ekstra-
ordinaere generalforsamlinger, vedligeholdelsesplan (s&fremt en sddan er udarbejdet), senest
udarbejdede energimeerkning, nggleoplysningsskema om andelsboligforeningen, nggleoplys-
ningsskema om den aktuelle andelsbolig, erklaering fra andelsboligforeningen, hvis der er sket
veesentlige andringer i nggleoplysningerne siden seneste godkendte regnskab eller seneste
nggleoplysningsskema fra andelsboligforeningen. Erhverver skal endvidere inden aftalens ind-
gaelse skriftligt gores bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsaet-
telse og straf. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt ggres tilgeengelige pa for-
eningens hjemmeside.

(17.3) Nggleoplysningerne om andelsboligforeningen samt erklaeringen om eventuelle vee-
sentlige a&ndring i nggleoplysningerne skal foreningen indberette til ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter samt udlevere til overdrageren senest 10 arbejdsdage efter, at overdrager har
anmodet foreningen herom. Nggleoplysningsskemaet om andelsbolig til salg skal foreningen
udlevere til overdrageren senest 10 arbejdsdage efter, at foreningen har modtaget relevant
dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset lgsgre m.v.

(17.4) Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkrave et gebyr for bestyrelsens
og/eller administrators arbejde med overdragelsessagen. Foreningen opkraever hos overdrager
evt. udgift til el-syn og vvs-syn. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer
udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, udgift til besvarelse af forespgrgsel fra ejen-
domsmagler m.m. samt refundere udgifter og betale et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- og/eller udleegshavere og ved
tvangssalg eller tvangsauktion. I forbindelse med overdragelser benyttes en af bestyrelsen
udpeget vurderingsmand. Udgift til vurderingsmand vil blive opkraevet med halvt
vurderingshonorar hos overdrager og halvt vurderingshonorar hos erhverver.

(17.5) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen vaere indgdet pa
foreningens konto i pengeinstitut. S&fremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal kgber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere kg-
besummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belgb
skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen.

(17.6) Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendige
belgb til indfrielse af eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien - prove-
nuet fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernaest til fra-
flyttende andelshaver.
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(17.7) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at til-
bageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overta-
gelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et sk@nsmaessigt belgb til
dakning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(17.8) Senest 2 uger efter overtagelsesdagen skal kgber selv have gennemgadet den for
mangler ved vedligeholdelsesstanden, forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget. Kagber
kan kun ggre krav gaeldende for mangler, der ikke er medtaget i udflytningsrapporten, der ik-
ke allerede er givet nedslag for, og/eller der ikke er udbedret af seelger. Fristen for kgbers
mangelindsigelser udlgber 14 dage fra overtagelsesdagen bortset fra skjulte mangler. Mangel-
indsigelsen skal skriftlig fremsendes til saelger og bestyrelsen. Forlanger k@ber prisnedslag,
kan bestyrelsen, hvis kravet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregnin-
gen til salger, hvorefter belgbet fgrst kommer til udbetaling, nar det ved dom eller forlig mel-
lem kgber og seelger er fastsldet, hvem det tilkommer. Det tilbageholdte belgb frigives til szel-
ger, nar der er forlgbet 6 maneder fra overtagelsesdagen, hvis kgber ikke kan dokumentere, at
der er indgdet forlig og/eller er taget retslige skridt til gennemfgrelse af krav mod szelger. Kg-
ber bliver i god tid inden udlgb af frigivelses fristen pa 6 maneder informeret digitalt om frigi-
velsen. Det tilbage holdte forrentes ikke af andelsboligforeningen over for parterne.

(17.9) Safremt andelsboligforeningen efter aftale med saelger annoncerer lejligheden til salg,
betaler szlger alle andelsboligforeningens udgifter til annoncering.

(17.10) Lejlighederne skal vaere tomme og klar til syn senest 10 hverdage fgr overtagelses-
dagen.

§ 18.
(18.1) Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin lejlighed indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestem-
mer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, overtagelsen skal ske
pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 17.

§ 19.
(19.1) En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel
helt eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 &r har haft faelles husstand med an-

delshaveren. Den pdgaeldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naegtelse af godkendel-
se skal begrundes skriftligt.

§ 20.

Dgdsfald

(20.1) Dgr andelshaveren, har zegtefeellen ret til at fortsaette medlemskab og beboelse af
lejligheden.

(20.2) Safremt aegtefeellen ikke gnsker at fortsaette medlemskab og beboelse, har han ret til
efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.
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(20.3) Huvis der ikke efterlades segtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der
gives fortrinsret fgrst til personer som beboede lejligheden ved dgdsfaldet, og som i mindst 2
ar havde haft feelles husstand med andelshaveren, og dernaest til personer, som af den afdgde
andelshaver ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen var anmeldt som be-
rettiget til andel og bolig ved hans dgd. Herefter gives fortrinsret til personer, der var besleeg-
tede med den afd@gde andelshaver i lige op- eller nedstigende linie. § 14, stk. 1, og § 17 finder
tilsvarende anvendelse.

(20.4) Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den ma-

ned, der indtreeder naestefter 3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver ind-
tradt forinden, finder § 18 tilsvarende anvendelse.

§ 21.

Samlivsophaevelse
(21.1) Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefzeller er den af parterne, som efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlem-
skab og beboelse af Iejligheden.
(21.2) Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter lejligheden,
skal hans aegtefzelle indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtraade, hvis den pageel-
dende efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. I modsat fald bestemmer bestyrel-
sen, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 14.
(21.3) Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer,
der mindst i to &r har haft faelles husstand med andelshaveren.

§ 22.

Opsigelse
(22.1) Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden,
men kan alene udtrade efter reglerne i §§ 14-19 om overfgrsel af andel.
8§ 23.
Eksklusion

(23.1) 1 fglgende tilfaelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til ophgr af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, bolig-
afgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 18n i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jf. § 16.

)] Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10.

Side 10

Penneo dokumentnagle: XIIWK-G208I-0PI4K-XAZ6Y-8KOX6-5TJ5E



D) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere.

E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgr-
re pris end godkendt af bestyrelsen.

F) Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

(23.2) Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

(23.3) En ekskluderet andelshaver skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen, herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere
medvirke til overdragelse af andelen i forngdent omfang, herunder ryddeligggre andelen samt
udlevere ngglerne til boligen til bestyrelsen pa det tidspunkt som bestyrelsen har fastsat som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelen berettiget til at lade en ejendoms-
maeegler foresta salget for andelshaverens regning.

§ 24.

Generalforsamlin

(24.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere generalfor-
samling afholdes hvert ar i oktober maned med falgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.
3) Foreleeggelse af arsrapport, forslag til vaerdiansaettelse og eventuel revisionsberetning

samt godkendelse af arsrapporten og veerdiansaettelsen.

4) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg til bestyrelsen.
7) Valg af administrator.
8) Valg af revisor.

9) Eventuelt.

(24.2) Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, ndr en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsen eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med an-
givelse af dagsorden.
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§ 25.

(25.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 3 ugers varsel, der dog ved ekstraordi-
neere generalforsamlinger om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden til generalforsamlingen.

(25.2) Forslag som gnskes behandlet pa generalforsamlingen skal vaere formanden i haende
senest 2 uger for generalforsamlingen, for s vidt angar ekstraordinaer generalforsamling se-
nest 4 dage fgr. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er
neevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(25.3) Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige hus-
standsmedlemmer. Administrator og revisor har adgang til at deltage i og tage ordet pa gene-
ralforsamlingen. Et medlem kan mgde sammen med en radgiver, der har taleret.

(25.4) Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefzelle,
et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun
afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

§ 25 a.

(25a.1) Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er berettiget til at fremsende
alle dokumenter, meddelelser, indkaldelser, forslag, opkraevninger (bortset fra pakrav) mv.
digitalt via foreningens hjemmeside eller anden tilsvarende digital platform.

(25a.2) Alle andelshavere skal, om muligt, oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kom-
munikation til bestyrelsen. En andelshaver har selv ansvar for at underrette bestyrelsen om
eventuelle endringer.

(25a.3) Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller tilsva-
rende digitale platform, anses for vaerende fremkommet til andelshaveren, ligesom dokumen-
ter fremlagt via foreningens hjemmeside eller anden digital platform anses for vaerende frem-
kommet. I sidstnaevnte tilfaelde skal der dog forinden sendes en digital meddelelse til andels-
haveren med henvisning til de pagaeldende dokumenter pa foreningens hjemmeside eller an-
den digital platform.

(25a.4) Indkaldelse til generalforsamlinger og anden information af vaesentlig betydning skal
bestyrelsen bekendtggre ved opslag, saledes at andelshaveren uden e-mail eller lignende digi-
tal mulighed kan rekvirere materialet hos bestyrelsen eller ejendomsadministrator.

(25a.5) Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er uanset stk. 1-4 berettiget til
at give meddelelser mv. med almindelig post.

§ 26.

(26.1) Beslutninger pd generalforsamlingen traffes af de mgdende stemmeberettigede ved
simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om vaesentlig forandring af feelles bestanddele og
tilbehgr, vedtaegtsaendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal altid
mindst 1/6 af foreningens medlemmer vaere til stede.

(26.2) Forslag om vasentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr, vedtagtsaendrin-

ger, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning kan kun vedtages pa en generalforsam-
ling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke
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mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de frem-
mgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling og pa denne kan da forslaget
endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er madt.

8§ 27.
(27.1) Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent. Sekretaeren skriver protokollat for gene-
ralforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

§ 28.

Bestyrelsen

(28.1) Generalforsamlingen vealger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

(28.2) Beslutning om optagelse af realkreditldn kan treeffes af bestyrelsen, safremt lanet er
tilbudt til nedbringelse af pantegaeld (omprioritering), og medlemmerne ikke haefter personligt
for 1anet.

§ 29.

(29.1) Bestyrelsen bestar af fem medlemmer. Bestyrelsens formand veelges af generalfor-
samlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en nastformand og en sekreteer.
Generalforsamlingen veelger desuden to suppleanter.

(29.2) Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun valges én
person fra hver husstand.

(29.3) Bestyrelsesmedlemmer valges for to ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter veelges
for ét ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

(29.4) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i be-
styrelsen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelses-
medlemmer ved fratraeden bliver mindre end fem indkaldes en generalforsamling til valg af
supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratrddt
medlem, sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.
§ 30.

(30.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
serinteresser i sagens afggrelse.

(30.2) Der fgres protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne.

(30.3) I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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§ 31.

(31.1) Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i hans forfald af naestformanden, s& of-
te anledning findes at foreligge, samt ndr et medlem af bestyrelsen begeerer det.

(31.2) Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder for-
manden eller naestformanden er til stede.

(31.3) Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflerhed.
Star stemmerne lige, ggr formandens eller i dennes forfald naestformandens stemme udslaget.
§ 32.

(32.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening ogsa
ved pantsatning af foreningens ejendom som led i omprioritering, jfr. § 28.2.

§ 33.
Regnskab og revision

(33.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.

(33.2) Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet hvilken metode, der skal anven-
des ved fastsaettelse af andelenes vaerdi samt hvilken vaerdi andelene herefter skal have. Som
note til arsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes vardi og om
hvilken metode, der er anvendt ved fastsaettelsen.
(33.3) Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelens forventede vaerdistigning, indtil nze-
ste arsregnskab foreligger. Beregningens resultat anfgres som note til regnskabet i sdvel abso-
lutte tal som i procent af indskudskapitalen.
(33.4) Foreningens regnskab er fra 1.7 - 30.6. Fgrste regnskabsar efter disse vedteegters
vedtagelse, gar fra 1. april 1982 til 30. juni 1983.

8§ 34.

(34.1) Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret revisor til at revidere arsregnskabet.
Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afssette revisor.

(34.2) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

§ 35.

Oplgsning

(35.1) Oplgsningen ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsam-
lingen.
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(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andel i foreningens for-
mue.
_— O _———

Sdledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 17. marts 1983 med senere aendringer
af 8/12 1992, 21. juni 1995, 11. december 1996, 3. december 1998, 1. december 1999, 30.
november 2000, 25. november 2004, 30. november 2005, 14. december 2009, 30. november
2010, 3. december 2014, 10. december 2015, 8. december 2017, 20. december 2018, 27.
januar 2022 og 30. november 2023.

Bestyrelsen:
Anne E. Nielsen (formand) Christopher Emil Gersbgll Iifeldt

Simon Nam Thanh Vu Liv Dupont Emil Colling Larsen
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