WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Ar 2024, den 24. oktober, kl. 18.00, afholdtes ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Tagensgard I & II i Kgbenhavns Professionshgjskole, Sigurdsgade 26, Auditorium C075, 2200 Kgben-
havn N.

Formanden Anne E. Nielsen bgd de tilstedeveerende velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Som dirigent valgtes advokat Nicholas Wantzin, der konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet i henhold til foreningens vedtaegter, og at dagsordenen var i overensstemmelse med ind-

kaldelsen samt de indkomne og rettidige offentliggjorte forslag, der ville blive behandlet under dags-
ordenens punkt 5.

Som referent valgtes foreningens radgiver fra Wantzin, Emilia Nguyen.

Dirigenten oplyste, at ud af 174 medlemmer var 77 til stede inkl. fuldmagter. Generalforsamlingen
var sdledes beslutningsdygtig bortset fra til endelig vedtagelse af forslag 5Se, jf. vedteegtens § 26, stk.
2.

2. Bestyrelsens beretning.

Beretningen var vedhaeftet indkaldelsen som bilag 1 og vedhaeftes nzaervaerende referat som bilag 1.
Formanden fremhaevede fglgende punkter:

Vedligeholdelsesplan: der arbejdes p& en opdatering af vedligeholdelsesplanen over de kommende
maneder, s ogsa udfordringer med f.eks. elevatorer fremgar.

Sociale arrangementer: bestyrelsen vil meget gerne stgtte op om sociale arrangementer i foreningen,
s er der gode idéer s kom endelig forbi med dem.

Erhverv: der ikke har vaeret mange henvendelser og men flere har veeret om café lignende erhverv.

Olieforurening i g8rden: bestyrelsen har i hgringssvar lagt veegt pa at der ikke ma veere restforure-
ning i bygningsdele efter oprensning, ligesom der hverken under eller efter oprensning ma veere for-
eningsgener for beboerne. P8 spgrgsmal om valg af oprensningsscenarie, kan det oplyses, at der hele
vejen rundt ser ud til at veere opbakning til fuld oprensning. Flere deltagere tilsluttede sig denne hold-
ning.

Ladestandere: bestyrelsen har ikke endnu ikke kunne komme i dialog med Clever, hvorfor bestyrel-
sen endnu ikke kan oplyse om en tidsplan for opsaetning af ladestandere. Bestyrelsen afventer udspil
fra Clever.

Der var herefter en kort debat omkring diverse forhold i foreningen.

Efter ovenstdende kunne dirigenten konstatere beretningen for enstemmigt godkendt.

3. Forelaeggelse af drsregnskab for 2023/2024 og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af &rsregnskabet og veerdiansezettelsen.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik &rsrapporten, herunder noten vedrgrende andelspriserne samt
de centrale gkonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen.

Der var ingen spgrgsmal til rsrapporten mv.
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Dirigenten kunne herefter konstatere, at drsrapporten med andelskronen til 336,50 pr. generalforsam-
lingsdatoen var enstemmigt godkendt.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2024 /2025 til godkendelse. Boligafgift
sattes op med den arlige stigning med 2% pr. 1/7-2025.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet.

Der var ingen spgrgsmal til drifts- og likviditetsbudgettet.

Dirigenten kunne herefter konstatere drifts- og likviditetsbudgettet med en forhgjelse af boligafgiften
med 2% pr. 1. juli 2025 for godkendt med alle stemmer for, bortset fra 1 stemme hverken for eller

imod.

5. Forslag.

a) Forslag fra bestyrelsen om ekstraordinzer stigning i boligafgift p& 2% pr. 1/1-
2025.
Bestyrelsen fremlagde forslaget og dirigenten kunne efter afstemning konstatere at forsla-
get blev vedtaget med alle stemmer for, bortset fra 3 stemmer hverken for eller imod.

b) Fra Magnus Nielsen, lejl. 520: vaskemaskine i lejligheden: jeg foresldr, at man gi-
ver lov til at have egen vaskemaskine i lejligheden p& den betingelse, at man kun
m3 bruge den i samme tidsrum, som man md larme med boremaskine.

Forslagsstiller fortalte at han oplevede, at det var svaert at booke vaskemaskiner, hvorfor
egen vaskemaskine ville ggre hverdagen nemmere.

Flere deltagere oplyste at man i sin tid ikke matte installere vaskemaskiner i lejlighederne
grundet blandt andet fugtproblemer, stgjgener og belastning af vandforbrug pa gvrige be-
boere.

Efter drgftelse af forslaget satte dirigenten forslaget til afstemning. Forslaget blev forkastet
med 58 imod, 12 for og 7 hverken for eller imod.

c) Fra Cecilie Bagge Grimstrup, lejl. 101: Forslag om rampe, se bilag 1
Forslagsstiller motiverede forslaget og oplyste om, at s&fremt foreningen far en rampe, uan-
set endelig Igsning, ville dette vaere til stor gavn for alle der skal til og fra kselderen og
elevatoren i kaelderen. Fglgende Igsninger blev drgftede:

e Kgb af en flytbar aluminiumsrampe man kan tage ind og ud af kzelderen ved behov.
Pris mellem kr. 6.000,00 - 7.000,00.
e Permanent Igsning hvor en elektrisk lift installeres. Pris op til kr. 200.000,00.

Efter laengere debat omkring de forskellige Igsninger, var forsamlingen enige om, at forslags-
stiller i samarbejde med bestyrelsen, matte arbejde videre med en permanent lgsning, som
kan fremlaegges pd en kommende generalforsamling med endeligt projekt og skonomisk
overblik. Derefter satte dirigenten forslaget om, at forslagsstiller kan hjemtage en flytbar
aluminiumsrampe op til kr. 7.000,00. Forslaget blev vedtaget med 72 for og 5 hverken for
eller imod.
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d) Fra Nathalie Michelle Lindberg Mc Carthy, lejl. 126: Forslag om nye kameraer ud-
vendigt, enkelte kameraer er i dirlig kvalitet og et haenger uhensigtsmaessigt da et
krat daekker vinklen. Der har veeret cykeltyve, ubudne gaester mv. i gdrden for.
Forslagsstiller motiverede forslaget. Formanden oplyste dog at den hidtidige brug af video-
optagelser ikke er lovlig grundet GDPR lovgivning og man derfor ma overveje hvilke kame-
raer, det giver mening at bevare.. Bestyrelsen oplyste at de ville undersgge mulighederne
for at fa udskiftet kameraerne ude pa gadesiden, safremt der var stemning for dette.

Det blev naevnt at udskiftning af belysning ogsa kunne vaere en god Igsning i den mgrke
gard.

Efter drgftelse af forslaget, blev der aftalt at bestyrelse bemyndiges til at undersgge ngdven-
digheden med opsaeetning af kameraer, pa gadesiden, for at sikre omradet.

e) Fra Hassan Fayaz, Kiosken: Forslag om at bestyrelsen bemyndiges til at optage for-
handlinger med REMA 1000, da Kiosken har muligheden for at salge deres kiosk til
Rema 1000, se bilag 2.

Forslagsstiller motiverede forslaget og oplyste at Rema1000 stadig var interesseret i omra-
det.

Flere deltagere gav deres mening til kende og der var flere der var uforstdende overfor at
forslaget, der tidligere var blevet forkastet, kunne behandles igen. Dirigenten konstaterede
at alle andelshavere matte stille forslag til generalforsamlingen, hvorfor forslaget igen var
med pd dagsorden. Tidligere indsigelser omkring projektet var blandt andet stgjgener, ved-
ligeholdelsesgener, lange 8bningstider med stgjende kunder, nedlaeggelse af parkeringsplad-
ser mv.

@vrige deltagere var positive overfor forslaget, og det blev pdpegede at man bor i byen,
imellem hospitaler, hvorfor sddanne stgjgener méatte tles i en etageejendom. Der blev ogsd
naevnt at klientellet af butikskunder ville veere at foretraekke fremfor stiknarkomaner, uved-
kommende der tilbringer naetter pa tanken mv.

Der blev spurgt til om arealudvidelse ville pdvirke foreningens byfornyelsesstgtte, om for-
eningen ville risikere at skulle tilbagebetale den modtagne stgtte. Det blev oplyst, at dette
ma& undersgges narmere.

Efter leengere debat for og imod opfgrelse af en Rema1000 pd matriklen blev forslaget sendret
til at veere en hensigtserklzering. Dirigenten satte derfor fglgende til afstemning: Bestyrelsen
bemyndiges til at indg8 en ny dialog med Rema1000, med henblik p8 at f§ opdateret projek-
tet med ny projektbeskrivelse og opdateret pkonomi anno 2024/25. P§ en kommende gene-
ralforsamling kan forslaget igen behandles s8fremt det er opdateret efter aftale hvor det kan
vedtages med kvalificerede flertal. Det aendrede forslag blev vedtaget med 43 for, 26 imod
og 8 hverken for eller imod.

6. Valg til bestyrelsen.

Som formand for 2 8r blev Anne E. Nielsen genvalgt.
Som bestyrelsesmedlemmer for 2 &r blev Simon Nam Thanh Vu og Emil Collling Larsen valgt.
Som bestyrelsesmedlemmer for 1 8r blev Christopher Emil Gersbgll Ilfeldt genvalgt.

Som suppleanter for 1 &r valgtes i prioriteret raekkefglge Nathalie Michelle Lindberg McCarthy og Ceci-
lie Bagge Grimstrup.
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Bestyrelsen bestar sdledes af folgende:

Anne E. Nielsen (formand) - valgt for 2 &r i 2024
Simon Nam Thanh Vu - valgt for 2 8r i 2024

Emil Collling Larsen - valgt for 2 r i 2024
Christopher Emil Gersbgill Iifeldt - valgt for 1 8r i 2024
Liv Dupont - valgt for 2 8r i 2023

7. Valg af administrator.

Som administrator blev Wantzin Ejendomsadvokater genvalgt.
Advokat Nicholas Wantzin takkede for valget.

8. Valg af revisor.

Som revisor genvalgtes Beierholm Statsautoriserede Revisorer A/S.

9. Eventuelt.

Forsamlingen roste bestyrelsen.

Der blev spurgt til vaskeriet, fx om man kan se ind i at @&ndre vasketiderne, da tiderne for nuveae-
rende er for lange og om der kunne bookes en maskine i stedet for to maskiner ad gangen.

Der blev efterspurgt opbakning til flere sociale arrangementer i foreningen herunder julefest, have-
dag, sommerfester mv. Har man en god idé kan disse sendes til bestyrelsen.

Intet yderligere at protokollere.
Generalforsamlingen heaevet kl. 20.30

Referatet underskrives digitalt.

Som dirigent:

Nicholas Wantzin

I bestyrelsen:

Anne E. Nielsen (formand) Christopher Emil Gersbgll Ilfeldt Simon Nam Thanh Vu
Liv Dupont Emil Colling Larsen

4/4

Penneo dokumentnagle: UGPUK-HMSKQ-FF4QP-XPN83-KUJ2T-MFE1S



Andelsboligforeningen
TAGENSGARD I & II

GENERALFORSAMLING 24. OKTOBER 2024
BESTYRELSENS BERETNING

Foreningen

Andelsboligforeningen bestér af 174 andele fordelt pa 171 boligandele og 3 erhvervsandele. Dertil kommer 2
lejeboliger, 6 erhvervslejemal, samt garage- og kalderrumslejemal.

Boliglejemalene s&lges som andele, efterhanden som de nuvearende lejere fraflytter ejendommen.
For at undga ophersbeskatning ensker vi ikke at selge erhvervslejemaélene.

Bestyrelsen loser i samrad med vores administrator Wantzin Ejendomsadvokater og varmemester Dennis
Christensen de mange forskellige arbejdsopgaver, der er i foreningen.

Pkonomi og vedligeholdelse

Efter flere ar med en ganske fornuftig ekonomi, hvor vi af to omgange har veeret i stand til at lave
ekstraordinare nedsettelser af boligafgiften, er tiden néet, hvor vi ikke leengere kan fortsaette i samme
gange. Flere af store udgiftsposter i foreningen kan vi desveerre ikke rigtig pavirke, sdsom ejendomsskatter,
renovation og stigende handverkerpriser. Sidstnavnte kan altid diskuteres hvor meget man kan skare pa,
men i lobet af de naeste par ar, kommer vi ikke uden om at gere noget ved elevatorerne i 116, samt udskifte
taget pa 118 - 120. Bestyrelsen er derfor i gang med at genbespge vedligeholdelsesplanen for de kommende
10 ar.

Med ovenstaende udfordringer ser bestyrelsen sig nedsaget til at foresld en ekstraordiner boligafgiftsstigning
pé 2% pr. 1. januar 2025.

Hgjesteretssag

I februar blev der 1 hojesteret sat punktum for en sag, hvor et tidligere medlem havde stevnet
foreningen for differencen mellem andelsvaerdien pa det tidspunkt, hvor handlen fandt sted, samt
andelsvardien fastsat pa generalforsamlingen nogle maneder senere.

Sagen drejede sig om den valuarvurdering, som bestyrelsen meget sent besluttede at indhente, som
folge af den sékaldte Blackstone lov, der tradte i kraft 1. juli 2020.

I forbindelse med generalforsamlingen i 2019, endte en pabegyndt valuarvurdering med at blive
stoppet, da valuaren meddelte at hans vurdering ville ligge under den offentlige ejendomsvurdering,
som andelskronen pd davaerende tidspunkt var fastsat efter.

Alligevel valgte bestyrelsen i foraret 2020 at indhente en valuarvurdering uden
generalforsamlingens opbakning, da tiderne ikke var til at indkalde til forsamlinger. Det var ikke
forventningen, at valuarvurderingen ville vaere vaesentlig anderledes end den offentlige vurdering,
men at denne kunne treekkes frem fra skuffen ved behov.

En andelshaver valgte at selge samtidig med bestyrelsens forste kontakt med valuaren. Praksis var
pa dette tidspunkt, at nar en keber og salger havde lavet en mundtlig aftale eller en skriftlig aftale,
ja sa var der en handel uagtet at bestyrelsens godkendelse ikke foreld. Byretten, og senere
Hgjesteret, men ikke Landsretten, kom frem til at en andelshandel var noget meget kompliceret og
at bestyrelsens godkendelse var et krav for der foreld en endelig handel. Idet bestyrelsen havde
godkendt handlen efter at valurvurderingen var kommet frem, sa mente Hojesteret, at bestyrelsen
burde have stoppet handlen. Dette er ny praksis ift. den praksis som man troede gjaldt i 2020.

Her blev vi desverre provekaninen, der tabte i retten.

Tagensvej 126 - 2200 Kobenhavn N - tlf. 35836546 abtg@tagensgaard.dk - www.tagensgaard.dk

Penneo dokumentnagle: UGPUK-HMSKQ-FF4QP-XPN83-KUJ2T-MFE1S



Andelsboligforeningen
TAGENSGARD I & II

Erhverv

Et af vores fokus har varet at f4 genudlejet gronthandlerens gamle lejeméal. Sammen med erhvervsmagleren
blev vi enige om, at det nok var bedst at genetablere lejemélet som fire lejemal. Det er desveerre ikke
lykkedes at fa udlejet alle fire lejemél og vi stir derfor midt i et skifte af erhvervsmegler. Samtidig har den
ene af de nye lejere allerede opsagt sit lejemal pr. 31. januar.

Kender I nogen, som mangler et mangler et sted at have et revisionsfirma eller lignende fredsommeligt
erhverv, sé spred gerne budskabet.

Vi ma ogsé erkende at foreningens holdning til at vores erhverv ikke skal involvere f.eks. café eller lignende,
begrenser antallet af mulige erhvervslejere. Det kan vare et omrade, vi pa sigt ma give keb pa.

Olieforurening i gdrden

Vi er i skrivende stund i partshering af forvarsel fra kommunen angdende pdbud om oprensning af
olieforureningen. Pabuddet udstedes til Uno-X.

Vi har involveret vores egen miljeradgiver pa sagen, som sammen med os har laest pabuddet igennem og er
ved at skrive et heringssvar.

I pabuddet er der er lagt op til to modeller:

Afvergelosning 1 er totaloprensning af forurenet jord. Det indeberer opgravning af jord i garden, samt
opbrydning af kaeldergulv og opgravning jord under denne. Der er tale om ca. 2.200 tons jord!

Afvergelosning 2 er delvist, her bliver kun opgravet i garden.
Dansk Milje Radgivning har selv peget pa afvaergelesning 1, hvilket vi kun kan stette op om.

Sagen har stéet pa i flere ar, s& man kan jo habe, at det er udbedret inden naeste generalforsamling. Uanset
hvad vil det vere kaotisk i en periode, mens arbejdet stér pa.

Affaldslgsning i Valhalla

Bestyrelsen i gardlauget Valhalla er i gang med at kigge pé en bedre affaldslgsning for os og alle dem, vi
deler Valhalla med. Der skal etableres to affaldsger, som vi arbejder pa at fa indenfor Valhallas omrade.

Der kigges pa at udvide affaldsskuret i hjernet, samt etableret et affaldsskur mere i den anden ende af gérden.

Cykelparkeringspladser

En af bestyrelsens store mélsetninger for dette &r har veret at etablere mere plads til cykler, men er af flere
arsager ikke néet i mal med denne. Vi forestiller os at etablere cykelparkering pa det omrade, hvor der i
gjeblikket er affaldscontainere.

Vi har startet dialog op med leverander af cykellgsninger, som vi regner med at genoptage, nér der er
kommet styr pa affaldslesning, samt oprensning af gérden efter forureningssagen.

Parkering i gdarden

Under sidste generalforsamling blev det besluttet, at vi skulle undersege mulighederne for bedre
parkeringsforhold i grden. En af vores beboere har varet sé flink at tage kontakt til flere selskaber for at
indhente forslag til eventuelle losninger. Alle lesningerne bar preeg af oget egenbetaling for dem, der i hgjere
grad er athaengig af parkeringsmulighederne i garden. Vi sendte en afstemning ud, hvor langt de fleste af
beboerne foretrak den nuverende losning frem for gget egenbetaling. Parkering i garden fortseetter derfor
som det altid har gjort.
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Bestyrelsen er i lobende kontakt med vores P-selskab om at gge frekvensen af P-kontrol i gérden. Vores
forhébning er at dette vil oge opmarksomheden om parkeringsmanglen og reducere antallet af
uhensigtsmaessige parkeringer. Vi har kun den plads vi har, og safremt der ikke er plads i garden, ma man
benytte sig af de offentlige parkeringsmuligheder i naerheden.

Ladestandere

For flere ar siden blev det pa en generalforsamling besluttet at der skal opszttes ladestandere 1 garden. Efter
flere tilleb har foreningen har lavet en aftale med Clever om at oprette i alt fire pladser i girden til opladning
af keretajer. Kontrakten er underskrevet og vi afventer nu blot at Clever far allokering af ampere hos
kommunen, sa de kan pabegynde arbejdet med at montere ladestanderne. Vi haber at foreningen pa denne
made bade kan vare med til at fremme den grenne omstilling samt tilgodese nuvarende og fremtidige
beboerne med elkoretgjer.

5 drs gennemgang pa altandgre og vinduer

Vi har i ar rundet 5 ar for altandere og vinduer ud mod Tagensvej og har i den forbindelse lavet et internt tjek
af eventuelle fejl og mangler. Der kom relativt fa indsigelser ind og de sidste mangler udbedres ultimo
oktober. Da samarbejdet med entrepreneren ikke var specielt godt, har vi besluttet at tage de fa udbedringer
pa egen kappe.

Sommerfest og andre sociale aktiviteter
I &r blev der desvaerre ikke atholdt sommerfest grundet for lavt deltagerniveau.

Vi vil dog fortsat gerne have flere sociale aktiviteter i foreningen og har derfor planer om et julearrangement.
Herudover tager bestyrelsen gerne imod ideer og forslag til, hvordan vi kan gere vores forening endnu mere
social og god at veare i.

Braender man for noget eller gerne vil lave nogle hyggelige sociale aktiviteter i foreningen vil vi gerne
hjzelpe til! Hvis du synes at det kunne vaere super hyggeligt at lave juleklip med de andre familier i ABTG, sa
hjelper foreningen med glaede med at forberede festlokalet og et glas glogg. Det kan veere alt fra
breetspilscafe, feelles grill/buffet i Valhalla eller en social labetur i Feelledparken/Utterslev mose med en
morgenbolle ved malstregen. Kom og sperg eller send en mail til bestyrelsen, hvis du har en god ide til noget
hygge i foreningen og gerne vil arrangere det.

Kebenhavn, 1. oktober 2022
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Til beboere i A/B Tagensgérd

Forslag til gennemgang pa ordinzer generalforsamling:
Torsdag den 24. oktober 2024

Fra Magnus Nielsen, lejl. 520:

Vaskemaskine i lejligheden.

Jeg foreslar, at man giver lov til at have egen vaskemaskine i lejligheden pa den
betingelse, at man kun m& bruge den i samme tidsrum, som man ma& larme med
boremaskine.

Mvh, Magnus

Fra Cecilie Bagge Grimstrup, lejl. 101:
Forslag om rampe 126, se vedheeftet bilag 1

Fra Nathalie Michelle Lindberg Mc Carthy, lejl. 216:

Forslag om nye kameraer udvendigt, enkelte kameraer er i darlig kvalitet og et
hanger uhensigtsmaessigt da et krat daekker vinklen. Der har veeret cykeltyve,
ubudne gaester mv. i gdrden for.

Hassan Fayaz, Kiosk:
Forslag til behandling pa generalforsamlingen, se bilag 2

Da vi har gnske om at lukke vores kiosk, gnsker vi mulighed for at saelge kiosken
til REMA 1000 med henblik p8, at de kan opfgre en REMA 1000 dagligvarebutik
pa arealet, der i dag benyttes som tankstation i kombination med vores kiosk.
Da REMA 1000 behgver yderligere areal, stilles forslag om, at bestyrelsen be-
myndiges til at optage forhandlinger med REMA 1000 med henblik pa salg af en
del af gdrdarealet, hvor der i givet fald vil blive opfgrt en tilbygning med kaelder,
s8 der i alt vil kunne opfgres en REMA 1000 butik med areal ca. 1200 m2 inkl.
kaelder.

Da vi har kendskab til at UNO-X skal til at oprense dele af garden for forurening,
vil det veere et oplagt tidspunkt, hvis der er flertal for et projekt, hvor der kan
opfgres en REMA 1000 jf. vedlagte prospekt.

Arealet, hvor tilbygningen skal opfgres pa, udggr ca. 232 m2. og raekker ca. 5,7
m. ud fra den nuveerende facade til tanken.

REMA har tidligere tilbudt at en del af kgbesummen kunne benyttes til et nyt
affaldsskur og cykelskur samt tilpassede affaldsskakte. Vi gnsker at generalfor-
samlingen beslutter, hvad der vil vaere en acceptabel kgbesum for retten til at
opfgre tilbygningen og tilleegge denne til tankstationens andelslejlighed. Endvi-
dere om kgbesummen gnskes konverteret til forbedringer i ejendommen, eller
om kgbesummen skal afregnes kontant, sd foreningen efterfslgende kan be-
slutte, hvad k@gbesummen skal benyttes til.

WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Adelgade 15, 5.sal
1304 Kgbenhavn K

CVR 38 65 08 23
33131135
www.wzn.dk
info@wzn.dk

10. oktober 2024
Sagsnr. 100201
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Kere bestyrelse

Hermed nyt forslag til rampe ved kalderindgang nr. 126, som jeg ensker medtaget til

generalforsamlingen 2024.

Jeg har forsegt at tage hegjde for de erfaringer, bestyrelsen har gjort sig, efter forslaget
var oppe sidste ar. Jeg tillader mig at genbruge Louise Hansens gode argument:
Sdfremt man er darligt gdende, bruger rollator eller andre hjelpemidler, og/eller
onsker at komme ind og ud af keelderen med en cykel eller en barnevogn, er det en
meget stejl trappe, der er nu. De smd slisker der er pa trappen kan ikke bruges med fx

en rollator.

Desuden er der i forvejen er investeret i lasninger ved denne indgang, der fremmer
tilgeengeligheden, bade i1 form af elektriske dere, og selvfolgelig elevatoren, og det er
derfor kun niveauforskellen pa 1 m ned til kaelderen, der forhindrer en fuldt tilgeengelig
opgang. Elevatoren ved opgang 126 giver adgang til 104 andele (ud fra min regneevne),
hvilket er storstedelen af ejendommens andele. Udover, at en tilgaengelig indgang giver
lettere adgang for alle, der har "heenderne fulde”, sikrer det ogsd, at vi kan blive boende
1 ejendommen, hvis vores funktionsevne skulle &ndre sig. Her kan vi fx sikre, at man
far mulighed for at bytte sig til/fortrinsret til keb af lejligheder i opgang 126, i tilfelde
af funktionstab, hvis man bor i opgang 116-120.

Jeg undersoger i gjeblikket folgende muligheder for en mere tilgengelig indgang:

Losning 1, hvor en rampe folger hjernet af bygningen, med mulighed for

cykelparkering langs rampen og fortsat trin direkte ned til indgang

- Lesning 2, hvor en rampe “folder”, med mulighed for cykelparkering i hjernet af
bygningen og fortsat trin direkte ned til indgang

- Lesning 3, hvor en lift etableres i hjornet af bygningen

(https://jemalift.dk/collections/handicaplifte/products/lofteplatform-til-150-kg,

https://www liftup.dk/da/find-produkt/easylift)

- Lesning 4, hvor trappen erstattes af en 2-i-1-trappelift, hvor trinene kan folde sig

ud til en lift (https://www.liftup.dk/da/find-produkt/flexstep)
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- Lesning 5, hvor vi anskaffer en metalrampe, der kan opbevares ved den
indenders cykelparkering og tages frem ved behov

(https://www.livetsomsenior.dk/foldbar-koerestolsrampe-op-til-300cm,

https://www.handicapmidler.dk/shop/dobbeltfoldet-koerestolsrampe-353p.html)

Losning 1-4 er givet, at affaldssortering og glascontainer flytter som planlagt, og er
tilteenkt som en forbedring af bygningen i forleengelse af oprydningen af forurenet jord.
Derudover kan den nye cykelparkering indtenkes 1 losningerne, og losningerne kan
ogsé give mulighed for, at ladcykler kan parkeres indenders (hvis vi udvider karmen pa

den indvendige der).

Losning 1-2 er de dyreste lasninger, da en indbygget rampe skal folge
bygningsreglementet. Ifolge radgivers overslag koster denne lgsning omkring 200.000
kr. I overslaget er der ikke taget hejde for, at der i forvejen graves ifm. forureningen,
ligesom ramperne er vedligeholdelsesfri losninger, der heller ikke kan gé i stykker. Jeg

konsulterer i gjeblikket rddgivere hos Dansk Handicapforbund og vores murer for et

overslag og forslag til rampernes konkrete udformning.

Losning 1 til venstre og lesning 2 til hajre.
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Losning 3-4 kan udferes pa flere mader. Udenders lifte, der kan lofte en meter, koster
alt mellem 50.000-100.000 kr og en 2-i-1-trappelift koster mellem 120.000-200.000 kr.
Her har jeg ogsa konsulteret vores murer for et overslag pa udgravning til lift og

etablering af ny indgang. Liftpriserne er inklusive montering og installering.

Losning 3 ses pé billedet,
losning 4 erstatter den

nuverende trappe.

Losning 5 kraever, at vi reducerer niveauforskellen fra terren til keelder fra 1 m til 60 cm
ved fx at erstatte de gverste eller nederste trappetrin med en indbygget
rampe/terrenendring, og herefter kebe en rampe pa 3 m, som koster 6.000-7.000 kr.
Denne losning kan ikke anvendes af en person med funktionsnedsattelse alene. Her

indhenter jeg ogsa overslag fra mureren pd terrenandringen.
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Eksisterende tankstation

View fraindkersel - Garage Parkering Eksisterende affaldsskakt Affaldssortering i gardhave

EKSISTERENDE FORHOLD

Kontekst, gérd og eksisterende facader

Tagensvej 126, Kebenhavn 5 | 19
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o Eksisterende og ny parkering afmaerkes som grenne omrader med greesarmering
o Synlige fodgeengerovergange for at ger gardhave mere tilgeengelig for beboerne
o Eksisterende affaldssortering flyttes teet pa Rovsingsgade for at optimere indsamling
og transport af affald, samt logistik for renovationsbil
—— o Affaldsstation overdeekkes sa lugt og staj minimeres

o Arealet pa affaldsstations overdaekning udnyttes som friareal med soltrappe,
amfiteater og legeplads

o Garage bygningen ved indkarsel nedleegges, sa der skabes plads til optimering af
parkering, hvilket giver ekstra p-pladser

o Der etableres sedumtag pa tilbygningen / dagligvarebutik.
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FAKTA:
Matrikel nr.: 3822
Grundareal ca.: 3781 m?
Ny tilbygning 760 m?
Udnyttelse af eksist. areal til velfeerd 73 m?
Dagligvarebutik i alt: 833 m?
Soltr"appe\\ Bebyggelsesprocent: XX %
Amfiteater ¢ 3
Legeplads S Eksisterende p-pladser ca. 32 stk.
(ca. beregning fra luftfoto)
Affaldsskakt \ Eksisterende p-pladser overdaekket/garage ca. 23 stk.
: (ca. beregning fra luftfoto)
I alt: ca. 55 stk.
Eksist. p-pladser son fjermes: ca. 13 stk. (heraf 5 stk. ved garage)
Ny p-pladser 17 stk.
P-pladser i forslag: 59 stk.
P-krav fra kommunen: ikke oplyst

VENLIGST BEMARK:

Dette er en skitse og grundareal er ikke fra
landméler, (ikke indeholdende koter og matrikler),
men et indscannet kortudsnit med visse tolerancer.

Indeholder FOT-data fra Geodatastyrelsen og Danske
kommuner, jan 2022.

Affaldsskakt L .
udvides - Matrikelskel indtegnet
3 . Vejforhold indtegnet
Byggelinier (evt. afstand til vejmidte) jvf.BR18
Oversigtslinier ikke aktuelt
Byggefelt ikke aktuelt
Plantebzelte ikke aktuelt
Ledningsforhold ikke aktuelt
& Ny Bygningshgjder (jvf. lokalplan) ikke oplyst
affaldsskakt g Krav for skiltning ikke oplyst
nedrives b .
Lokalplan ikke oplyst
SIGNATUR:
ety Nedrives
— Eksisterende hegn
R Hegn flernes
e A S Nyt hegn
“i lI ., er - Dagligvarebutik i stuen
4 2 -—— Skel
Afaldsrum
N a Indgang til butik
Affaldsskakt a Indgang til boliger
a Varelevering / Affald
—_— Flow ind i gard
— Flow ud af gard
= Fodgzenger flow
— Eksisterende bygning
== Ny bygning
4 O 1000 | affaldscontainer

SITUATIONSPLAN - VERSION 1

1:500
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VOLUMENSTUDIE - VERSION 1

Cykelsku
Indgang

Boliger

Tagensvej 126, Kebenhavn
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Soltrappe
Amfiteater
Legeplads |

Grenne facader med klatreplanterning

Indgang til
keelder
Parkering

R
100,
N V’ copxé?rir
Affaldsskakt - 9%
udvides —~ LR

PLANDIAGRAM AF AFFALD 0G CYKELSKUR VED ROVSINGSGADE

1:200
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Soltrappe & &
Amfiteater
Legeplads

X
0,00 q Affaldsskakt

Affaldsskakt
udvides

affaldsskakt
nedrives

Affaldsskakt

A

SITUATIONSPLAN - VERSION 2 (EKSISTERENDE GARDHAVE AREA

1:500

3, &

FAKTA:

Matrikel nr.: 3822
Grundareal ca.:

Ny tilbygning
Udnyttelse af eksist. areal til velfeerd
Dagligvarebutik i alt:

Bebyggelsesprocent:

Eksisterende p-pladser

(ca. beregning fra luftfoto)

Eksisterende p-pladser overdaekket/garage
(ca. beregning fra luftfoto)

lalt:

Eksist. p-pladser son fiernes:
Ny p-pladser

P-pladser i forslag:
P-krav fra kommunen:

VENLIGST BEMARK:

Dette er en skitse og grundareal er ikke fra
landmaler, (ikke indeholdende koter og matrikler),
men et indscannet kortudsnit med visse tolerancer.

Indeholder FOT-data fra Geodatastyrelsen og Danske
kommuner, jan 2022.

Matrikelskel

Vejforhold

Byggelinier (evt. afstand til vejmidte)
Oversigtslinier

Byggefelt

Plantebzelte

Ledningsforhold

Bygningshgijder (jvf. lokalplan)
Krav for skiltning

Lokalplan
SIGNATUR:
it Nedrives
— Eksisterende hegn
S Hegn flernes
— Nyt hegn
S—— Dagligvarebutik i stuen
e Skel

a Indgang til butik

a Indgang til boliger

- Varelevering / Affald
— Flow ind i gérd
s Flow ud af gard

=> Fodgaenger flow

— Eksisterende bygning
Ny bygning

O 1000 | affaldscontainer

L BEVARES)

Tagensvej 126, Kebenhavn

3781 m?
760 m?

73 m?

833 m?

XX %

ca. 32 stk.
ca. 23 stk.

ca. 55 stk.

ca. 13 stk. (heraf 5 stk. ved garage)

17 stk.

59 stk.
ikke oplyst

indtegnet
indtegnet
jvf. BR18
ikke aktuelt
ikke aktuelt
ikke aktuelt
ikke aktuelt

ikke oplyst
ikke oplyst

ikke oplyst
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VOLUMENSTUDIE - VERSION 2 (EKSISTERENDE GARDHAVE AREAL BEVARES)

Tagensvej 126, Kebenhavn
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. Ombygning af eksisterende skakte for restaffald i ejendommen tilpasset for starre container kapacitet.
. Containertype | imbygget opsamligskammer: evt. 660 L (B: 770 x H: 1210 x D: 1255 mm.)

"
~__—

Eksisterende skakt Skakt efter udvidelse

PRINCIP FOR UDVIDELSE AF AFFALDSSKAKTE

-

Ek.sisterende affaldsskakt

Affaldssortering i gardhave
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INSPIRATION

- Tilbygningen som forholder sig til det eksisterende, med tilsvarende facader linjer og materialevalg

- Recesmurveerk, og tegli brune og rede toner, med spil fuge farver

- Facadebelysning med vandrette stribe til at understrege den ny Retail facade
- Grenne facader med klatreplanter mod den grennere gardhave

Brun tegl med brun fuge

Tegliforskellige farvetoner.

Tegl som eksisterende med gré fuge

l- -l-

Tegl som eksisterende med Graahvid fuge

Recesmurveerk og smalle vinduer foran det

eksist. sejler

REFERENCER - MURSTENSFACADE

Inspiration

Wire—systemer til klatreplanter

Tagensvej 126, Kebenhavn
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Ny butiksfacade

Varelevering  Affald

som eksist. murvaerk

(gra-hvid fuge)

(brun fuge)

FACADEPRINCIP MOD TAGENSVEJ - RETAIL FACADE

Koncept og materialevalg
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ALTERNATIV TRAFACADE MOD GARDHAVE

Koncept og materialevalg
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INSPIRATION

- Grennere gardhave med tilgeengelighed til friarealer for alle
- Grent parkering med greesarmering og stauder

- Synligere fodgeengerovergange

- Facade beplantning pa bygninger

Rad beton eller asfalt i striber

Beplantning p& murveerk i eksisterende garager

i

Greesarmering og stauder ved parkering

GRON PARKERING 0G BELAGNINGER | GARDEN

Koncept og materialevalg

Tagensvej 126, Kebenhavn 18
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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