WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Ar 2021, den 30. september, kl. 18.15, afholdtes ordinser generalforsamling i Andelsboligforeningen
Tagensgard I & II i Auditorium B0O11, Sigurdsgade 26, 2200 Kgbenhavn N.

Formanden Anne E. Nielsen bgd de tilstedeveerende velkommen.

1. Valg af dirit__:jent og referent.

Som dirigent valgtes advokat Nicholas Wantzin, der konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet i henhold til foreningens vedtaegter, og at dagsordenen var i overensstemmelse med ind-

kaldelsen samt de indkomne og rettidige offentliggjorte forslag, der ville blive behandlet under dags-
ordenens punkt 5.

Dirigenten oplyste, at ud af 173 medlemmer var 53 til stede inkl. fuldmagter. Fra dagsordens pkt. 4
var der 54 til stede inkl. fuldmagter. Generalforsamlingen var sdledes beslutningsdygtig bortset fra til
endelig vedtagelse af forslag, der kraever kvalificeret flertal, jf. vedtaegternes § 26, stk. 2.

2. Bestyrelsens beretning.

Beretningen var vedhaeftet indkaldelsen som bilag 1 og vedhaeftes naervaerende referat som bilag 1.
Beretningen blev ikke lzest op. Formanden oplyste supplerende, at det ikke havde veeret muligt at
komme med et feelles forslag omkring Rema 1000, og at det var Uno-X, der i gvrigt deltog pd gene-
ralforsamlingen, som havde stillet forslaget om ombygning af Uno-X-tanken til en Rema 1000.

Formanden oplyste endvidere, at der var en olie-/benzin-forurening (lugt) p& ejendommen, og at
Uno-X var pa sagen.

Der var herefter en debat omkring status i foreningen, herunder varmemesteren Dennis’ mulige gn-
ske om at bebo ejendommen igen, Rema 1000, nye dgre, brugen af Probo mv.

Nogle af punkterne var til debat senere pa generalforsamlingen, hvorfor man valgte at tage spgrgs-
mélene op derefter - i gvrigt med enkelte bemaerkninger fra bestyrelsens side.

Efter bemaerkningerne kunne dirigenten konstatere, at alle deltagende stemte for beretningen, bort-
set fra 2 hverken for eller imod.

3. Forelaeggelse af drsregnskab for 2020/2021 og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af drsregnskabet og vaerdianszettelsen.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik &rsrapporten, herunder noten vedrgrende andelspriserne samt
de centrale gkonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen.

Der var spgrgsmal til valuarvurdering, likviditet, foreningens 1&n mv., som blev besvaret.

Dirigenten kunne herefter konstatere drsrapporten, herunder uzendret andelskrone p& 321,20 pr. ge-
neralforsamlingsdatoen for vedtaget ved handsopraekning med enstemmighed.

1/6

Penneo dokumentnagle: 58WBY-XGADP-KECNT-M4VEA-ZBXIW-ECHXE
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EJENDOMSADVOKATER

4, Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2021 /2022 til godkendelse. Af budget-
tet fremgar det ikke, men det foreslds, at boligafgiften nedsattes med 5% pr. 1/12-
21. Den érlige stigning pd 2% pr. 1/7 bibeholdes.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet og argumenterede for, hvorfor det
var foresldet at nedseette boligafgiften med 5% pr. 1. december 2021, mens man samtidig bibeholdt
den arlige forhgjelse af boligafgiften med 2% pr. 1. juli 2021.

Der var en kortere debat om foreningens drift, mulige fremtidige arbejdsopgaver, og der blev ligele-
des henvist til bestyrelsens beretning desangdende.

Efter enkelte bemaerkninger kunne dirigenten konstatere drifts- og likviditetsbudgettet med nedsaet-
telse af boligafgiften med 5% pr. 1. december 2021 samt en understregning af, at den &rlige forhg-
jelse pa 2% pr. 1. juli blev bibeholdt, for godkendt ved h&ndsopraekning med enstemmighed.

5. Forslag.

a) Forslag fra bestyrelsen om fjernelse af 80%-begraensningen i vedtagtens § 7, stk. 3.
§ 7, stk. 3 kommer derefter til at f& fglgende ordlyd:

”"Andelen kan beldnes i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu
ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden
end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodeha-
vende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklze-
ringer til brug for tinglysning af pantebrev og retsforfglgning i henhold til andelsbo-
ligforeningslovens § 4a, ligesom foreningen kan krzeve, at andelshaveren betaler for
eventuel vurdering af forbedringer mv.”

Formalet med forslaget er at fjerne 80%-begraensningen, sdledes at andelshaverne
har mulighed for at fa stgrre beldning af deres andele.

Advokat Nicholas Wantzin fremlagde forslaget og redegjorde for forslaget og dets betydning for an-
delshavernes mulighed for at optage et 1&n med sikkerhed i deres respektive andele.

Det var enkelte spgrgsmal, som blev besvaret.
Afstemningsreglerne blev gennemgaet.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at forslaget var forelgbig vedtaget med alle stemmer for (49),
bortset fra 1 imod og 4 hverken for eller imod.

Idet forslaget opnaede 2/3 flertal, men ikke mindst 2/3 var til stede pd generalforsamlingen, kan der

indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endelig vedtages med mindst 2/3
flertal, uanset hvor mange der giver mgde, jf. vedtaegtens § 26, stk. 2.
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b) Forslag fra bestyrelsen om salg af varmemesterlejligheden.

Foreningens varmemester har valgt at fraflytte foreningen, og spgrgsmalet er, om
lejligheden skal saelges eller gemmes til en eventuel senere varmemester. Bestyrel-
sen har taget spgrgsmalet op som et forslag, sdledes at generalforsamlingen kan
valge at sxlge varmemesterlejligheden. S3afremt varmemesterlejligheden szalges,
forventes det, at varmemesterlejligheden vil give en likviditet p& ca. kr. 1.7 mio.
(Tagensvej 116, lejl. 520).

Formanden fremlagde forslaget og tilkendegav, at det, som bestyrelsen i fgrste omgang spurgte om,
var en tilkendegivelse af, hvorvidt andelshaverne gnskede at bibeholde varmemesterlejligheden som
en mulighed, eller om man gnskede at szelge denne. I denne forbindelse skulle man eventuelt ogsa
se pa, om man gnskede, at varmemesteren boede i ejendommen, men det havde man for den nuvae-
rende varmemester for ar tilbage givet tilladelse til ikke ngdvendigt.

Der var herefter en laengere debat om forslaget, hvorunder det fra flere andelshavere bl.a. blev be-
meerket, at flere oplyste at den nuveerende varmemester overvejede at flytte tilbage til ejendommen
hvis muligt.

Forslaget blev herefter taget til afstemning, og det blev i den forbindelse bemaerket, at s&fremt man
stemte nej, var det ens betydende med, at bestyrelsen ville g tilbage og drgfte situationen med den
nuvaerende varmemester.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at forslag om at seelge lejlighed var forkastet med 6 stemmer
for, resten (41 imod) imod og 7 hverken for eller imod.

c) Forslag fra bestyrelsen om, at der i forbindelse med overdragelser benyttes en af be-
styrelsen udpeget vurderingsmand. Udgift til vurderingsmand vil blive opkraevet med
halvt vurderingshonorar hos overdrager og halvt vurderingshonorar hos erhverver, jf.
vedtaegtens § 17, stk. 4.

Formanden fremlagde forslaget og oplyste, at forslaget gik pd, at ved en professionel vurderingsmand
i forbindelse med overdragelser ville man f& en bedre tilgang til vurdering af mangler og forbedringer
med en kontinuitet, uanset om der var udskiftning i bestyrelsen og sidst, men ikke mindst, at det ville
give mindre arbejde til bestyrelsen.

Der var herefter en laengere drgftelse omkring forslaget, herunder de gkonomiske konsekvenser for
kgber og salger, herunder ved interne handler.

Efter debatten blev afstemningsreglerne gennemgaet.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at forslaget var forelgbig vedtaget med alle stemmer for (44),
bortset fra 9 imod og 1 hverken for eller imod.

Idet forslaget opnaede 2/3 flertal, men ikke mindst 2/3 var til stede pa generalforsamlingen, kan der

indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endelig vedtages med mindst 2/3
flertal, uanset hvor mange der giver mgde, jf. vedtaegtens § 26, stk. 2.
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d) Forslag fra Kasper Buch Di Renzo, jf. vedhaeftede bilag 2:

"Beslutningsoplaeg fra andelshaver om at aendre reglerne for fremleje. Der er i dag en
begrzensningen pa den manedlige husleje defineret som “Manedlig boligafgift +
50%". Denne begrzaensning foresldes fjernet, da dette ikke stemmer overens med
markedsniveau. Det bgr vaere op til andelshaveren selv, at fastsaette en rimelig leje
baseret pd lejemalets veerdi.”

Kasper Buch Di Renzo fremlagde forslaget.

Det var herefter en laengere debat om forslaget, herunder andelstankegangen, hvad der med rimelig-
hed kunne tages og hvilke andre Igsningsmodeller, der kunne veere. Kasper Buch Di Renzo gnskede
sit forslag taget til afstemning, og der blev samtidig fremsat en andringsforslag om, at man kunne
tage den manedlige boligafgift + 100% i stedet for den nuvaerende manedlige boligafgift pa + 50%,
safremt Kasper Buch Di Renzo’s forslag ikke blev vedtaget.

Omkring Kasper Buch Di Renzo’s forslag kunne dette konstateres forkastet med 13 stemmer for, re-
sten (38) imod og 3 hverken for eller imod.

For s3 vidt angdr det alternative forslag om, at man matte tage "manedlig boligafgift + 100%”, kunne
dette konstateres vedtaget med 31 stemmer for, 8 imod og resten (16) hverken for eller imod.

e) Forslag fra Magnus A. Nielsen og Mia Engstrgm Madsen:

"- Forslag om etablering af 1-2 parkeringspladser til elbil med tilhgrende lademulig-
hed.”.

Magnus A. Nielsen fremlagde forslaget om etablering af 1-2 parkeringspladser til elbiler med tilhg-
rende lademulighed. Det blev bemaerket, at det bade skulle geaelde elbiler og hybridbiler.

Der var herefter en laengere debat om forslaget, hvad det kostede, mangden af p-pladser etc. Set i
lyset af, at man samtidig havde et forslag om at reducere maengden af p-pladser fra Uno-X/Rema
1000, blev det besluttet, at man forst ville drofte dette forslag og sa ga tilbage til forslaget om etable-
ring af parkeringspladser til elbiler.

f) Forslag fra Uno-X/Rema 1000, jf. bilag 2.

Jonas Nyrup Vestermann fra Rema 1000 praesenterede sig selv, herunder Georg fra Uno-X, der deltog
pd generalforsamlingen. Forlgbet siden man havde taget det op forste gang i 2014 blev beskrevet,
herunder udformningen af projektet.

Parkeringspladser, affaldshandtering og stgj fra butikken bade udenfor og indefra blev droftet, og der
var flere, der tilkendegav, at det var deres opfattelse, at de var usikre pd, om det var en god idé, at
man fik en Rema 1000 i forhold til en benzintank.

@konomi blev endvidere drgftet, herunder Uno-X/Rema 1000’s forslag desangdende.

Under debatten blev det vejledende taget til afstemning, hvor mange der var for etablering af en
Rema 1000 i stedet for en Uno-X. Til dette kunne det konstateres vejledende, at 40% var for og 60%
imod, at det blev til en Rema 1000.

I forlaengelse heraf blev det droftet, hvad der I3 til grund for holdningen til, at der ikke skulle vaere en

Rema 1000, hvilket var p-pladser, larm/stgj, og endvidere gnskede man ogsa at spgrge en referent,
hvor man havde lavet en lignende ombygning og konsekvenserne for dette bade under, men ogsa
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specielt efter, at ombygningen var foretaget. Jonas Nyrup Vestermann oplyste, at han ville arbejde
videre med det og vende tilbage til bestyrelsen.

Afslutningsvis tog man herefter Magnus A. Nielsen og Mia Engstrgm Madsens’s forslag omkring parke-
ringspladser til elbiler til endelig behandling, og det blev aftalt, at forslaget blev andret til, at man
kunne fa en lade-stander til 2 p-pladser, og at der ville veere 3 timers parkering pa disse mellem K.
08.00 og kl. 19.00, mens resten af tiden var til fri afbenyttelse. Det blev endvidere foresldet, at tids-
begraensningen og at de to pladser var forbeholdt el- og hybridbiler var gaeldende indtil den ordinaere
generalforsamlingen i 2022.

Med enkelte bemaerkninger til ovennaevnte kunne andringsforslaget konstateres vedtaget med 35
stemmer for, 10 imod og resten hverken for eller imod.

6. Valg til bestyrelsen.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar Dorthea Christiansen og Liv Dupont.

Som bestyrelsesmedlem for 1 ar valgtes Inga Sofie Maronde

Som suppleanter for 1 ar valgtes i prioriteret reekkefglge Jonathan Justesen og Morten Hellborn.
Bestyrelsen bestdr sdledes af fglgende:

Anne E. Nielsen (formand),

Inga Sofie Maronde

Elin Fredrikson.

Dorthea Christiansen,

Liv Dupont.

7. Valg af administrator.

Som administrator blev Wantzin Ejendomsadvokater genvalgt.

8. Valg af revisor.

Som revisor genvalgtes Beierholm Statsautoriserede Revisorer A/S.

9. Eventuelt.

Intet at bemaerke til dette punkt.
Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet kl. 21.30.

Som dirigent og referent

Nicholas Wantzin

N
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I bestyrelsen

Anne E. Nielsen (formand)

Dorthea Christiansen

Liv Dupont

Inga Sofie Maronde

Elin Fredrikson
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Bilag 1
Andelsboligforeningen e

TAGENSGARD I & 1T

GENERALFORSAMLING 30. SEPTEMBER 2021
BESTYRELSENS BERETNING

Status

Andelsboligforeningen bestar af 173 andele fordelt pa 170 boligandele og 3 erhvervsandele. Dertil
kommer 2 lejeboliger, varmemesterlejeboligen, 3 erhvervslejemal, samt garage- og
kaelderrumslejemal.

Boliglejemalene selges som andele, efterhanden som de nuvarende lejere fraflytter ejendommen og
vi har i arets 1gb solgt en sadan, sa vi er blevet en andelshaver rigere.

Erhvervslejemalene gnsker vi ikke at salge, dels fordi lejeindtegterne gnskes bibeholdt og dels for
at undga ophgrsbeskatning.

Bestyrelsen lgser, i samrad med vores administrator Wantzin Ejendomsadvokater og varmemester
Dennis Christensen, de mange forskellige arbejdsopgaver, der er 1 foreningen.

(Jkonomi

Seneste regnskabsar har budt pa ganske mange overdragelser i foreningen. Positivt set har der ikke
kun veret tale om der har veret mange fraflytninger, faktisk har vi haft en handfuld interne salg og
det tolker vi i bestyrelsen, som at mange godt kan lide at bo i vores forening ©

Foreningen har ogsa solgt en lejelejlighed som andel i Igbet af aret.

Foreningens gkonomi

Pa trods af nedsettelse af boligafgiften, som blev vedtaget pa sidste ars generalforsamling, generer
vi fortsat overskud pa driften. Derfor foreslar bestyrelsen at vi giver hinanden en julegave igen i ar,
men denne gang vil vi dog kun foresla at nedsette boligafgiften med 5%. Med den nedszttelse vil
vi fortsat have et overskud, men vi har ogsa en forventning om at skulle bruge et stgrre belgb
indenfor de neste par ar til vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen. Samtidig vil der efter alt at
dgmme ske en vasentlig stigning 1 ejendomsskatter 1 2024.

Set og sket 1 ejendommen
Corona

Der er ingen tvivl om, at Corona det seneste ar har pavirket os alle, hvilket blandt andet har betydet
at vi ikke har set det muligt at invitere til juleglggg sidste ar, og som mange andre har opdaget, har
vi ogsa oplevet at handverkere har haft travlt, hvilket tilsyneladende har veret en konsekvens af det
hjemmearbejde, mange har veret ramt af.
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Andelsboligforeningen
TAGENSGARD I & II

Som vi allerede sidste ar kunne berette, har ogsa de mange ekstra timer tilbragt hjemme resulteret i
langt flere klager over stgj fra naboer. Det ser dog heldigvis ud til at vaere aftaget i Igbet af
foraret/sommeren og sa kan vi kun habe, at problemet ikke vender tilbage til vinter.

Selskabslokale

Det er endeligt lykkedes at fa selskabslokalet feerdigt og med genabning af samfundet kan vi nu
ogsa tilbyde muligheden for at leje dette.

Lokalet er indrettet til at max 36 personer og vi har netop faet installeret emhztte og
opvaskemaskine, sa man slipper for handopvasken.

Er man interesseret i at leje lokalet, kan det bookes via Probo (menupunktet Bookinger), ogsa regler
for brug af lokalet kan findes pa Probo under Informationssider.

Tanken og REMA1000

Som de fleste har opdaget, er tanken lukket pga. en utet underjordisk tank. Samtidig er REMA1000
vendt tilbage med fornyet hab om at kunne etablere en butik i stedet for tanken. I skrivende stund er
bestyrelse og administrator fortsat i dialog om vilkar for en eventuel etablering, sa dette er endnu
ikke klar til en fornyet afstemning pa generalforsamling. Udestaenderne handler bl.a. om gkonomi,
affaldshandtering og handtering af stgj fra/omkring butikken.

Tilstandsrapport

A4 har igen hjulpet os med at fa udarbejdet en tilstandsrapport pa ejendommen (sidst dette blev
gjort var i 2012). Med de vedligeholdelsesarbejder, vi har faet gennemfgrt over de senere ar, bade
udskiftning af faldstammer, vandrgr og varmeinstallation og senest vinduesudskiftning, er vores
ejendom i rigtig fin form.

Ikke desto mindre er der altid noget der skal vedligeholdes og umiddelbart er gnsket om nye
hoveddgre pa svalegange hgjest pa gnskelisten. Samtidig er vinduer mod svalegange og mod garden
i sideflgjen ogsa snart udskiftningsmodne og svalegangsbeleegningen er meget slidt rundt omkring.

De der har last tilstandsrapporten, som er lagt pa Probo vil i den forbindelse kunne se, at der er
beskrevet mulighed for at lukke svalegangene af. Dette forslag skal naturligvis afsgges inden der
tages stilling til udskiftning af hoveddgre, vinduer og svalegangsbel@gning. Vi er derfor i dialog
med A4 om at arrangere et beboermgde, hvor muligheder kan diskuteres.

Dertil kommer at taget pa sideflgjen har en begranset restlevetid og vi ma forvente, at dette holder
max 5 ar endnu.
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Varmemesterbolig

Som resultatet af de senere ars diskussioner om varmemester og udgifter til denne, er Dennis som
tidligere meddelt fraflyttet ejendommen i foraret. Baggrunden er et gnske hos Dennis om at fa
adskilt bopel fra arbejdsmessig tilknytning.

Som fglge af dette ma generalforsamlingen tage stilling til, hvad der skal ske med
varmemesterboligen. @nsker vi i fremtiden at have en varmemester boende i ejendommen eller skal
dette nu vare et afsluttet kapitel?

Bestyrelsen

I bestyrelsen ma vi desverre sige farvel til flere:

Claus har valgt at flytte i hus og have 1. september, Cecilie er kommet frem til at hun ikke pa
nuverende tidspunkt har tiden til at deltage 1 bestyrelsesarbejde og ligeledes har Kim besluttet at
bruge fritiden pa andre aktiviteter end AB Tagensgard I & 1L

Heldigvis er Dorthea, der blev valgt som suppleant sidste ar og har fungeret som bestyrelsesmedlem
det sidste halve ars tid, villig til at stille op til bestyrelsen.

Det seneste ar har bestyrelse (og varmemester) brugt uforholdsmaessig meget tid pa overdragelser,
hvilket ogsa er baggrunden for at vi nu stiller forslag om, at der i forbindelse med alle salg skal
vurderingsmand pa, som springbrzattet for en mere simpel administrativ proces i forbindelse med
overdragelser.

Pa den made kan bestyrelsen kan fa mere tid til at arbejde med drift og vedligeholdelse af
andelsboligforeningen.

Kgbenhavn, 8. september 2021
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Bilag 2

"Andelshaverne Tagensgard I & II”

Indkomne forslag til OGF den 30. september 2021

Forslag fra Kasper Buch Di Renzo, jf. vedhaeftede bilag a:

“Beslutningsoplaeg fra andelshaver om at aendre reglerne for fremleje. Der er i dag en begraensningen
p& den ménedlige husleje defineret som “M8nedlig boligafgift + 50%”. Denne begraensning foresl8es
fjernet, da dette ikke stemmer overens med markedsniveau. Det bgr veere op til andelshaveren selyv,
at fastseette en rimelig leje baseret p§ lejem8lets vaerdi.”

Forslag fra Magnus A. Nielsen og Mia Engstrgm Madsen:

”- Forslag om etablering af 1-2 parkeringspladser til elbil med tilhgrende lademulighed.”.

Forslag fra Uno-X/Rema 1000, jf. bilag b.
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Bilag a
Andelsboligforeningen

TAGENSGARD I & 11

Undertegnede andelshaver i A/B Tagensgard I & II ansgger hermed om lov til at fremleje
min lejlighed beliggende

Tagensvej ___lejl. .
Fremlejen skal gelde for perioden
_/_-20__dl__/__-20__

I henhold til andelsboligforeningens vedtagter § 12 stk. 1 er arsagen til fremlejen

__maksimalt 1 ars fremleje uden serlig grund
__maksimalt 2 ars fremleje med serlig grund (dokumentation vedlaegges).

Ovenstaende kan kombineres til maksimalt 3 ars sammenhangende fremleje.

”Der er mulighed for at fremleje, mens lejligheden er sat til salg, jf. vedtegternes § 12 stk. 3.
__ Jeg @nsker at fremleje mens min lejlighed er sat til salg.

Lejligheden har varet sat til salg __ 20 __ ( skal have veret til salg i minimum 3 maneder)
__Jeg vedlaegger kopi af formidlingsaftalen som dokumentation (skal vare minimum 3 ma-

neder gammel).
__Jeg vedlzgger anden dokumentation i1 form af

Lejligheden er pt. udbudt til kr.

__ ¢nsker at forlenge den tidligere godkendte fremleje pa 6 maneder med 2 maneder

Fra til L7

Opsigelse:
Fremlejekontrakten er tidsbegrenset for perioden ___

Fremlejers (andelshavers) navn og nye adresse:
navn

adresse

telefon

e-mail

Tagensvej 126 * 2200 Kobenhavn N ® 35 83 65 46 abto@tagenssaard.dk * www.tagensgaard.dk
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Andelsboligforeningen

TAGENSGARD I & 11

Fremlejetagers navn og nuverende adresse
navn

adresse

(@nsket navn pa dgrskilt / postkasse

Onsket tif.nr. til dgrtelefon

I henhold til reglerne for fremleje udregnes den manedlige leje som:

Manedlig boligafgift kr.
evt. + 50 % af boligafgift

TV-bidrag

Fibernet

A conto varme

Evt. belgb for mgbleret lejl. (max 500 kr.)
I alt

78 8 EFE 7R

-
-

I forbindelse med fremlejen skal fremlejetager betale et depositum pa __ maneders husleje.

I ovrigt har jeg fra bestyrelsen modtaget og leest dokumentet “Regler for fremleje”.

Kgbenhavnd.  /  -20

Underskrift / Andelshaver Underskrift / Fremlejetager
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Andelsboligforeningen

TAGENSGARD I & 11

Regler for fremleje

Ifglge Andelsboligforeningen Tagensgards vedtaegter § 12 kan en andelshaver fremleje sin
lejlighed.

Andelsboligforeningens vedtegter § 12:

1. En andelshaver ma fremleje sin andel, nar han/hun har boet i andelsboligforeningen i
5 ar. Andelen kan fremlejes uden grund i 1 ar. Safremt en andelshaver af serlige
grunde, sasom studieophold, arbejde, udstationering eller lign., gnsker at fremleje sin
lejlighed, kan bestyrelsen godkende fremleje i op til i alt 3 ar. Safremt en andelshaver
gnsker at fremleje af s@rlige grunde, skal ansggningen til bestyrelsen vere vedlagt
dokumentation. Hvis man har haft sin lejlighed fremlejet, skal man bo yderligere 1 ar
1 foreningen for at kunne fremleje igen. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremle-
jetager og betingelserne for fremlejemalet.

2. Fremleje eller -1an af enkelte verelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsat-
te betingelser.

Af lejelovens § 70 stk. 1 fremgar det, at en andelshaver har “’ret til at fremleje 1 indtil 2
ar, nar lejerens fraver skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig for-
flyttelse eller lignende.”

Andelsboligforeningens vedtagter § 12 stk. 3.

Hvis en andelshaver i mindst 3 maneder har forsggt at selge sin andel og samtidig indenfor
de 3 maneder samlet set har sat prisen pa andelen ned til et niveau der matcher den aktuelle
markedspris, uden at det har resulteret i et salg, sa kan andelshaver hos bestyrelsen ansgge
om at foretage en tidsbegrenset udlejning af lejligheden i op til 6 maneder. Under udlej-
ningsperioden skal andelshaver stadig forsgge at selge lejligheden, enten privat (via trykte
medier, div. hjemmesider m.m.) eller via en ejendomsmagler. Lejer skal vere oplyst om og
indforstaet med, at lejligheden under udlejningen er sat til salg og derfor skal fremsta pre-
sentabel samt vere til radighed for eventuelle fremvisninger til interesserede kgbere. Den
maksimale manedlige leje af den enkelte andel fastsettes til andelshavers faktiske omkost-
ninger pa lejligheden (husleje, tv-bidrag, og varme), idet udlejningen er tidsbegranset, samt
at lejligheden skal sta til radighed for fremvisninger hos eventuel ejendomsmegler eller pri-
vate fremvisninger foretaget af andelshaver. Hvis andelen efter udlejningsperioden pa 6 ma-
neder endnu ikke er solgt, kan andelshaver hos bestyrelsen sgge om at fa forlenget tilladel-
sen til udlejning af lejligheden med 2 maneder ad gangen, frem til andelen er solgt. Dog kan
lejligheden maksimalt udlejes i 12 maneder. Andelshaver barer under hele udlejningsperio-
den ansvaret for, at lejer overholder de geldende regler og retningslinier, der er fastsat af
andelsboligforeningen, samt at lejer holdes informeret om eventuelle @ndringer i vedtegter,
reglementer m.v. Deadline for ansggning om henholdsvis tidsbegrenset udlejning samt evt.
forlengelse af udlejningsaftalen er 1 maned inden henholdsvis udlejning/forlengelse skal
effektueres.
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Andelsboligforeningen

TAGENSGARD I & 11

Reglerne for fremleje forvaltes som fglger:

Hvis de ovennavnte betingelser for fremleje er opfyldt, kan andelsboligforeningens bestyrelse give
tilladelse til fremleje efter skriftlig anmodning.

Fremlejen kan maks. finde sted i en tre-arig periode.
Andelen kan fremlejes til en manedlig leje, der opgeres som folger:

Manedlig boligafgift + 50% af den manedlige boligafgift + TV-bidrag + 4 conto belob til var-

me.

Dertil kommer et belgb pa maks. 500 kr., hvis lejligheden er mgbleret. En forudsatning for
at fremleje lejligheden mgbleret er, at bestyrelsen modtager en liste over inventar underskre-
vet af savel fremlejer som fremlejetager. (Det skal bemerkes, at komfur og kgleskab ikke
anses for inventar).

Oplysning om fremlejers kommende adresse, fremlejetagers navn og nuvaerende adresse,
lejemalets begyndelse og ophgr, manedlig leje og eventuelt depositum skal meddeles skrift-
ligt til bestyrelsen

Bestyrelsen sgrger derefter for udfardigelse af fremlejekontrakt hos administrator.

Vi ggr opmearksom pa, at fremlejetager er forpligtet til at bestille et navneskilt til kr.525.
hvis fremlejen er af mere end 6 maneders varighed. Navneskiltet bestilles pa en formular,
der udleveres af varmemesteren. Bestyrelsen anbefaler endvidere, at fremlejetager palegges
at tegne en indbo- og ansvarsforsikring samt at betale et depositum svarende til tre maneders
husleje.

Oplysning om fremlejers/andelshavers tilbagekomst til lejligheden ved fremlejens afslutning,
bedes meddelt, siledes at vi kan fa @ndret navn pa lejlighedens hoveddgr & postkasse fra
fremlejetager til andelshaver.

Fremlejer er forpligtet til at udlevere et eksemplar af vor husorden til fremlejetager.

For fremlejen betaler fremlejer et gebyr pa 2.500. kr. til andelsboligforeningen.

Derudover betales der til istandsattelse af trapper kr.750. fra bade fremlejer/andelshaver &
fremlejetager, hvis lejligheden er fremlejet umgbleret.
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Bilag b

Hej Nicholas.
Hermed vores tilbud til Andelsboligforeningen Tagensgaard | & II.

¢ REMA 1000 Danmark A/S / REMA Etablering A/S (Herefter Rema) erhverver de to erhvervsandelslejeligheder, der i dag
benyttes som henholdsvis tankstation med tilhgrende vaerkstedsfaciliteter og en kiosk af de respektive andelshavere.

e Rema opfgrer en tilbygning til de to eksisterende andelslejligheder pa ca. 253 m2. i stueplan og ca. 225 m2. i keelder.
Ved sammenlagning af andelslejligheder og tilbygninger opnas en erhvervsandelslejlighed med et samlet areal pa ca.
1185 m2 (Stueetage: 832 m2. Kaelderetage: 353 m2.)

o Tilbygninger opfgres i henhold til fremsendte tegninger med murede facader med indgangs- og vinduespartier i
antracitfarvet aluminium.

e Der udfgres lyddeempende gulv i den fremtidige butik, sa miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser kan overholdes.

e For retten til at opfgre tilbygningerne betaler REMA til andelsboligforeningen kr. 913.173,63 (Byggeretsprisen)

o Udover byggeretsprisen patager REMA sig at ombygge to affaldsskakte (Tagensvej 116 og Tagensvej 126), der i dag
fgres ned i omradet, hvor tilbygningerne skal opfgres. Der etableres underjordisk affaldsanlaeg med centralt sug for de
to skakte.

e Rema sgrger for opgravning tanke samt ngdvendig oprensning af forurening efter tankstationsdrift.

e Rema Etablerer ny containerplads og cykelparkering i eiendommens gard og retablerer flest mulige parkeringspladser
pa terreen i henhold til fremsendte tegninger.

e Rema etablerer ny kaeldertrappe til bestaende sikringskaelder under den fremtidige butik.

e Rema etablerer supplerende belysning samt mekanisk udsugning fra beboerrum i kaelder under den fremtidige butik.

e Rema betaler en arlig boligafgift for den samlede erhvervsandel pa kr. 498.696 (Beregnet pa baggrund af boligafgiften
fastsat i 2020. Boligafgiften reguleres pa baggrund af de efterfglgende arsrapporter)

e Rema kan frit udleje eller overdrage andelslejligheden til koncernforbundne selskaber mod at afholde
andelsforeningens normale administrationsudgifter i den henseende.

e Ved en evt. overdragelse til 3. mand fastsaettes andelsvaerdien i henhold til den i generalforsamlingen sidst godkendte
andelskrone.

e Rema kan frit forhandle goodwill, inventar o. lign. ved overdragelse af andelen.

o Aftalen er betinget af endelig byggetilladelse fra Kgbenhavns Kommune samt et tilfredsstillende licitationsresultat pa
ombygningsarbejderne.

Den arlige boligafgift er udregnet pa baggrund af fglgende arealer:

E f idige f
Stueetage i alt: 832 m2. Boligafgift: 832 x 528 kr. 439.296 kr.

Kaelder Fremtidige forhold
Nyopfgrt keelder i alt: 225 m2. Boligafgift: 225 x 528 x 50% 59.400 kr.

Uanvendelig keelder under kiosk og tankstation
Areal: 128 m2. Boligafgift: ~ 128 x Okr. 0 kr.

Sum 1.185 m2 Boligafgift: 498.696 kr.
Det vil veere en stigning i forhold til den nuvaerende betaling fra tank og kiosk pa arligt ca. 294.000 kr.
NB Der er taget afsaet i den oplyste boligafgift pa kr. 528 pr. m2 jf. arsrapporten for 2019/2020.

Tilbuddet er forbeholdt endelig godkendelse af projekt og gkonomi fra bestyrelsen i REMA 1000 Danmark A/S samt
udformningen af den endelige aftale mellem Andelsboligforeningen Tagensgaard | & Il og Rema.

| det jeg haber, | vil finde ovenstaende tilfredsstillende, ser jeg frem til et godt samarbejde.

Med venlig hilsen
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Jonas Nyrop Vestermann
Udviklingschef

REMA Etablering A/S

REMA Etablering A/S — CVR. 20861606
Hundige Strandvej 190, 1. sal

2670 Greve

Mobil:  +45 21 58 68 58
Email:  jv@remaetablering.dk

REMA 1000: +45 88 81 60 00
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REMA 1000 TAGENSVEJ 124 - 126 KBH
ANLAGSBUDGET FOR OMBYGNING AF TANKSATION TIL REMA 1000

Stueetage Keelder Samlet areal Procentuel andel
Eksisterende lokaler - Tankstation m2 440,00 85,00 525,00 449
Eksisterende lokaler - Kiosk m2 130,00 43,00 173,00 15%
Tilbyging i gard m?2 232,00 225,00 457,00 39%
Tilbygning mod Tagensvej m2 30,00 0,00 30,00 3%
832,00 353,00 1185,00 100%

1.0 Anlzegsbudget. Tilbygning Ombygning af eksisterende Andet

1.01 Etablering svingbane for vareaflasning. 250.000,00 kr. 250.000,00 kr.

1.02 Etablering containerplads/cykelparkering. 250.000,00 kr. 250.000,00 kr.

1.03 Etablering centralsug fra 2 skakte. 600.000,00 kr. 600.000,00 kr.

1.04 Fjernelse af tanke fra gard, 4 stk. 200.000,00 kr. 200.000,00 kr.

1.05 Miljgsanering bygning. 200.000,00 kr. 200.000,00 kr.

1.06 Nedrivning ekst. vaegge og gulve. 350.000,00 kr. 350.000,00 kr.

1.07 Supplerende baerende konstruktioner, est. 400.000,00 kr. 400.000,00 kr.

1.08 Opbygning ny facade mod Tagensve;. 450.000,00 kr. 450.000,00 kr.

1.09 Stgbning nyt gulv i ekst. lokaler. 1.500.000,00 kr. 1.500.000,00 kr.

1.10 Opfgrelse af ny tilbygning 232 kvm. 1.800.000,00 kr. 1.800.000,00 kr.

1.11 Opfgrelse af ny kaelder 227 kvm. 1.500.000,00 kr. 1.500.000,00 kr.

1.12 Understgbning keeldervaeg, estimeret. 700.000,00 kr. 700.000,00 kr.

1.13 Etablering af ny elevator incl. grube. 650.000,00 kr. 650.000,00 kr.

1.14 Ny trappeforbindelse til kaelder 2 stk. 200.000,00 kr. 200.000,00 kr.

1.15 Etablering lydgulv 1047 kvm. 580.000,00 kr. 238.362,87 kr. 341.637,13 kr.

1.16 Marmorsplitgulve, samt vinyl. 620.000,00 kr. 254.801,69 kr. 365.198,31 kr.

1.17 Etablering aflgb, incl. kondensaflgb. 150.000,00 kr. 61.645,57 kr. 88.354,43 kr.

1.18 Nyt vindfang. 3 aut. dgre. 300.000,00 kr. 300.000,00 kr.

1.19 Nye sekundaere rum incl. kgkken. 400.000,00 kr. 400.000,00 kr.

1.20 Kgle- og frostrum. 260.000,00 kr. 260.000,00 kr.

1.21 Nyt nedhaengt loft. 400.000,00 kr. 164.388,19 kr. 235.611,81 kr.

1.22 Etablering slangevindere. 80.000,00 kr. 80.000,00 kr.

1.23 Ventilation/varme 500.000,00 kr. 500.000,00 kr.

1.24 Varmeanlag, konvektorer lager. 300.000,00 kr. 300.000,00 kr.

1.25 Brugsvandsanlaeg, sanitet m.v. 200.000,00 kr. 82.194,09 kr. 117.805,91 kr.

1.26 Belysningsarmaturer. 320.000,00 kr. 131.510,55 kr. 188.489,45 kr.

1.27 Elinstallation incl. tavle. 700.000,00 kr. 287.679,32 kr. 412.320,68 kr.

1.28 Ngd- og panikbelysning. 60.000,00 kr. 24.658,23 kr. 35.341,77 kr.

1.29 Varslingsanlaeg. Evt. 70.000,00 kr. 28.767,93 kr. 41.232,07 kr.

1.30 Div. fender, m.v. iht. Rema beskrivelse. 300.000,00 kr. 300.000,00 kr.

1.31 Etablering kompresorrum incl. vent. 80.000,00 kr. 80.000,00 kr.

1.32 Malerarbejde. 180.000,00 kr. 180.000,00 kr.

1.33 Diverse uforudsete, 5% 700.000,00 kr. 287.679,32 kr. 412.320,68 kr.

1.34 Stikomkostning for vand, varme, el, est. 250.000,00 kr. 250.000,00 kr.

1.35 Honoraromkostninger. 1.100.000,00 kr. 452.067,51 kr. 647.932,49 kr.

1.36 Attester, miljg, m.v. 350.000,00 kr. 350.000,00 kr.

1.37 Forurening afsat belgb til oprensning. 2.200.000,00 kr. 2.200.000,00 kr.

I alt excl. moms

19.150.000,00 kr.

8.213.755,27 kr.

8.036.244,73 kr.

2.900.000,00 kr.

43%

42%

15%
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Sag Rema Butiksudvikling A/S Tegn.

Hundige Strandvej 190, 1 sal
2670 Greve 1 OO
Vedr. Rema 1000 Kbh. Tagensve] 124-126

Emne Situationsplan vedr. cont. og cykel-P Sagsnr.

Dato 2021.08.19  Filnavn 100_B Mal 1:500
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