WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Ar 2025, den 20. oktober, kl. 18.00, afholdtes ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Tagensgard I & II i Kgbenhavns Professionshgjskole, Sigurdsgade 26, Auditorium C075, 2200 Kgben-
havn N.

Formanden Anne E. Nielsen bgd de tilstedeveerende velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Som dirigent valgtes advokat Nicholas Wantzin, der konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet i henhold til foreningens vedtaegter, og at dagsordenen var i overensstemmelse med ind-
kaldelsen samt de indkomne og rettidige offentliggjorte forslag, ville blive behandlet under dagsorde-
nens punkt 5.

Som referent valgtes foreningens radgiver fra Wantzin, Emilia Nguyen.

Dirigenten oplyste, at ud af 175 medlemmer var 98 til stede inkl. fuldmagter. Generalforsamlingen
var sdledes beslutningsdygtig.

Byggeteknisk rddgiver fra KH Consult deltog for at besvare spgrgsmal til bestyrelsens forslag omkring
elevatorer. Der var ingen indvendinger imod dette.

Referatet fglger den raekkefglge, som emnerne faktisk blev behandlet i, under generalforsamlingen og
ikke ngdvendigvis efter indkaldelsens dagsorden.

2. Bestyrelsens beretning.

Beretningen var vedhaeftet indkaldelsen som bilag 1 og vedhaeftes naervaerende referat som bilag 1.
Formanden supplerede med at informere om, at bestyrelsen har sggt Kgbenhavns kommunes pulje til
biodiversitet for at skabe mere og bedre bynatur. Foreningen har faet bevilget stgtte, s foreningen
kan forvente at fa et grgnt lgft.

Efter ovenstdende kunne dirigenten konstatere beretningen for enstemmigt godkendt.

3. Forelaeggelse af drsregnskab for 2024/2025 og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af &rsregnskabet og veerdianszettelsen.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik arsrapporten, herunder noten vedrgrende andelspriserne samt
de centrale gkonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen.

Der var ingen spgrgsmal til rsrapporten mv.

Inden vedtagelse af andelskronen blev bestyrelsens forslag om elevatorer gennemgdet og derefter
forslagene vedrgrende andelskrone fastseettelse.
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5. Forslag.

Forslag b)

Forslag fra bestyrelsen om enten at udskifte eksisterende elevatorer eller etablering af nye
elevatortdrne.

B1 - 2 stk. nye elevatortdrne

2 stk. elevatortdrne etableres, kr. 9.703.750,00 jf. budget fra KH Consult.

Med Idneomkostninger vil udgiften blive p§ cirka kr. 9,9 mio. Foreningens
likviditetsoverskud forventes at udgore kr. 4 mio., hvorfor der mangler kr.

5,9 mio. som foreslds finansieret ved et 30-3rigt fastforrentet kontantidn

med afdrag med en udbetaling p§ kr. 5,9 mio. Ydelsen vil vaere kr.

370.000. Ydelsen vil delvis kunne blive daskket af foreningens likviditetsoverskud,
men kraever ogsa en forhgjelse af boligafgiften med 3% pr. 1.

december 2025.

B2 - Eksisterende 4 stk. elevatorer udskiftes

4 stk. eksisterende elevatorer udskiftes, kr. 6.828.125,00 jf. budget fra

KH Consult. Med Idneomkostninger vil udgiften blive p& cirka kr. 7 mio.
Foreningens likviditetsoverskud forventes at udgore kr. 4 mio., hvorfor der
mangler kr. 3 mio. som foreslds finansieret ved et 30-drigt fastforrentet

kontantldn med afdrag med en udbetaling pa kr. 3 mio. Ydelsen vil veere

kr. 190.000 der forventes at kunne blive daekket af foreningens likviditetsoverskud.

Bestyrelsen motiverede forslaget og forsamlingen begyndte efterfglgende at debattere fordele og
ulemper ved de to forskellige Igsninger. Bestyrelsen orienterede at der pt. er udkald pa eksisterende
elevatorer ugentligt hvorfor det var vigtigt at finde en Igsning. Endvidere er det svaert at finde reser-
vedele til nuvaerende elevatorer grundet deres alder samt udgdet reservedele.

Der blev spurgt ind til hvad der egentlig mentes med udskiftning af eksisterende elevatorer, hvortil
Kaveh Homayoun fra KH Consult svarede, at der er tale om en total udskiftning af elevator kernen,
herunder elevatorstolen samt indvendige materialer bliver udskiftet.

Efter en hensigtserklaering med flest positive stemmer for udskiftning af eksisterende elevatorer,
satte dirigenten forslag B2 til afstemning, og kunne derefter konstatere forslaget for vaerende vedta-
get med stemmefordeling 90 for, 3 imod og 5 hverken for eller imod.

En andelshaver forlod forsamlingen under mgdets afvikling. Det samlede antal stemmeberettigede del-
tagere i de efterfglgende afstemninger udgjorde derfor 97.

Forslag e- h
Omhandlende andelskrone fastszettelse blev gennemg8et, og fremmgdte forslagsstillere motiverede
hver iseer deres forslag. Andelskrone var sdledes fra 375,00 til 453,50.

Dirigenten oplyste om at mest vidtg8ende forslag blev gennemgéet farst, hvorfor der blev stemt om
forslagene pa fglgende made:

Andelskrone 453,50. Reserver udggr kr. 0,00 til istandsaettelse af trapper, kr. 0,00 iht. ABL §5, stk. 6,
byfornyelse og kr. 0,00 til hensaettelse af vaerdiforringelse af ejendommen.
Forslaget blev forkastet.

Andelskrone 448,62. Reserver udggr kr. 0,00 til istandseettelse af trapper, kr. 2.650.797 iht. ABL §5,
stk. 6, byfornyelse og kr. 0,00 til henseettelse af veerdiforringelse af ejendommen.
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Dirigenten satte forslaget til afstemning med 3 for, 92 imod og 2 hverken for eller imod.
Forslaget blev forkastet.

Andelskrone 447,90. Reserver udggr kr. 476.500 til istandsaettelse af trapper, kr. 2.650.797 iht. ABL
§5, stk. 6, byfornyelse og kr. 0,00 til hensaettelse af vaerdiforringelse af ejendommen.
Dirigenten satte forslaget til afstemning med 10 for, 85 imod og 2 hverken for eller imod.
Forslaget blev forkastet.

Andelskrone 431,00. Reserver udggr kr. 476.500 til istandsaettelse af trapper, kr. 2.650.797 iht. ABL

§5, stk. 6, byfornyelse og kr. 11.111.067 til hensaettelse af veerdiforringelse af ejendommen.
Dirigenten satte forslaget til afstemning med 30 for, 57 imod og 10 hverken for eller imod.
Forslaget blev forkastet.

Andelskrone 420,00. Reserver udggr kr. 476.500 til istandseettelse af trapper, kr. 2.650.797
iht. ABL 85, stk. 6, byfornyelse og kr. 18.345.063 til hensattelse af vaerdiforringelse af ejen-
dommen. Dirigenten satte forslaget til afstemning med 47 for, 35 imod og 5 hverken for eller
imod. 10 undlod at stemme. Forslaget blev vedtaget.

Efterfglgende forslag om andelskrone fastseettelse blev derfor ikke gennemgaet.

Andelskrone 399,24. Reserver udggr kr. 476.500 til istandsaettelse af trapper, kr. 2.650.797 iht. ABL
§5, stk. 6, byfornyelse og kr. 32.000.000 til hensaettelse af vaerdiforringelse af ejendommen.

Andelskrone 387,07. Reserver udggr kr. 476.500 til istandsaettelse af trapper, kr. 2.650.797 iht. ABL
§5, stk. 6, byfornyelse og kr. 40.000.000 til hensaettelse af vaerdiforringelse af ejendommen.

Andelskrone 375,00. Reserver udggr kr. 476.500 til istandsaettelse af trapper, kr. 2.650.797 iht. ABL
§5, stk. 6, byfornyelse og kr. 47.938.683 til hensaettelse af vaerdiforringelse af ejendommen.

Efter gennemgang af forslagene vedrgrende andelskronen, kunne dirigenten konstatere, at arsrappor-
ten med andelskronen til 420,00 pr. generalforsamlingsdatoen var vedtaget med stemmefordeling 47
for, 35 imod og 5 hverken for eller imod. 10 undlod at stemme.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025/2026 til godkendelse. Boligafgift
sattes op med den &rlige stigning med 2% pr. 1/7-2026.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet.
Der var ingen spgrgsmal til drifts- og likviditetsbudgettet.
Dirigenten kunne herefter konstatere drifts- og likviditetsbudgettet med en forhgjelse af boligafgiften

med 2% pr. 1. juli 2026 for godkendt veerende enstemmigt godkendt.

5. Forslag.

a) Forslag fra bestyrelsen om andring af regler for brug af el-bil-parkeringspladserne:

Nuveerende regler:
Hverdage kl. 8-19.

Her m3 kun el- og pluginhybridbiler holde pd pladserne — og kun i 3 timer, mens bilen
er til opladning.

3/5

Penneo dokumentnagle: HPC3K-7V16W-OSEZL-TMY6C-URA5V-7X70W



WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

@vrige tider kl. 19-8, weekender og helligdage:
Her m& kun el- og gerne holde uden at lade og uden tidsbegraensning.

/Endres til:
P3 hverdage kl. 8.00 — 19.00 andres tidsbegraensningen fra 3 til 5 timer, s§ vi kan f3
bedre udnyttelse af pladserne.

Bestyrelsen motiverede forslaget og opfordrede til at alle elbiler benytter el-p-pladser, s& der ogsa er
plads til benzinbilerne p& de gvrige parkeringspladser.

Derefter satte dirigenten forslaget til afstemning og kunne konstatere forslaget for vaerende vedtaget
med stemmefordeling 90 for og 7 hverken for eller imod.
c) Fra Sebastian Nilsson, 116-515, om andring af regler for husleje ved fremleje

Reglerne som fremgar af Probo foreslds aendret fra:
"Manedligt boligafgift + 100 % af den manedlige boligafgift + & conto belgb til varme”

Til: “Fremleje ma ikke ske med henblik pd spekulation. Huslejen ma hgjst svare til
fremlejerens udgifter i fremlejeperioden, eksempelvis boligafgift og bankldn, samt a
conto belgb til varme”.

Eller: "Huslejen skal fastsattes efter bestemmelserne i lejeloven, og lejen ma ikke
overskride det lejedes veerdi. Den aftale husleje er bestyrelsen uvedkommende”.

Da forslagsstiller ikke var til stede, blev forslaget forkastet.

d) Forslag fra Sebastian Nilsson, 116-515, om etablering til motorcykler foran de nedlagte
skraldeskakter.
Forslag: Etablering af 2x motorcykel parkering foran de to nedlagte skraldeskakter neer-
mest porten til Rovsingsgade og konvertering af den eksisterende motorcykel plads i
henhold til afstemning: Konvertering til (a) cykelparkering eller (b) bil parkeringsplads.
Forslagsstiller var ikke til stede dog motiverede en anden andelshaver forslaget. Bestyrelsen oplyste
at denne allerede har flyttet motorcykelparkeringen og at pladsen gengivet p3 billedet i forslaget

bliver lavet om til en cykelparkering.

Forslaget udgik.

6. Valg til bestyrelsen.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 &r blev Liv Dupont og Christopher Emil Ilfeldt genvalgt.

Som suppleanter for 1 &r valgtes i prioriteret raekkefglge Nathalie Michelle Lindberg McCarthy og Ceci-
lie Bagge Grimstrup.

Bestyrelsen bestar sdledes af folgende:
Anne E. Nielsen (formand) - valgt for 2 3r i 2024

Simon Nam Thanh Vu - valgt for 2 8r i 2024
Emil Collling Larsen - valgt for 2 r i 2024
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Christopher Emil Gersbgill Iifeldt - valgt for 2 &r i 2025
Liv Dupont - valgt for 2 &r i 2025

7. Valg af administrator.

WANTZI

EJENDOMSADVOKATER

Som administrator blev Wantzin Ejendomsadvokater genvalgt.
Advokat Nicholas Wantzin takkede for valget.

8. Valg af revisor.

Som revisor genvalgtes Beierholm Statsautoriserede Revisorer A/S.

9. Eventuelt.

Intet yderligere at protokollere.
Generalforsamlingen haevet kl. 20.42
Referatet underskrives digitalt.

Som dirigent: Nicholas Wantzin

I bestyrelsen:

Anne E. Nielsen (formand)
Christopher Emil Gersbgll Ilfeldt
Simon Nam Thanh Vu

Liv Dupont

Emil Colling Larsen

N
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Christopher Emil Gersbagll lifeldt

Bestyrelsesmedlem

Pd vegne af: A/B Tagensgard 1& Il
Serienummer: 3a505fd6- 1fdd-4bd5-8a8f-91bd7249b92e
IP: 80.7 1.XXX.XXX
2025-10-29 20:29:11 UTC

Mit2p &

Emil Colling Larsen

Bestyrelsesmedlem

Pd vegne af: A/B Tagensgard | & Il
Serienummer: 7ba47d08-8168-44c7-a553-abbfdc8defc2
IP: 80.7 1.XXX.XXX
2025-10-30 05:31:51 UTC

Mit2p &

Anne Elisabeth Nielsen

Bestyrelsesformand

Pd vegne af: A/B Tagensgadrd | & Il
Serienummer: 0b173689-8724-4c9a-aeaa-458e2f702564
IP: 193.89.XXX.XXX
2025-10-30 13:24:21 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Simon Nam Thanh Vu

Bestyrelsesmedlem

Pd vegne af: A/B Tagengard | & Il
Serienummer: 8e96f4c1-d535-4d56-aaa9-3d5cc88f24de
IP: 80.71.XXX.XXX
2025-10-29 20:41:46 UTC

Mitap &

Navnet er skjult

Dirigent

Pd vegne af: Wantzin Ejendomsadvokater
Serienummer: bb16b5d4-deb4-47e8-8fb7-808a743f07f1
IP: 185.141.xxX.XXX
2025-10-30 08:58:55 UTC

Mitap &

Liv Kjeldager Dupont

Bestyrelsesmedlem

Pd vegne af: A/B Tagensgdrd | &Il
Serienummer: ee3c2b9e-4ba0-446e-8f9a-85a25b634826
IP: 80.71.XXX.XXX
2025-10-3121:34:11 UTC

Mitap &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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